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UCHWALA NR LVI1/489/2022
RADY GMINY WAGROWIEC

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaliszany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079, ipoz. 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846), Rada Gminy Wagrowiec uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kaliszany zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wagrowiec.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzng, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Wagrowiec o sposobie realizacji zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane systemu informacji przestrzenne;.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy, lub
budynek taczacy obie funkcje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajgca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu
odniesienia;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
$ciste usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem frontu dziatki;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym }aczna powierzchnia przeswitow
1 otworé6w wynosi co najmniej 60% powierzchni;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajetg przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;
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6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; oznaczeniem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MR, 2MR, 3MR,
4MR;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
3) teren gruntéw rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem R;
4) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem EE;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
6) tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX, 2KX .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich czesci budynku jak:

a) okapy, gzymsy, podokienniki na gltgbokos¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) schody zewngtrzne, pochylnie, zadaszenia nad wejsciami, na gtgboko$¢ nie wickszg niz 1,5 m;
2) zakazuje si¢:

a) realizacji kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacji zabudowy w granicy dziatek sasiednich, za wyjatkiem budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje doj$¢ i dojazdow,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) lokalizacje tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

b) lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych oraz innych niz azurowe,

¢) lokalizacji ogrodzen wyzszych niz 1,5 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) lokalizacji odnawialnych zZrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji,

3) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw dziatki budowlane;j,

b) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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c¢)nakaz dotrzymania, okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku na terenach oznaczonych symbolem — MR, US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) zachowanie ciggltosci istniejacego systemu drenarskiego,
e) ochrong powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu lub usunigcie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy rekreacji
indywidualnej IMR, 2MR, 3MR, 4MR:

1) ustala sie:
a) lokalizacje jednego budynku rekreacji indywidualnej w zabudowie wolnostojacej na dziatce budowlane;,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4,
€) powierzchnie zabudowy budynku rekreacji indywidualnej: nie wiecej niz 70 m?,
) powierzchnie zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 40 m?,
g) wysokos$¢:

- budynku rekreacji indywidualnej: nie wigcej niz 7,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

- budynku gospodarczo-garazowego: nie wigcej niz 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:

- dla budynku rekreacji indywidualnej i budynku gospodarczo-garazowego: dach stromy dwuspadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 600 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-6;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczo-garazowego na dziatce budowlane;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sportu i rekreacji US ustala
sig:
1) lokalizacje boisk sportowych, urzadzen zwigzanych ze sportem i rekreacja, placow zabaw;
2) zakaz realizacji budynkow;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych do 3,0 m;
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5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowego obiektu budowlanego - matej gastronomii;
6) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej;
7) dopuszczenie realizacji lokalnego punktu tlocznego;
8) dopuszczenie realizacji ogrodzen wylacznie z siatki o wysoko$ci do 1,5 m.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu gruntow rolnych R:
1) zachowuje si¢ istniejacy sposob uzytkowania;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b) dojs¢ 1 dojazdow,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) urzadzen melioracyjnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu infrastruktury
elektroenergetycznej EE ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury elektroenergetycznej;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego 4,0 m;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
6) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;.
5. W zakresie terenow drog wewnetrznych IKDW, 2KDW, 3KDW ustala sig:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robot budowlanych w szczegolnosci dla:
a) jezdni,
b) chodnikdw,
¢) Sciezek rowerowych,
d) ciagow pieszo-rowerowych,
e) drogowych obiektow inzynierskich,
f) obiektow matej architektury,
g) tablic informacyjnych,
h) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
i) zieleni.
6. W zakresie terenow ciggoéw pieszych 1KX, 2KX ustala sie¢:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie robot budowlanych w szczegolnosei dla:
a) Sciezek rowerowych,
b) ciagdw pieszo-rowerowych,
¢) drogowych obiektow inzynierskich,

d) obiektow matej architektury,
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e) tablic informacyjnych,
f) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
g) zieleni.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdéw, w tym terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zgodnie
z przepisami, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

§ 10. Nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala sie¢:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych sposobdw zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych,

2)nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych
z przebiegu infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) tereny drog wewnetrznych — KDW;
2) tereny ciagdw pieszych — KX;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

4) zachowanie cigglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni, §ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz drog wewngtrznych,
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

6)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany lub grupe obiektow w ramach terenu o danym
przeznaczeniu, dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi parkingowe dla samochodow
osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz — 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji
indywidualnej;

7) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie robot budowalnych w zakresie
infrastruktury, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) docelowe odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,

d) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) pobor wody do celdw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
f) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
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h) zaopatrzenie w cieplo — zsieci gazowej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod
warunkiem, ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi lub z indywidualnych systemoéw grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — istniejaca i projektowang siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem, ze sg one
zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury techniczne;j,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowana zabudowe, wolnostojacych.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MR, US — 30%;
2) dla terenow oznaczonych symbolami: R, EE, KDW, KX — 5%,
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wagrowiec.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Ryszard Andrzejewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI KALISZANY

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr LV1/489/2022 Rady Gminy Wagrowiec z dnia 27.10.2022r.
(Dz. U. Woj. WIkp. poz. ......... Z dnia ...................)
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LV1/489/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wagrowiec
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kaliszany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Wagrowiec, rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do niniejszego planu,
zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 1029), zostal wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 10 czerwca 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. W dniu 15 czerwca 2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Uwagi byly przyjmowane do dnia 14 lipca 2022 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie zostata wniesiona zadna uwaga, w zwigzku z czym nie podejmuje si¢
rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Andrzejewski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 7978

Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LV1/489/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kaliszany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Wagrowiec rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wilasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

2) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Wagrowiec;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wagrowiec;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —prawnym Iub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ryszard Andrzejewski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV1/489/2022
Rady Gminy Wagrowiec
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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