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UCHWALA NR LXI1.544.2022
RADY GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w rejonie ulicy Krotkiej w Nowych Skalmierzycach oraz w rejonie ulicy Jablonkowej w Sliwnikach
w Gminie Nowe Skalmierzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2022r., poz.559 ze zmianami), art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), w zwigzku z Uchwala nr
LI1.417.2018 zdnia 7 sierpnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Krotkiej w Nowych Skalmierzycach
oraz w rejonie ulicy Jabtonkowej w Sliwnikach w Gminie Nowe Skalmierzyce, po stwierdzeniu, ze projekt
planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce” przyjetego Uchwatg Nr XV/103/08 z dnia 22 sierpnia 2008 roku ze
zmianami, Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy Krotkiej
w Nowych Skalmierzycach oraz w rejonie ulicy Jablonkowej w Sliwnikach w Gminie Nowe Skalmierzyce,
zwany dalej planem, obejmuje obszar potozony w centralnej czes$ci gminy, o powierzchni okoto 38,8 ha.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego planem przedstawia rysunek w skali 1:2000, bedacy
integralng czescig planu.

3. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatagcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie Prawo Budowlane;

2) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na
rysunku planu okre§lonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II;
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3) nieucigzliwym obiekcie lub nieucigzliwej ustudze lub nieucigzliwej dziatalno$ci- nalezy przez to rozumiec
taki obiekt, ustuge lub dziatalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

4) terenie, zwanym zamiennie jednostkg terenowa — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii
terenu, oznaczong odpowiednim symbolem terenu, z zastrzezeniem, ze termin ,teren” zostal zastosowany
takze w innym znaczeniu:

a) w nawigzaniu do przepisow o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,

c¢)w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,uzytkowania terenu” zaczerpnigtych z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnie terenu;

6) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowy wymiar liczony zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowy
wymiar od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na budynkach — pionowy
wymiar od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym 12°.

§ 2. 1. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem okreslajaca obszar, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe;

5) granice stref ochrony archeologicznej ,,A” indywidualnych stanowisk archeologicznych;

6) strefa ochronna obszaru kolejowego;

7) symbole terenow — shuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwatly na rysunku zmiany planu miejscowego
oraz identyfikacji przeznaczenia terenu.

2. Za szczegbtowy przebieg granic, linii rozgraniczajacych oraz linii zabudowy nalezy przyjmowac:
1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywajg si¢;
2) osie linii oznaczone na rysunku planu w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic i oznaczen ztozonych z linii i dodatkowych elementéw graficznych (takich jak kota
lub inne znaki ifigury geometryczne) ich doktadny przebieg okresla linia ciagla; zasade okreslong
w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny inie sa
ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a takze ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) Jezeli na terenie zostaly wyznaczone linie zabudowy, to lokalizacja nowych budynkéw naziemnych oraz
rozbudowa naziemnych czeséci istniejacych budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow
okreslonych tymi liniami, a dla pozostatych terenéw obowigzujg przepisy odrebne; ustalenie to nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

2) Z nieprzekraczalng linig zabudowy wiazg si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ wykroczenie obiektami budowlanymi na odleglos¢ do 5 m od przebiegu nieprzekraczalne;
linii zabudowy usytuowanej na dziatce nr 76/12, obreb Sliwniki w strefie ochronnej obszaru kolejowego,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

b) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegltos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- elementami budynku, ktore w calosci sg zlokalizowane pod powierzchnig terenu oraz tarasami,
schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

- zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych
si¢ wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglto$¢ do 0,3 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
ryzalitami, pilastrami, kolumnami, opaskami wokoétokiennymi i wokotdrzwiowymi oraz innymi
zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na §ciang usytuowang wzdhuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni tej $ciany;

3) Wysokos$¢ masztow, wiez, anten i innych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekraczac¢ 5 m;
4) Wysokos¢ wolnostojacych masztow, wiez 1 innych podobnych budowli nie bedacych obiektami liniowymi:

a)na terenach drog mozna lokalizowa¢ stupy podtrzymujace oswietlenie iinne podobne obiekty
o wysokosci nie przekraczajacej 10 m;

b) na terenach nie wymienionych wlit. a) dopuszcza si¢ wolnostojace maszty, wieze iinne podobne
obiekty o wysokosci nie przekraczajacej 12 m;

5) W odniesieniu do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow gospodarczych oraz garazy i ich
zespotow, dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od niej, przy
uwzglednieniu ustalen dotyczacych linii zabudowy;

6) Obowiagzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegloéci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi
brzegow ciekow i zbiornikow powierzchniowych;

7) Zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi brzegéw rowow;

8) Powstate w wyniku podziatu nieruchomosci dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchnie nie mniejsze
niz minimalne powierzchnie dziatek okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych jednostek
terenowych; wyzej wymieniona zasada nie dotyczy dzialek gruntu wydzielanych w celu dotaczenia do
nieruchomosci przylegltych, regulacji stanéw prawnych nieruchomos$ci oraz wydzielen pod sieci, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

9) Na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym z definicja
zawartg w przepisach prawa budowlanego — wtasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia, zgodnych
z regulacjami niniejszej uchwaty;

10) Ustalenia Rozdziatu II okreslajace typy dachu, nie obowiazuja w odniesieniu do:

a) wolnostojacych konteneréw z urzadzeniami technicznymi o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
4 m? i wysokosci nie przekraczajacej 2,2 m,

b) budynkow zlokalizowanych pod powierzchnig terenu.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:
a) tereny kategorii ,,MN” zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;;

b) tereny kategorii ,,MN/U” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
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¢) tereny kategorii ,,MW” zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

d) tereny kategorii ,,ZP/US” zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

2) Na terenach zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
rozwiazan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych ucigzliwosci akustyczne
ponizej poziomoéw ustalonych w przepisach odrebnych;

3) Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego; dziatalno$é
gospodarcza prowadzona na terenie objetym planem moze by¢ wylacznie nieucigzliwa;

4) Emisje wytwarzane przez istniejace i planowane zainwestowanie nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska;

5) Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

6) Kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szczegdlnie
szkodliwymi dla srodowiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi), nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢ zredukowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Tereny, na ktérych dopuszczono zabudowe, wiazaca si¢ z poborem wody i zrzutem S$ciekdéw, nalezy
docelowo obja¢ systemami sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;

8) Nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

9) Dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu rowow, atakze ich poszerzenie, przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie spowoduje to niepozadanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych, a takze nie bedzie
kolidowalo z istniejacym i nowym zainwestowaniem.

10) Dopuszcza si¢ budowg oraz przebudowe irozbudoweg urzadzen melioracji szczegélowej na warunkach
okreslonych przez ich zarzadce;

11) Ewentualne uszkodzenia urzadzen melioracyjnych dokonane w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
lub innych roboét ziemnych musza by¢ usuniete przed ich zakonczeniem;

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej i krajobrazu kulturowego:

1) Wyznacza si¢ strefy ochrony archeologicznej ,,A” indywidualnych stanowisk archeologicznych
oznaczonych numerami 112 w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy i Miasto Nowe Skalmierzyce.
W granicach tych stref wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja ograniczeniom i procedurom
postepowania okreslonym w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) W razie natrafienia na obiekty archeologiczne na obszarach znajdujacych si¢ poza strefami ochrony
archeologicznej w trakcie prowadzenia prac ziemnych, nalezy przerwal prace, teren zabezpieczy¢
i niezwtocznie powiadomi¢ odpowiednie stuzby wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie
przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych;

3) Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja obiekty uznane za dobra kultury wspdtczesnej;

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreSlenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 7. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) Dla terendw potozonych w strefie ochronnej obszaru kolejowego o szeroko$ci 20 m obowigzujg
ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow, elementow
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ochrony akustycznej, wykonywania robot ziemnych, sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz paséow przeciwpozarowych, wynikajace z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego;

2) Obszar planu objety jest czeSciowo koncesja nr 48/96/%. z dnia 23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznanie
zt6z ropy naftowej gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
,,Ostrow Wielkopolski”, wazng do dnia 23.09.2046 r.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ terendw przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) W przypadku przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym: 600 m?,
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym: 300 m?,
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym: 140 m?,
- dla zabudowy bez funkcji mieszkaniowej: 600 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojagcym: 18 m,
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym: 10 m,
- dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym: 5 m,
- dla zabudowy bez funkcji mieszkaniowej: 18m;

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych z drogg, z ktorej ustalono ich obstuge
komunikacyjng: 90°, z tolerancjg £20°.

3) Ustalone w pkt 2 lit. a) 1 b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod
sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
0 powierzchni nie mniejszej niz 5 m? i szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ushug zwigzanych z gromadzeniem i przetwarzaniem surowcoOw wtornych;
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
¢) kempingéw i pol biwakowych;

2) Do czasu przeniesienia lub usunigcia istniejacych linii elektroenergetycznych oraz sieci uzbrojenia
podziemnego nalezy zachowal stosowne odleglto$§ci nowej zabudowy zapewniajace zachowanie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych; wydzielony pas terenu ochronnego napowietrznych
linii elektroenergetycznych (mierzony od rzutu poziomego ich kazdego skrajnego przewodu) wynosi:

a) 5,0 m dla linii 15 kV,
b) 3,0 m dla linii 0,4 kV,

3) W wymienionych w pkt 2 pasach terenu wyznaczonych przez linie elektroenergetyczne, okreslanych jako
pasy ochronne zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:
a) ustawiane na danej nieruchomosci jako zaplecze prowadzonych przez ten czas prac budowlanych,

b) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 180 dni dla innych potrzeb niz okreslone w lit. a.
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) Potaczenie obszaru planu z zewngtrznym uktadem drég publicznych, ustala si¢ w oparciu o istniejace drogi
publiczne, do ktorych teren planu bezpos$rednio przylega;

2) Nie ogranicza si¢ lokalizacji ciagdéw rowerowych, pieszych i pieszo - jezdnych, o ile nie koliduja z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym;

b) 1 miejsce postojowe na kazde 2 stanowiska pracy w obiektach ustug: o§wiatowych, opieki nad dzie¢mi
1 opieki spolecznej;

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m*> powierzchni uzytkowej w pozostatych obiektach ustugowych;

d) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w ilosci
uzaleznionej od ogdlnej liczby stanowisk, obliczonej zgodnie z ustaleniami liter a) - d), nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16—40,
- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) W zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, obowiazuja nastepujace

ustalenia:

a)nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej oraz urzadzenia znimi zwigzane mogg by¢
realizowane na calym obszarze planu o ile nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowe;j,

b) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane w pasach drog publicznych;

c¢)jezeli umozliwiajg to warunki, urzadzenia towarzyszace sieciom infrastruktury technicznej mozna
lokalizowa¢ na terenach wymienionych w pkt 4 lit. b;

d) w odniesieniu do terenéow kategorii ,,E” 1,K” zasady lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej okreslono w rozdziale II;

e) nowe liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych nalezy realizowaé jako
podziemne; dopuszcza si¢ wtym zakresie odstepstwa dla realizacji przylaczy do budynkow od
istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich skablowania;

f) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane
zarowno jako podziemne ijako nadziemne, w tym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako
wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty;

g) przy projektowaniu nowych obiektow lub nowego zagospodarowania nalezy - w miar¢ mozliwosci -
unikaé¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu tytulow prawnych wtascicieli sieci infrastruktury technicznej;

h) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla prowadzenia ich wlasciwej
eksploatacji.

i) wszystkie projektowane elementy infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé z zachowaniem
bezpiecznych odlegltosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,
5) Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1ikrzewow w sposob, ktory zagrazatby wlasciwemu funkcjonowaniu
napowietrznych i podziemnych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW;
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7) Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode powinno si¢ odbywac poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociggowej;
wrazie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ pobdr wody
z indywidualnego ujecia, zgodnie z przepisami odrebnymi; nalezy zapewni¢ wlasciwa ilos¢ hydrantéw
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) $cieki komunalne powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, do czasu
realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, odprowadzanie $ciekéw do instalacji
stuzacej do ich oczyszczania lub gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach iich systematyczny
wywoz do miejsc zrzutow w systemie kanalizacji sanitarnej;

¢) wody opadowe i roztopowe powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub
do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ odprowadzania wod
opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna powinno si¢ odbywacé siecig $redniego i/lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb, z zastrzezeniem lit. h oraz przy uwzglednieniu ograniczen zwiazanych z tymi
sieciami,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ zsieci gazociagdw zgodnie zobowigzujacym Prawem
Energetycznym,

f) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane w oparciu o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu, przy
uwzglednieniu ograniczen zwigzanych z tymi rozwigzaniami,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z indywidualnych zrdédel ciepla; do wytwarzania energii do celow
grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takimi
jak: paliwa ptynne, gazowe istale (np. biomasa, drewno) oraz urzadzenia do ich spalania
charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci,

h) na wlasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie lokalnych zrédetl energii, nie powodujacych
pogorszenia stanu $srodowiska, takich jak: kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne czy urzadzenia do
odzysku energii z gruntu, wody lub powietrza, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,

1) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone
w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadow, w tym pojemniki sluzace do selektywnego zbierania
odpadow; w przypadku odpadéw niebezpiecznych nalezy zapewni¢ zabezpieczenie S$rodowiska
gruntowo — wodnego przez zanieczyszczeniem.

§ 11. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw do czasu
realizacji ustalen planu.

§ 12. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje stawka procentowa w wysokosci 30% stanowigca
podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 13. 1. Tereny kategorii MN oznaczone numerami 1-15, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych i obiekty matej architektury;

2) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nowe budynki mieszkalne winny spelnia¢ wymagania definicji
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, okre§lonej w prawie budowlanym, w tym w zakresie dopuszczenia
lokalizacji lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem, ze moze by¢ w nim prowadzona jedynie nieucigzliwa
dziatalno$¢.

4. Budynki mieszkalne w ukladzie szeregowym mozna lokalizowaé jedynie na terenach oznaczonych
symbolami: ,,IMN”, ,,2MN”, ,3MN”, ,SMN”, ,,6MN”, ,,7MN”, ,8MN” i ,,9MN”.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, powierzchnia zabudowy budynkéw: gospodarczych, garazowych
i gospodarczo — garazowych nie moze by¢ wieksza niz 60 m?.

6. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:
1) 600 m? - dla zabudowy w ukladzie wolnostojgcym,
2) 300 m’ - dla zabudowy w uktadzie blizniaczym,
3) 140 m? - dla zabudowy w ukladzie szeregowym.
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabudowa:

1) ma by¢ kryta dachami stromymi, o rownym kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°
lub dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu nad cze$cig obiektu mieszkalnego,
nie przekraczajaca 25% jego powierzchni zabudowy.

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 6 m — dla budynkow niemieszkalnych;

3) nie moze przekracza¢ wysokosci 8,5 m — dla budynkow mieszkalnych w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego;

4) nie moze przekracza¢ wysokosci 9,5 m — dla budynkow mieszkalnych w przypadku zastosowania dachu
stromego.

8. Wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosié:

1) nie mniej niz 0,1% inie wigcej niz 20% - na terenach oznaczonych symbolami: ,,4AMN”, [ 10MN”,
»11IMN”, [12MN”, ,13MN”, ,,14MN” i ,,15MN”;

2) nie mniej niz 0,1% i nie wiecej niz 65% - na terenach oznaczonych symbolami: ,,1MN”, ,2MN”, ,,3MN”,
»IMN”, L6MN”, ) 7MN”, ,8MN” i ,,9MN”.
9. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowac¢ mniej powierzchni dziatki budowlane;j
niz:
1) 50% - na terenach oznaczonych symbolami: ,4MN”, ,[10MN”, ,11MN”, [12MN”, ,,[13MN”, ,,14MN”
i,,15SMN”;

2) 20% - na terenach oznaczonych symbolami: ,,1MN”, ,2MN”, ., 3MN”, [SMN”, [ ,6MN”, [ JMN”, , 8MN”
i,,9MN”.

§ 14. 1. Tereny kategorii MN/U oznaczone numerami 1-6, przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych Iub innych przeznaczonych do prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej; w jednym obiekcie moga znajdowac si¢ najwyzej dwa mieszkania;

2) zieleni, w tym w ogrodkach przydomowych i obiektow matej architektury;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) parkingdw 1 miejsc postojowych dla rowerow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 4 nie powinno zaja¢
Tacznie wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢ mozliwosci realizacji budynkow mieszkalnych
w ukladzie szeregowym.
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5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, powierzchnia zabudowy budynkéw: gospodarczych, garazowych
i gospodarczo — garazowych nie moze by¢ wigksza niz 60 m?.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz:
1) 600 m? - dla zabudowy w ukladzie wolnostojgcym,
2) 300 m? - dla zabudowy w ukladzie blizniaczym.
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabudowa:

1) ma by¢ kryta dachami stromymi, o rownym kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°
lub dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu nad czgscia obiektu mieszkalnego
lub ustugowego, nie przekraczajaca 25% jego powierzchni zabudowy.

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 6 m — dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo -
garazowych;

3) nie moze przekracza¢ wysokosci 8,5 m — dla pozostatych budynkéw w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego;

4) nie moze przekracza¢ wysokosci 9,5 m — dla pozostalych budynkéw w przypadku zastosowania dachu
stromego.

8. Wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 40%.

9. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 15. 1. Teren kategorii MW przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, w tym w ogrodkach przydomowych i obiektéw matej architektury;
2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) parkingow i miejsc postojowych dla rowerow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 nie powinno zajaé lgcznie
wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia zabudowy budynkéw: gospodarczych, garazowych
i gospodarczo — garazowych nie moze by¢ wieksza niz 60 m?>.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zabudowa:

1) ma by¢ kryta dachami stromymi, o rownym kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°
lub dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu nad cze$cig obiektu mieszkalnego,
nie przekraczajaca 25% jego powierzchni zabudowy.

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 6 m — dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo -
garazowych;

3) nie moze przekracza¢ wysokosci 9,5 m — dla pozostatych budynkéw w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego;

4) nie moze przekracza¢ wysokosci 10,5 m — dla pozostatych budynkow w przypadku zastosowania dachu
stromego.

6. Wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 40%.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 16. 1. Teren kategorii U, przeznacza si¢ dla zabudowy ustugowej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) lokali mieszkalnych w obiektach ustugowych lub innych przeznaczonych do prowadzenia nieucigzliwe;j
dziatalno$ci gospodarczej; w jednym obiekcie moga znajdowac si¢ najwyzej dwa mieszkania;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) parkingdéw 1 miejsc postojowych dla rowerow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 nie powinno zaja¢ tacznie
wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m>.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zabudowa:

1) ma by¢ kryta dachami stromymi, o rownym kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°
lub dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu nad czegScig obiektu
nie przekraczajaca 25% jego powierzchni zabudowy.

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 10 m.

6. Wielko§¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 0,1% 1 nie wigcej niz 50%.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 17. 1. Teren kategorii ZP/US, przeznacza si¢ dla zieleni parkowej iustug sportu, co stanowi
przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) parkingow;
2) miejsc postojowych dla rowerow.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 nie powinno zaja¢ tacznie
wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m>.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zabudowa:

1) ma by¢ kryta dachami stromymi, o rownym kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie od 30° do 45°
lub dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu nad czg$cig obiektu
nie przekraczajaca 25% jego powierzchni zabudowy.

2) nie moze przekracza¢ wysokosci 10 m.

6. Wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢
nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 20%.

7. Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie powinna zajmowa¢ mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 18. 1. Tereny kategorii E oznaczone numerami 1-3, przeznacza si¢ dla sieci, urzadzen i obiektow
energetycznej infrastruktury technicznej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen i obiekty matej architektury.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 zabudowa:
1) nie moze przekracza¢ wysokosci 7 m;

2) ma by¢ kryta dowolnym typem dachu.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, wiclko§¢ powierzchni calkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 60%.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowaé
mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19. 1. Teren kategorii K przeznacza si¢ dla nowo projektowanych sieci, urzadzen i obiektow
kanalizacyjnej infrastruktury technicznej, co stanowi przeznaczenie podstawowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen i obiekty matej architektury.
3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 zabudowa:

1) nie moze przekracza¢ wysokosci 7 m;

2) ma by¢ kryta dowolnym typem dachu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wielko$¢ powierzchni caltkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki powinna wynosi¢ nie mniej niz 0,1% i nie wigcej niz 60%.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac¢ mnigj
niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 20. 1. Tereny kategorii KDL oznaczone numerami 1-3 przeznacza si¢ na drogi publiczne lokalne.

2. Dla pasow drog, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 15 m - dla terenow 2KDL i 3KDL;
2) zmienng szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dla terenu 1KDL.

3. Tereny kategorii KDD oznaczone numerami 1-9 przeznacza si¢ na drogi publiczne dojazdowe.

4. Dla paséw drog, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 10 m - dla terenow 1KDD - 3KDD, SKDD, 7KDD i 8KDD;
2) 6 m - dla terenow 4KDD, 6KDD i 9KDD;

5. Tereny kategorii KDW oznaczone numerami 1-10 przeznacza si¢ na drogi wewnegtrzne.

6. Dla pasow drog, o ktérych mowa w ust. 5 ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 14 m - dla terenow 7KDW i 8KDW;
2) 10 m - dla terenéw 1KDW - 6KDW, 9KDW i 10 KDW;

7. Szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych okreslone w ust.2, 416 nie obejmuja
poszerzen w szczego6lnych miejscach, takich jak np. skrzyzowania.

8. W obrgbie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej ulicy, nastepujace elementy:

1) pasy drogowe (jezdnie);

2) pasy drogowe drdg, obstugujacych tereny przylegle;
3) ciagi piesze (chodniki);

4) $ciezki rowerowe (w zaleznos$ci od potrzeb);

5) zielen izolacyjng i 0zdobna;

6) miejsca postojowe;

7) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowe;.

9. W obrebie linii rozgraniczajacych droge zabrania si¢ lokalizowania obiektow ograniczajacych
bezpieczenstwo ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych wymaga zgody zarzadcy drogi.
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10. W granicach linii rozgraniczajacych ulice mogg by¢ lokalizowane urzadzenia zwigzane z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi atakze kioski, elementy malej architektury ireklamy w trybie
obowigzujacych przepiséw, o ile nie stwarza to zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu drogowego iza zgoda
zarzadzajacego.

11. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania normatywnych pol widocznos$ci na skrzyzowaniach drdg, a takze
wykluczenia budowy nowych zjazdéw na posesje w obszarze oddzialywania skrzyzowan.

12. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 22. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
(-) Tadeusz Orzechowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1.544.2022
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce,
biorge pod uwage stanowisko Burmistrza Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce i przediozong Radzie
Gminy i Miasta liste nieuwzglednionych uwag rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie
z ustaleniami zawartymi wtabeli pt: ,Sposdob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego w rejonie ulicy Krotkiej
w Nowych Skalmierzycach oraz rejonie ulicy Jablonkowej w Sliwnikach w gminie Nowe
Skalmierzyce” stanowigcej integralna czes¢ niniejszego zatacznika.

Sposodb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulicy Krotkiej w Nowych
Skalmierzycach oraz rejonie ulicy Jablonkowej w Sliwnikach w gminie Nowe Skalmierzyce

Data

Lp. wphywu Tresc uwagi Sposadb rozpatrzenia uwagi
uwagi

1. 2. | 3. | 4.

1. 20.01.2022 | Wnioskuje o: Uwaga zostata uwzgledniona przez

1. Zmiange przeznaczenia obszaru | Burmistrza w  zakresie zmiany
dziatki nr 76/1 i dziatek sasiednich z | przeznaczenia obszaru dziatki nr 76/1 i

MN na MN/U; dziatek sasiednich z MN na MN/U oraz
2. Likwidacje drogi SKDD na dzialce nr | likwidacji drogi SKDD na dzialce nr
76/1; 76/1.
3. Usunigcie linii zabudowy na dzialce | Uwage odrzuca sie w czesci,
nr 76/12 od strony dzialki | dotyczacej usuniecia linii zabudowy na
nalezacej do PKP; dziatce nr 76/12 od strony dziatki

nalezacej do PKP. Jednoczesnie
wyjasnia sig, 2Ze okreslenie linii
zabudowy jest jednym z ustalen planu
migjscowego dotyczacym
ksztattowania zabudowy, okreslanym
obowigzkowo stosownie do przepisow
wykonawczych ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Dlatego nieuwzglednienie tego
zagadnienia na terenie przeznaczonym
pod zabudowe stanowitoby naruszenie

przepiséw  ww. ustawy i W
konsekwencji, w dalszej perspektywie,
spowodowatoby stwierdzenie

niewaznosci uchwaly w sprawie ww.
planu  miejscowego przez organ
nadzorczy z uwagi na istotne
naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego.

Strona |
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2.

3.

24.01.2022

26.01.2022

Whnioskuje o:

1. Wylaczenie mozliwosci realizacji
zabudowy szeregowej na terenie 15
MN;

Whnioskujemy o:

1. Dopuszczenie budowy budynkow
gospodarczych, garazowych oraz
gospedarczo — garaZzowych za
nieprzekraczalng linia zabudowy
zlokalizowanych na terenach
kategorii , TOMN”", ,11MN" i ,1ZMN",
ktére przylegajg do drég
dojazdowych ,13KDD" i ,16KDD"
oraz wykreslenia z Rozdzialu |,
Ustalenia ogdlne, § 2, pkt 5, stow:
Jprzy uwzglednieniu ustalen
dotyczacych linii zabudowy”;

2. Wyznaczenie lokalizacji obszarow
takich jak: skwery, place zabaw dla
dzieci, zieleni publicznej na ulicach,
miejsc postojowych
ogolnodostepnych, itp. np. zmiana
obszaru kategorii ,SMN/U" w catosci
na ZP/US - tereny zieleni
urzadzonej/tereny sportu i rekreacji
(ewentualnie 4MN/U), czyli obszary
wyznaczone w obrebie dziatek
gminnych nr 403/2 i 401/8, obreb
Nowe Skalmierzyce. We
wskazanym terenie ZP/US
wnioskuje sie o zakaz lokalizacji
budynkow;

3. Podniesienie na obszarze calego
planu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do poziomu 25
uD;

4, Wyznaczenie obligatoryjnych
ciggéw zieleni, w pasach drog
oznaczonych jednostkami: 1KDL,
2KDL. 3KDL, 4KDL, 7KDD, 13KDD;

5. Zwickszenie minimalnego
wskaznika miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych do 2

miejsc  postojowych na lokal
mieszkalny;

6. Ograniczenie lokalizacji zabudowy
szeregowej do obszarow

oznaczonych nr: 7MN, 8MN, 9MN i
przeznaczenia terendw: 1TMMN, 2MN,

3MN, 4MN, 5MN, BMN, pod
zabudowe jednorodzinng i
blizniacza;

Uwage odrzuca sige. Teren kategorii
15 MN jest przeznaczony dla
zabudowy mieszkaniowej, natomiast
nie jest mozliwa realizacja na tym
terenie  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie budynkdow

| szeregowych.

Uwaga zostala uwzgledniona przez
Burmistrza w zakresie wyznaczenia
na terenie planu terenu zieleni
urzadzonej i ustug ZP/UJS oraz
zwiekszenia liczby miejsc postojowych
na lokal mieszkalny.

Uwage odrzuca sie w pozostalej
czesci, dotyczacej:

- dopuszczenia mozliwosci lokalizacji
budynkow gospodarczych,
garazowych i gospodarczo -
garazowych przed nieprzekraczalng
linig zabudowy na obszarach 10MN,
T1IMN, 12MN  (linia zabudowy jest
jednym z ustalen planu miejscowego
dotyczgcym ksztattowania zabudowy, a
wyzej  wymienione  dopuszczenie
powodowatby istotne zaburzenie tadu
przestrzennego na przedmiotowym
obszarze);

- wyznaczenia obligatoryjnie ciagow
zieleni w pasach drag: 1 KDL, 2 KDL, 3
KDL, 4 KDL, 7 KDD, 13 KDD
(realizacja ciggéw zieleni w pasach
drog jest mozlwa zgodnie z
ustaleniami planu, a zasadnos¢ ich
lokalizowania bedzie analizowana
przez zarzadcow drog podczas
procesow ich projektowania);

- ustalenia na obszarze calego planu
wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25 %
(wskaznik zabudowy jest ustalany
odrebnie dla réznych funkcji terenu, w
zaleznosci od planowanego
zainwestowania, arbitralne ustalenie
jedne] wartosci dla catego planu nie ma
uzasadnienia, ze wzgledu na istniejace
juz zainwestowanie oraz odmienny
charakter  poszczegolnych  funkcji
terenu);

- ograniczenia lokalizacji na obszarze
planu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie szeregowym
do obszardw 7MN, 8MMN i 9MN (na
terenie objetym planem wystepuje juz
zabudowa mieszkaniowa w ukladzie
szeregowym, wobec czego planowana

| nowa zabudowa w analogicznej formie |

Strona 2
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oraz wytgcznie na terenach w pasie
ulicy Jablonkowe] stanowi¢ bedzie jej
naturalng kontynuacje);

4. | 26.01.2022

5. | 24.06.2022

Whnioskujemy o:

1. Usuniecie  mozliwosci  realizacji
zabudowy jednorodzinnej W
ukfadzie szeregowym,

2. Zrownanie wartosci procentowych
powierzchni  biologicznie czynnej
dla kategori przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonych jako MN, MN/U, MWV i
U, oraz ustalenia wartosci minimum
50 % powierzchni dziatki;

3. Zmiang minimalnego wskaznika
miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych dla zabudowy w
uktadzie blizniaczym (§ 10, pkt 3, lit
b), z 1 na 2 miejsca na lokal
mieszkalny;

4, Zmiane sposobu
zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, o ktérych mowa w §
10 pkt 7 lit c); w projekcie planu
przyjeto co do zasady
odprowadzenie tych wéd do sieci
kanalizacji deszczowej, a jedynie
dopuszczono odprowadzenie na
wlasny teren nieutwardzony;

5. Wydtuzenie w kierunku zachodnim,
terenu oznaczonego jake 2 KDL,

zapewniajgcego potgczenie
planowane; drogi z ul.
Skalmierzycka;

Whnioskujemy o:

1. Usuniecie mozliwosci zabudowy
jednorodzinne;j w ukiadzie
szeregowym,

2. Zréwnanie wartosci procentowych
powierzchni biologicznie czynnej

Uwaga zostala uwzgledniona przez
Burmistrza w zakresie zwigekszenia
liczby miejsc postojowych na lokal
mieszkalny.

Uwage odrzuca sie w pozostalej
czesci, dotyczgcej:

- zakazu lokalizacji na obszarze planu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w ukladzie szeregowym
(na terenie objetym planem wystepuje
juz  zabudowa mieszkaniowa w
uktadzie szeregowym, wobec czego
planowana nowa  zabudowa w
analogicznej formie wylacznie na
terenach w pasie ulicy Jablonkowej
stanowi¢  bedzie jej naturalng
kontynuacje);

- zmiany zasady dotyczace] sposobu
zagospodarowania wod opadowych
(ustalenie przyjete w planie zostalo
przyjete  zgodnie z  przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie);

- ustalenia na obszarze calego planu
wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50 %
(wskaznik zabudowy jest ustalany
odrebnie dla réznych funkcji terenu, w
zaleznosci od planowanego
zainwestowania, arbitralne ustalenie
jednej wartosci dla catego planu nie ma
uzasadnienia, ze wzgledu na istniejace
juz zainwestowanie oraz odmienny
charakter  poszczegodlnych  funkcji
terenu);

- wydluzenia w kierunku zachodnim
terenu oznaczonego jako 2 KDL,
zapewniajac polgczenie planowanej

drogi z ulica Skalmierzycka
(wydiuzenie drogi spowodowatoby
utworzenie skrzyzowania w

bezposrednim sagsiedztwie przejazdu
kolejowego co wprowadzatoby istotna
komplikacje uktadu komunikacyjnego
zamiast jego uporzadkowania);

Uwage odrzuca sig, poniewaz:

- na terenie objetym planem wystepuje
juz zabudowa  mieszkaniowa w
uktadzie szeregowym, wobec czego
planowana nowa  zabudowa w
analogiczne] formie wylacznie na

Strona 3
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dla kategorii przeznaczenia i
sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonych jako MN, MN/U, MW,
U i ZP/US, oraz ustalenia wartosci
minimum 50 % powierzchni dziatki;

Zmiang sposobu
zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, o

ktorych mowa w § 10pkt 7 lit. c). W
projekcie planu  przyjeto co do
zasady odprowadzenie tych wod
do sieci kanalizacji deszczowej, a
jedynie dopuszczono
odprowadzenie na wilasny teren
nieutwardzony;

. Zmiane ukfadu drogowego,
poprzez wydluzenie w kierunku
zachodnim, drogi  oznaczonej
obecnie jako 2 KDL, zapewniajgce
potaczenie planowanej drogi z ul.
Skalmierzycka;

terenach w pasie ulicy Jablonkowej
stanowi¢  bedzie jej  naturalng
kontynuacije;

- ustalenie przyjete w planie dotyczace
zasady sposobu zagospodarowania
wod opadowych zostalo przyjete
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra  Infrastruktury w  sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
- wskaznik zabudowy jest ustalany
odrebnie dla réznych funkcji terenu, w
zaleznosci od planowanego
zainwestowania, arbitralne ustalenie
jednej wartosci dla catego planu nie ma
uzasadnienia, ze wzgledu na istniejace
juz zainwestowanie oraz odmienny
charakter  poszczegolnych  funkgji
terenu;

- wydluzenia w kierunku zachodnim
terenu oznaczonego jako 2 KDL,
zapewniajgc polgczenie planowanej

drogi z ulica Skalmierzycka
(wydiuzenie drogi spowodowatoby
utworzenie skrzyZzowania w

bezposrednim sgsiedztwie przejazdu
kolejowego co wprowadzatoby istotna
komplikacje uktadu komunikacyjnego
zamiast jego uporzadkowania);

Strona 4
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXI1.544. 2022
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce oraz zasadach ich finansowania

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu Gminy
i Miasta Nowe Skalmierzyce.

2. Realizacja wydatkow, o ktérych mowa w ust. 1 nastapi po ujeciu wigzacych sie z nimi
inwestycji w budzecie gminy.

3. Przewiduje sie mozliwosé pokrycia czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 11 2 ze
Srodkdw pochodzgcych z funduszy unijnych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXI1.544.2022

Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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