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UCHWALA NR XLI11/320/2022
RADY MIEJSKIEJ KRZYWINIA

z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzywin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 1., poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Miejska Krzywinia uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Krzywin na lata
2022-2027, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Krzywin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
Przewodniczaca Rady

(-) Krystyna Mottawska
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§ 1. 1. Wieloletni

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

6 kolejnych lat 2022 — 2027.

2. Program wymieniony w§ 1. 1.

Zalgcznik

do uchwaty Nr XLIII/320/2022
Rady Migjskiej Krzywinia
z dnia 24 pazdziernika 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzywin 2022-2027.

program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzywin obejmuje

oparty jest o przepisy przewidziane w ustawie o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ((Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z pdzn.

zm.).

technicznego i standardu mieszkaniowego oraz na sprzedaz czgsci lokali z zasobu.

3. Program zawiera prognoz¢ dziatan gminy w latach 2022-2027, nakierowanych na utrzymanie stanu

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach:
§ 2. 1. Posiadane zasoby mieszkaniowe to:
Tabela nr 1
Liczba
komunalnych | Powierzchnia ,
Lp. Adres budynku lokali wm’ Stan techniczny
mieszkalnych
Krzywin, ul. Koscianska 76B . .
! (planowane zbycie lokali w 2025 r.) 2 80,19 redni
Krzywin, ul. Strzelecka 13 A :
2 Lokal - wspdlnota mieszkaniowa ! 28,66 zadawalajacy
3 Krzywin, ul Strzelecka 15 1 84,50 zadawalajacy
4 Bielewo 24 2 62,91 sredni
Bielewo nr 99 : :
> (planowane zbycie lokalu w 2024 r.) ! 50,00 redni
Biezyn 117
6 Lokal - wspdlnota mieszkaniowa 1 50,09 zadawalajacy
(planowane zbycie lokalu w 2024 r.)
Rabin, Plac Ko$ciuszki 2 , .
7 (planowane zbycie lokali w 2023 r.) 4 172,63 Sredni
8 Giertachowo nr 20 4 150,78 zadawalajacy
Luszkowo nr 103 . .
? (planowane zbycie lokali w 2023 r.) 4 151,34 Sredni
10 Swiniec nr 31 1 60,60 zadawalajacy
niezadowalajacy,
1 Lubin, ul. Powstancow 26 1 90.00 budynek
(wspotwlasnos$¢ budynku %) ’ przeznaczony do
rozbiorki

2. Stan techniczny komunalnych lokali mieszkalnych.

Wigkszos¢ budynkow znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Gminy Krzywin to budynki stare
pobudowane przed rokiem 1930 w znacznym stanie zuzycia, wymagajacych remontow i modernizacji.
Ogodlnie stan budynkow jest zadawalajacy, biorgc pod uwage ich wiek. Istotne elementy budynkow sg
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w stanie technicznym — uzytkowym spelniajacym wymogi techniczno-budowlane i nadajg si¢ do dalszego
uzytkowania.

Prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krzywin w kolejnych latach, poprzez remonty biezace, kapitalne oraz modernizacj¢ budynkow
w celu zahamowania procesu ich degradacji oraz poprawy standardu i warunkéw zamieszkiwania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krzywin.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Krzywin w latach 2022-

2027.
Tabela nr 2
Lata 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Stan zasobu mieszkaniowego w m’ 981,7 981,7 567,73 467,64 387,45 387,45
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata:

§ 3. 1. Analiza potrzeb:

1) Gmina Krzywin wykonujac obowiazki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
prawo budowlane (Dz.U.2021.2351zp6zn. zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

2) Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontéw biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji

3) Remonty budynkow 1 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasoboéw gminnych beda dokonywane
w miar¢ posiadanych $rodkow finansowych w budzecie gminy.

4) Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy Krzywin wynika¢ beda z uchwat podejmowanych przez
wspolnoty. Gmina Krzywin zobowigzana bedzie planowaé s$rodki na pokrycie kosztow zarzadu

nieruchomoscig wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w cze$ciach wspolnych.

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na
kolejne lata 2022-2027.

Tabela nr 3

Plan remontow i modernizacji na lata 2022-2026

Adres

2022 2023 2024 2025 2026 2027
budynku
. . - R hu. .
Krzywin, ul. Biezace Biezace en};c;ztz d(:&ec 4 Biezace
Koscianska potrzeby potrzeby 2 potrzeby
potrzeby
76B remontowe, remontowe, remontowe,
. . remontowe, .
(planowane konserwacje konserwacje . konserwacje
. . . . . konserwacje . .
zbycie w 2025 1 usuwanie 1 usuwanie . . 1 usuwanie - -
e . i usuwanie ..
r.) awarii. awarii. . awarii.
awarii.
Zgodnie z Zgodnie z Zgodnie z Zgodnie z Zgodnie z Zgodnie z
Krzywin, ul. uchwalami uchwatami uchwatami uchwatami uchwatami uchwatami
Strzelecka 13 | podejmowanyc | podejmowanyc | podejmowanyc | podejmowanyc | podejmowanyc | podejmowanyc
A h przez h przez h przez h przez h przez h przez
wspolnote wspolnote wspolnote wspolnote wspolnote wspolnote
Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby
Krzywin, ul remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe,
Strzelecka 15 konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje
i usuwanie i usuwanie 1 usuwanie 1 usuwanie i usuwanie i usuwanie
awarii. awarii. awarii. awarii. awarii. awarii.
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Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby

. remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe,
Bielewo 24 . - - . . .
konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje
i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie
awarii. awarii. awarii. awarii. awarii. awarii.
Biezace Biezace Biezace
Bielewo nr 99 potrzeby potrzeby potrzeby
(planowane remontowe, remontowe, remontowe,
zbycie w 2024 konserwacje konserwacje konserwacje
r.) i usuwanie i usuwanie i usuwanie
awarii. awarii. awarii.
Zgodnie z Zgodnie z Zgodnie z
Biezyn 117 godnie . godnie . godnie .
uchwatami uchwatami uchwatami
(planowane . . .
. podejmowanyc | podejmowanyc | podejmowanyc - - -
zbycie w 2024
r) h przez h przez h przez
’ wspoélnote wspoélnote wspoélnote
. Biez Biez
e | B Bl
Kosciuszki 2 p M P M
remontowe, remontowe,
(planowane konserwacje konserwacje ) ) ) )
zbycie w 2023 . J . J
r) i usuwanie i usuwanie
’ awarii. awarii.
Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby
Gierfachowo remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe,
nr 20 konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje
i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie
awarii. awarii. awarii. awarii. awarii. awarii.
Biez Biez
Luszkowo nr czace czace
103 potrzeby potrzeby
remontowe, remontowe,
(planowane konserwacje konserwacje ) ) ) )
zbycie w 2023 . J . J
r) i usuwanie i usuwanie
’ awarii. awarii.
Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby potrzeby
Yo remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe, remontowe,
Swiniec nr 31 . . . . . .
konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje konserwacje
i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie i usuwanie
awarii. awarii. awarii. awarii. awarii. awarii.
Lubin, ul.
Powstancow | Prace zwigzane
26 z .,
, . . Rozbiorka - - - -
(wspotwlasno | zabezpieczenie
$¢ budynku m budynku
/2)
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
§ 4. 1. Wykaz budynkow 1 lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach 2022-2027
Tabela nr 4
Plan sprzedaiy lokali mieszkalnych na lata 2022-2027
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Luszkowo nr 103,

Rabin, Plac Ko$ciuszki 2.

Bielewo nr 99,
Biezyn 117.

Krzywin,

ul. Koscianska 76B.

2. Zasady sprzedazy lokali:
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Lokale mieszkalne zajete na podstawie umowy najmu, podlegaja sprzedazy na rzecz najemcow. Sprzedaz
lokali mieszkalnych na rzecz najemcoéw nastgpuje wg. wyceny sporzadzonej przez rzeczoznawce
majatkowego, uwzgledniajagc system bonifikat uchwalony przez Rade Miejska Krzywinia na podstawie
odrgbnych przepisow. Lokale mieszkalne, ktorych najemcy zrezygnowali z prawa pierwokupu oraz lokale
mieszkalne nie posiadajace najemcow, sprzedaje si¢ w drodze przetargu zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2021.1899 z p6zn. zm.)

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 5. 1. Zasady polityki czynszowe;.

Racjonalna polityka czynszowa Gminy Krzywin w latach 2022-2027 bedzie zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego Gminy Krzywin na odpowiednim poziomie technicznym i funkcjonalnym oraz do
takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktére zapewniaja mozliwie jak najwicksza samowystarczalnosé
finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy stosowac polityke czynszu ekonomicznego, tj. pokrywajacego
koszty biezacej eksploatacji oraz remontéw biezacych i inwestycyjnych budynkéw (konserwacja +
naprawy), celem utrzymania budynkéw we wlasciwym stanie technicznym. Przy ustalaniu stawki czynszu
najmu lokalu mieszkalnego nalezy bra¢ pod uwage miedzy innymi: podatki, koszty konserwacji, utrzymania
nalezytego stanu technicznego nieruchomos$ci oraz przeprowadzonych remontdéw, koszty utrzymania
pomieszczen czesci wspolnych.

1) Ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow: za lokale mieszkalne, za lokale socjalne.

2) Stawke czynszu 1 m*> powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta i Gminy Krzywin —stosownym
zarzadzeniem z uwzglednieniem przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

2. Warunki obnizenia czynszu

Najemcom, ktorzy na wlasny koszt podwyzszaja standard mieszkania nie zwigksza si¢ stawki
podstawowej czynszu z tego tytutu. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:

- brak instalacji wodociggowej w mieszkaniu - 20 %,
- ciemna kuchnia (bez otworéw okiennych) - 20 % ,
- mieszkanie na poddaszu - 10 %.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6. 1. Organizacja zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Krzywin wykonywana jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Krzywin.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem powinno umozliwi¢ realizacj¢ nastgpujacych celow wg.
ponizszych priorytetow.

1) utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez

2) zahamowanie procesu degradacji technicznej budynkow i lokali,

3) racjonalne wykorzystanie istniejacego zasobu,

4) intensyfikowanie dziatan majacych na celu dostosowanie standardu i wielko$ci
5) mieszkania do mozliwosci finansowych rodziny,

6) poprawe stanu technicznego zasobu, aby obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

7) maksymalne obnizenie zalegtosci czynszowych.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Krzywin.
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Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

§ 7. 1. Gospodarka mieszkaniowa gminy Krzywin finansowana jest zbudzetu gminy. Zrédtem
finansowania tej gospodarki sg przede wszystkim wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz ze
srodkow budzety gminy.

2. Gmina bedzie aktywnie dziata¢ na rzecz pozyskania Srodkéw pozabudzetowych dla finansowania

gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Prognozowane zrodta finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027

Tabela nr 5
Prognozowane Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
2022 2023 2024 2025 2026 2027
Wplywy z Wplywy z
WIZ) }tyw};jrf;}rlr? Zzu WIZ) }tyw};jrfj}rlqul lslzu Wplywy z czynszu | Wplywy z czynszu czynszu z czynszu z
yw 4 yw 4 z tytutu najmu z tytutu najmu tytutu najmu tytutu najmu
lokali lokali c. J ; ;
. . lokali mieszkalnych | lokali mieszkalnych lokali lokali
mieszkalnych mieszkalnych . .
mieszkalnych | mieszkalnych
Budzet gminy Budzet gminy Budzet gminy Budzet gminy Budzet gminy | Budzet gminy
Inne zrédta Inne zrédta Inne zrédta Inne zrédta fnne zrodig fnne zrodlg
. . . . finansowania | finansowania
finansowania finansowania finansowania finansowania S S
. S S S przewidziane | przewidziane
przewidziane przewidziane przewidziane przewidziane L S
rzepisami prawa przepisami prawa przepisami prawa przepisami prawa przepisami przepisami
P prawa prawa
Rozdziat 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. 1. Planowana wysokos¢ kosztow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych
latach.

Tabela nr 6
Lp. | Rodzaj kosztow w zl. 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1. Koszty biezacej 10000 12000 12000 14000 14000 14000
eksploatacji
o, | Koszty remontowi 2000 5000 5000 5000 5000 5000
modernizacji
3 Inwestycje b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
Koszty zarzadu
4. | nieruchomoSciami 5 15000 18000 5000 -3000 -3000
wspolnymi
Razem 24.000,00 | 32.000,00 | 35.000,00 | 24.000,00 | 22.000,00 | 22.000,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

§9. 1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych calych budynkow,
wigzacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

2. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla si¢ nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajgcym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy: umozliwi¢ zamiane
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu /standardzie /, odpracowanie wysokos$ci zaleglosci
czynszowych na rzecz administratora lokalu mieszkalnego,
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2) weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe
poza zasobem gminy w oparciu o art.11 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego

3) zmianach sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne wolnych przestrzeni w budynkach,

4) utrzymanie w dalszym ciagu bonifikaty dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu lokalu mieszkalnego.
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