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UCHWALA NR LIX/626/2022
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomys$l - ZACHOD

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miegjska w Nowym Tomyslu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —
ZACHOD, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomys$l (Uchwata Nr XVIII/203/2019
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 17 grudnia 2019 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl
— ZACHOD” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowy Tomysl, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub
budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
powyzej 30° do 45° lub dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
z symetrycznym katem spadku gldwnych potaci dachowych;

4) dzialce ROD — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
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5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg najmniejsza odlegtos¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane $ciany budynkows;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum
50% dhugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla budynkow
pomocniczych. W przypadku dziatek naroznych, gdzie wystepuja dwie obowiazujace linie zabudowy,
nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 50% dtugosci $Sciany elewacji budynku na jednej z nich, a druga z nich
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) obiektach kubaturowych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;

9) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze¢sci potozonych ponizej poziomu terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany),
- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, mierzong zgodnie
z obowigzujacg norma;

11) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to inwestycje nie bedace przedsigwzigciami mogacymi
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; dziatalno$¢ zwiazana z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, przeznaczona dla celéw konsumpcji indywidualne;,
zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m? gastronomii, handlu, bankowosci, finansoéw, ubezpieczen,
administracji, o§wiaty, ustugi taczno$ci, ustugi niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie,
iinne), ushugi transportowe, naprawy pojazdow, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu,
zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzaddw terytorialnych;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej wysokosci
minimalnej 2,0 m drzewa i krzewy, gtownie zimozielone, przy czym nasadzenia nalezy realizowaé w trzech
pietrach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarta strefe zieleni petnigca funkcje estetyczne i ostonowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,

b) mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U,

c) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW,
TMW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW, 17TMW,

d) mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony symbolem: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, SMW/U, 6MW/U, TMW/U, SMW/U,

e) ustlugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,

f) ustugowej — oswiaty, oznaczone symbolami: 1Uo, 2Uo, 3Uo,
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g) ustugowej — sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US,

h) ustugowej — sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1US/ZP;
2) tereny wod i zieleni:

a) tereny zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,

b) tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone symbolami: 1ZD, 2Z.D,

c) tereny las6w, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL;

3) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1IT-E, 2IT-E, 3IT-E, 4IT-E,
5IT-E, 61T-E, 71T-E, 8IT-E, 9I1T-E;

4) tereny komunikacji:
a) drég publicznych klasy gléwnej, oznaczony symbolem: 1KDG,
b) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL,

c¢) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,

d) publicznych ciggdéw pieszych i rowerowych, oznaczone symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx,
e) publicznych parkingdw, oznaczone symbolami: 1KDp, 2KDp,
f) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

g) wewnetrznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWsxs,
4KDWxs, SKDWxs, 6KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWxs, 12KDWxs,
13KDWxs, 14KDWxs, 15KDWxs, 16KDWxs, 17KDWxs, 18KDWxs, 19KDWxs, 20KDWxs,
21KDWxs.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, przy czym zakazuje si¢ rozbudowy przed linig zabudowy,

¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacje dojs$c¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

¢) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki budowlane;j,

d) zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy rozbudowy, zmiany
przebiegu lub skanalizowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) realizacje kondygnacji podziemnych,
b) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i1 urzadzen melioracji wodne;.
2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w §rodowisku ustala sie:

1) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MW/U, jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terendow oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania:

- uslug os$wiaty, jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

- ushug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- uslug zdrowia i opieki spolecznej, jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spolecznej,

e) dla terenow oznaczonych symbolem Uo, jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

f) dla terendw oznaczonych symbolami ZD, US, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala si¢:

1) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw, obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu;

2) na terenie historycznego uktadu urbanistycznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow dostosowanie
nowoprojektowanych obiektdow do historycznego otoczenia, w sposdb nie powodujacy dominacji nad
zabytkowa zabudowsg;

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) zachowanie oryginalnej bryty i wystroju elewacji,
b) stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych,
¢) ograniczenie stosowania ocieplen na elewacjach posiadajacych detal architektoniczny.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg
ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami ZP, US/ZP, KDG, KDL, KDD, KDx, KDp.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na polozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
»Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odr¢bnymi;
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2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czeSci terenu w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Nowy Tomys]” oraz ztoza gazu ziemnego ,,Nowy Tomysl” GZ 10135;

3)dla terenu polozonego w granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Glinskie Gory”, ochrong
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W =zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV o szerokosci
po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do czasu jej skablowania;

3) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cisnienia o szerokosci po 20,0 m od osi rurociggu w obu
kierunkach, z wyjatkiem dzialek nr 84, 83, 74, obreb Glinno, dla ktorych odleglos¢ wynosi po 5,0 m od osi
rurociggu w obu kierunkach;

4) w strefie kontrolowanej nie moga rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggow do DN
300 wiacznie, liczac od osi gazociagu do pni drzew;

5) strefe 5,0 m od zlikwidowanego odwiertu, w ktorej obowiazuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) uwzglednienie stref ochronnych w odlegtosci 50,0 m i 150,0 m od cmentarza oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z potozenia czesci terendw w granicach
Zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Glinskie Goéry”, w granicach ktdrego zabrania si¢ czynno$ci, w tym
zagospodarowania, niezgodnych =z ustaleniami przepisow odrebnych obowiazujacych dla Zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Glinskie Gory”.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:
a) KDG —klasy gtowne;,
b) KDL - klasy lokalnej,
¢) KDD — klasy dojazdowe;;
2) KDx — publiczne ciagi piesze i rowerowe;
3) KDW — drogi wewnetrzne;
4) KDWxs — wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne;
5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;

6) zachowanie ciagglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

7) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych oraz droég wewngtrznych
i wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami, przy czym:
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a) dostgpno$¢ do drogi wojewodzkiej nr 305 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG, zapewnié
wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania z drogami nizszych klas technicznych i istniejagce wlaczenia,
z zastrzezeniem lit. b,

b) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego terenow 3IT-E, SIT-E, 61T-E, 7ZL, z drég
publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych oraz drog wewnegtrznych i wewngtrznych ciggdw
pieszo-jezdnych, znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami poprzez
stuzebnos$¢ przej$¢ i przejazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalizowanej wramach 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego,

¢) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o innej funkcji niz lit.
a-d;

9) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 8 1 9 na wyznaczonych do tego celu miejscach: na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych oraz
w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych tp..) w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniach drég i wiaczeniach do drog
publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekoOw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu jej

realizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasny nieutwardzony teren,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) poboér wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w ciepto:

- dla terenow MW, MW/U: z miejskiej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet
energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi, przy czym do czasu wybudowania
miejskiej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- dla pozostatych terenow: z miejskiej sieci cieptowniczej, z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrodet
energii, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi,

j) zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
k) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

1) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 35 m?,

m)w przypadku lokalizacji przepompowni $ciekdw, minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j
w wielkosci 35 m?;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowang zabudowe, wolno stojacych Iub stupowych na terenach innych niz wyznaczonych na
rysunku planu,

¢) skablowanie istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN, MN/U, MW, MW/U, U, Uo, US - 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§15.1. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 10MN, 15MN,
24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
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1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,

b) budynkéw pomocniczych w granicy dziatki sasiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
sgsiedniej.

2. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 16 MN, 17MN, 18MN:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,

b) budynkéw pomocniczych w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej.

3. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 8MN, 11MN:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
€) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:

- dach stromy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,
g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

- w przypadku zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 500 m?,

- w przypadku zabudowy szeregowej nie mniejszg niz 250 m?,

- za wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomos$ci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

4. W zakresie szczeg6towych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 22MN, 23MN:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie blizniaczej lub
SZeregowej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptlaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:

- dach ptaski lub dach stromy,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,
g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

- w przypadku zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 700 m?,

- w przypadku zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 500 m?,

- w przypadku zabudowy szeregowej nie mniejszg niz 250 m?,

- za wyjatkiem dziatlek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) budynkow pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

5. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 9MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego dwuspadowego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego: dach stromy,

- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,
g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

- w przypadku zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?,

- w przypadku zabudowy szeregowej blizniaczej nie mniejszg niz 500 m?,

- za wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

6. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 4MN, 7TMN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego dwuspadowego — nie wigcej niz 5,5 m,
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- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego: dach stromy lub dach ptaski,
- dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkoéw pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

7. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 19MN:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
€) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego dwuspadowego — nie wigcej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,

b) budynkéw pomocniczych w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
sasiedniej.

8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 20MN:

1) ustala si¢:
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a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgcej lub blizniacze;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:

- dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,
g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

- w przypadku zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 500 m?,

- w przypadku zabudowy bliZzniaczej nie mniejszg niz 400 m?,

- za wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

9. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 21MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,9,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 4,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 350 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
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h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8, 10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dzialki sgsiedniej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

10. W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego Ilub uslugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,

c) na terenie 1MN/U, lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

i) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw pomocniczych.

11. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 3MN/U, SMN/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,

f) wysokos¢:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ustugowego: do dwdch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy lub dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

12. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: SMN/U, 6MN/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego lub uslugowego w zabudowie
wolnostojacej,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,
¢) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,6,

g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwodch kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,5 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 800 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych.

13. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U:

1) ustala si¢:
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a) lokalizacje budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego Ilub uslugowego w zabudowie
wolnostojacej lub w zabudowie blizniaczej,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,0 m?,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:

- dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,
h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

- w przypadku zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 500 m?,

- w przypadku zabudowy bliZniaczej nie mniejszg niz 400 m?,

- za wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic
oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw pomocniczych,
b) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

14. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 3MW, 4MW, IMW, 10MW, 15MW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0,
e) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz
17,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wyzej niz 3,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:

- dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc,
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g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.

15. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1MW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,
e) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
13,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wyzej niz 3,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

16. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 16MW, 17TMW:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,8,
€) wysokos¢:

- na terenie 16MW dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do szesciu kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wigcej niz 18,0 m,

- na terenie 17MW dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do pigciu kondygnacji nadziemnych,
tj. nie wigcej niz 18,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wyzej niz 4,0 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17- Poz. 8093

f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejse,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

17. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: SMW, 6MW, 11MW, 12MW, 14MW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7,
e) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do dwoéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
9,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 9,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

18. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 7MW, SMW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,35,

e) wysokos¢:
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- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
13,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

19. W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 13MW:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0,
e) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
13,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 4,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 13,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

20. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2MW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, maksymalnie do 12 lokali mieszkalnych,

b) lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
11,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

21. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4MW/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego Iub uslugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustlugowego: do pigciu
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 17,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.
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22. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, SMW/U:

1) ustala sig:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub uslugowym, lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,

c¢) na terenie IMW/U 1 2MW/U lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, przy czym dla terenu 1IMW/U zachowanie
zbiornika wodnego w strefie zieleni urzadzonej, zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,0,

g) wysokos$¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, uslugowego: do szesciu
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 18,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu plaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

23. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,

¢) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,4,

g) wysokoS$¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do czterech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 15,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego w strefie zabudowy do 6 kondygnacji nadziemnych
oznaczonej na rysunku planu: do sze$ciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 18,0 m,
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- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

24. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6 MW/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

f) wysokos¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
13,0 m,

- budynku pomocniczego: nie wyzej niz 3,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

h) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

25. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7MW/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego (wielorodzinnego) lub ustugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lokalizacje funkcji mieszkalnej wylacznie na kondygnacjach
powyzej parteru,

¢) lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,
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d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2,

g) wysoko$¢:

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz
12,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow pomocniczych.

26. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 8MW/U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego Iub uslugowego,

b) w budynku mieszkalno-ustugowym lub ustugowym, lokalizacj¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych, przy
czym w budynku mieszkalno-ustugowym wytacznie w kondygnacji parteru,

c) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,6,

g) wysokos$¢:

-budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do trzech
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku mieszkalnego wielorodzinnego w strefie zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych
oznaczonej na rysunku planu: do pieciu kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 16,0 m,

- budynku pomocniczego: w przypadku dachu ptaskiego - nie wigcej niz 4,0 m, w przypadku dachu
stromego — nie wiecej niz 5,5 m,

- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsé,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
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j) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
k) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.

27. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 11U, 12U:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku ustugowego,
b) lokalizacj¢ budynku magazynowego zwigzanego z prowadzong funkcja ustugowa,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalng powierzchnie biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0,
f) wysokos¢:
- budynkow: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 12,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski lub dach stromy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

h) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

1) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
j) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) na terenie 3U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kottowni miejskie;j.

28. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku ustlugowego;
2) lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;
6) wysokos$¢:
a) budynku ustugowego: do dwoch kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 8,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
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10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

29. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem SU, ustala sie:

1) lokalizacje budynku uslugowego;
2) lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;
3) maksymalng powierzchnie¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,7;
6) wysokos$¢:
a) budynku uslugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 8,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometrig potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejszg niz 700 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

30. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 6U, ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynku ustlugowego;
2) lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,2;
6) wysokos$¢:
a) budynku ustlugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 8,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

31. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 7U, ustala si¢:

1) lokalizacje budynku ustugowego;

2) lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;
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3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,4;
6) wysokos$¢:
a) budynku uslugowego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wigcej niz 4,5 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometrie potaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 450 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

32. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 8U, 9U, ustala si¢:

1) lokalizacje budynku ustugowego;
2) lokalizacje¢ wylacznie ustug nieucigzliwych;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,4;
6) wysokos$¢:
a) budynku ustlugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 8,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
10) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

33. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 10U, ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ budynku ustlugowego;

2) lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8;

6) wysokos$¢:
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a) budynku ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wiecej niz 9,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 11,0 m;
7) geometrie potaci dachowych:
a) dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
10) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

34. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1Uo:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje budynku ustugowego — ushug oswiaty,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,5,
€) wysokos¢:
- budynku ustugowego: nie wigcej niz 12,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,
f) geometri¢ potaci dachowych:
- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych z zakresu sportu i rekreacji.

35. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2Uo:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynku ustugowego — ushug oswiaty,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,4,
e) wysokos¢:
- budynku ustugowego: nie wigcej niz 12,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych:
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- dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10,
1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych z zakresu sportu i rekreacji.

36. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 3Uo, ustala sig:

1) lokalizacje budynku ustugowego — ustug oswiaty;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,9;
5) wysokos$¢:
a) budynku uslugowego: nie wigcej niz 12,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 12,0 m;
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

37. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1US, 2US, ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,15;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 15,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

38. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1US/ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej;
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2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,1;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dowolna;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 2000 m?, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
9) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

39. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje zieleni urzadzonej — parki, skwery,
b) lokalizacj¢ $ciezek spacerowych, rowerowych,
¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ na terenie 3ZP lokalizacje tezni solankowych, Scianek wspinaczkowych, placu zabaw.

40. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZD, 2ZD, ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenow jako ogrodow przydomowych lub dziatkowych;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki ROD;

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 80% powierzchni dziatki ROD;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,2;

5) wysoko$¢: nie wigcej niz 5,0 m;

6) geometri¢ potaci dachowych: dach ptaski lub dach stromy,

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki ROD, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

41. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL., SZL, 6ZL, 7ZL.:

1) ustala sig¢:
a) zagospodarowanie terenu jako lasow lub gruntow lesnych (shuzagcych produkc;ji lesnej),

b) prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzadzenia lasu, uproszczonym planem urzadzania
lasu albo innym dokumentem okres$lajagcym sposob prowadzenia i kierunki gospodarki lesnej,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) ogrodzen wynikajacych z prowadzonej gospodarki lesnej,

¢) urzadzen turystycznych,
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d) parkingéw lesnych,
e) $ciezek pieszych i rowerowych.

42. W zakresie szczegdotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 11T-E, 2IT-E, 3IT-E, 4IT-E, 5IT-E, 6IT-E, 7IT-E, 8IT-E, 91T-
E, ustala si¢:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 0,7;

5) wysoko$¢: nie wiecej niz 5,0 m;

6) geometrie potaci dachowych: dach ptaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy, zadaszen wejs¢;

7) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-10;
8) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7.

43. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG:

1) ustala sig¢:

a) teren drog publicznych — klasy glownej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

b) skrzyzowan o ruchu okreznym - rond.

44. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL:

1) ustala sie:

a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzone;j,

b) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych,

¢) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond.

45. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD:

1) ustala si¢:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) zieleni urzadzone;j,
b) $ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych,
¢) skrzyzowan o ruchu okreznym — rond.

46. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx:

1) ustala si¢:

a) teren publicznych ciagdéw pieszych i rowerowych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

47. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDp, 2KDp:

1) ustala sig¢:
a) teren publicznego parkingu — zagospodarowanie miejscami postojowymi,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7,
d) sytuowanie elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

48. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, ustala si¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.

49. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs, 4KDWxs, SKDWxs, 6KDWxs,
TKDWxs, SKDWxs, 9KDWxs, 10KDWxs, 11KDWxs, 12KDWxs, 13KDWxs, 14KDWxs, 15KDWfxs,
16KDWxs, 17KDWxs, 18KDWxs, 19KDWxs, 20KDWxs, 21KDWxs, ustala sig:

1) lokalizacje wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla terendow 1KDWxs, 2KDWxs, 4KDWxs, 7TKDWxs, 8KDWxs, 10KDWxs, 16KDWxs, 17KDWxs,
19KDWxs, lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§16.Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl — ZACHOD, traca moc ustalenia Uchwaty Nr
XXXIV/184/97 Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu zdnia 11 sierpnia 1997 r. w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zespotu Uslugowo-Handlowego ,,Wiatraki” w Nowym
Tomyslu, rejon ulic Zbgszynskiej, Janusa i Wiatrakowej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 1997 r. nr 25 poz. 205),
Uchwaly Nr XII/73/99 Rady Miejskiej w Nowym TomyS$lu z dnia 24 wrze$nia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Tomy$l (Dz. Urz. Woj. Wikp.
z dnia 19.11.1999 r. nr 80 poz. 1536), Uchwaty Nr XLIII/303/2002 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia
24 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. zdnia 05.08.2002r. nr 104 poz. 2598) w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Nowy Tomy$l — dla dzialek
w Chojnikach (dz. nr ewid. 77/3 1 79), Paproci (dz. nr ewid. 329/2L, 329/3L, 329/5L, 329/7L, 690), Sg¢kowie
(dz. nr ewid. 38/2, 39/2, 194, 368), Starym Tomyslu (cze$¢ dziatki o nr ewid. 362/3), Nowym Tomyslu (dz. nr
ewid. 258/4, 1686/1, 1688 1 czgs¢ 1639/2), Uchwaty Nr XLIII/305/2002 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Nowy Tomysl - dla dziatek w Borui Koscielnej (dz. nr ewid. 19/3, 403 i czg$¢ dzialek 523,
524/1), Borui Nowej (dz. nr ewid. 220/7, 347), Bukowcu (dz. nr ewid. 361/5), Chojnikach (dz. nr ewid.
311 czgé¢ 37/3), Cichej Gorze (dz. nr ewid. 227, 335), Glinnie (dz. nr ewid. 62, 65, 120, 155, 157, 206/1, 253,
210/1, 290/7, 290/8, 290/9, 290/10, 290/11, 290/12, 290/13, 290/14, 290/15, 296/5, 296/6, 296/7, 325, 613/1,
618, 756/2, 756/3, 756/4, 756/5, 756/6, 7156/7, 762/6 oraz czgs¢ 327/2, 608, 620), Jastrzebsku Starym (dz. nr
ewid. 183/2, 403), Kozie Laskach (dz. nr ewid. 48/2), Paproci (dz. nr ewid. 44, 45/5, 46/1, 46/3, 184/10,
184/11, 184/12, 197, 283/8, 401, 551/2, 691/1, 732, 767/1), Przyteku (dz. nr ewid. 210/1, 210/2, 210/3, 210/4,
219/1, 254/4, 254/5, 254/6, 254/7, 254/14, 254/15, 254/16, 254/18, 254/22, 254/23), Rozy (dz. nr ewid. 155/3),
Rézy Nowej (dz. nr ewid. 38/2), Satopach (dz. nr ewid. 99), Sgkowie (dz. nr ewid. 64/1, 67, 68/1, 69/1, 69/2,
83/2, 156/3, 158/1, 158/2, 216/1, 225/2, 234/3, 235/4), Nowym Tomyslu (dz. nr ewid. 48/18, 48/19, 48/20,
258/1, 527, 530, 534, 536, 538, 539, 540, 560/11, 995/3, 1342/1, 1731/13, 1596, 1597/2, 1599, 1600, 1604/6,
oraz czg¢$¢ 1051/3), (Dz. Urz. Woj. Wilkp. nr 104 z dnia 05.08.2002 r. poz. 2599), Uchwaty Nr X1/84/2003
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 26 wrze$nia 2003 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przeznaczonego pod ustugi osiedlowe w Nowym Tomys$lu — dziatka
onr ew. 147/8, bedacy zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zespolu Uslugowo-
Handlowego ,,Wiatraki” w Nowym Tomyslu rejon. ul. Zbaszynskiej (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 18.11.2003 r.
nr 178 poz. 3316), Uchwaty Nr XIV/115/2003 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu z dnia 29 grudnia 2003 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego w czgSci terenu miasta
i gminy Nowy Tomys$]l w drodze planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Nowy Tomysl
i najblizszej okolicy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 02.02.2004 r. nr 10 poz. 318) , Uchwata Nr 1X/67/2003 Rady
Miejskiej w Nowym Tomys$lu zdnia 27 czerwca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego zloza gazu ziemnego - "Paproé¢ W" - os$rodek KGZ
"PAPROC W" , - odwierty: P-17, P-18, P-19, P-21, P-24, P-26, P-27, P-29, - obiekty liniowe (Dz. Urz. Woj.
Wilkp. z dnia 12.08.2003 r. nr 137 poz. 2582), Uchwata nr XVII/154/2012 Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 3 lutego 2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach nr 58/3, 70/3, 71, 72, 73, 76/3 177/7 w Glinnie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia
12.06.2012 r. poz. 2582), w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Tomysla.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Ratajczak
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Zalacznik Nr 2

do uchwala Nr LIX/626/2022
Rady Miejskiej w Nowym Tomysl
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do proj,ektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —
ZACHOD

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm.) przedmiotowy projekt zostal wylozony do publicznego wgladu
czterokrotnie; pierwsze wylozenic w dniach od 20 pazdziernika 2021 r. do 10 listopada 2021 r., uwagi
mozna bylo skladaé do dnia 25 listopada 2021 r., drugie wyloZzenie w dniach od 9 marca 2022 r. do 30
marca 2022 r., uwagi mozna bylo skladaé do dnia 14 kwietnia 2022 r., trzecie wylozenie w dniach od
18 maja 2022 r. do 8 czerwcea 2022 r., uwagi mozna byto skladac do dnia 23 czerwea 2022 r., czwarte
wylozenie w dniach od 27 lipca 2022 r. do 17 sierpnia 2022 r., uwagi mozna bylo skladaé do dnia

1 wrzesnia 2022 r_,

§2. W trakcie plerwszego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 13 pism zawierajacych
20 uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomys]
~ZACHOD. Burmistrz Nowego Tomyéla rozstrzygnal o nieuwzglednieniu w calodei 7 uwag oraz
o nicuwzglednieniu czgsciowo 1 wwagi. W irakeie drugiego wylozenia do publicznege wgladu
wniesiono 6 pism zawierajacych 6 uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla miasta Nowy Tomyél — ZACHOD. Burmistrz Nowego Tomyéla rozstrzygnat
o nicuwzglednieniu w calosei 1| uwagl oraz o micuwzglednieniu czesciowo 3 uwag. W trakeie
trzeciego wylozenia do publicznege wegladu wniesiono 2 pisma zawierajace 2 uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomy$l -ZACHOD.
Burmistrz Nowego Tomysla rozstrzygnal o nieuwzglednieniu w czesci 2 uwag. W trakcie czwartego
wylozenia do publicznego wgladu wniesiono 2 pisma zawierajgce 7 uwag do projekiu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomys$l —-ZACHOD. Burmistrz Nowego
Tomysla rozstrzygnal o nicuwzglednieniu w caloéci 7 uwag. Rada Migjska w Nowym Tomyslu
rozsirzygnela o sposobie rozpanzenia uwag niewuzglgdnionych przez Burmistrza Nowego Tomysla,
o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

zgodnie z zalaczonym wykazem.
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Wykaz do zalacznika nr 2

do Uchwaly Nr LIX/626/2022
Rady Miejskiej w Nowym Tomy$lu
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W NOWYM TOMYSLU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA NOWY TOMYSL — ZACHOD

= wylokenie do publicznego wgladu nr 1-
od 20 p::)"dzlrmlka 2021 r. do 10 listopada 2021 r., sphyw wwag do 25 listopada 2021 r.

ag0spod ania preesire dla miasta Nowy Tomysl —
ZACHOD, prosimy o zmiang dotychczasowego zapisu dot,
naszej dziatki | 7ZL" teren lesny na tereny zieleni
urzadzonej”.

Powyisza zmiana ma na celu mozliwosé uwzglednienia dziatki
9002w balansie terenu  biclogicznie czynnego  podczas
realizacji inwestycji na driatkach preyleghech oznaczonych w
projekeie planu symbolem 6MW/L. Jednoczeénie zabezpieczy

Nazwisko i Rozstrzygnigeie
mig, Ustalenia Rady Migjskicj w Mowym
Dats nazwa Oznaczenie projektu planu Tomyslu w sprawie
ata . . . o ’ .
L o Jed_rmstk_j _ Tredé uwasi meruc_lmnmscu. ) dla B rozpatizenia uwagi Usagi
P | wplywu o eié uwag e ) R . Twag
wwagi organizacyjnej ktore) dotyezy nlcruth_umu;c i,
i adres uwaga ktore) uwaga uwaga
zetaszajacego dotyezy uwaga | uwzglgdniona | niewwzglgdniona
uwagi
1 2 3 4 5 5] 7 ] 9
1 12112021 | Osoba Ponadito wnoszg 0 mozliwos¢ dzielenia dziatek na powierzchnie | 27/31, obrgh tekst planu Brak zgodnosei ze
prywatna nie mniejsza niz 700 mkw Glinno studium,
wprowadzono
powierzchnig 800
m
2 22112021 | Osoby Jako whascicicle dzialki nr ewid. 900/2 polozone] w obrebic | 900/2, obrgh TZL X Zmiana
prywatne ewid. Glinno — objetej ustaleniami projektu miejscowego planu Glinno przeznaczenia

terenu wymagalaby
przeprowadzenia
procedury
odlesienia. Ze
wrgledu na ilose
terendw
inwestycyinych,
plan zabezpiecza w

ona interes gminy 1 mieszkancow jesli chodzi o zachowanie maksymalnym
istigjgeych  terendw  ziclonych 1 uniemozliwi  zabudowanic stopmniu
dziatki. zachowanie

W nasze] ocenie zmiana oZnaczenia grunly nie zmienmi jego terendw lesnych,
faktycenych cech. Nadal pozostanie to teren ziclony porosnigty Wplynefa tez

drzewostanem.  Pozwoli nam  to jednak  kontynuowad

kontruwaga ¢
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Nazwisko i Rozstrzyvgnigeie
imig, Ustalenia Rady Miejskiej w Nowym
D nazwa Oznaczenie projektu planu Tomyslu w sprawie
ala . . . . ) P
Ln. I _|c-|:llnostk_1 _ Tresé uwasi mc_nlc_homosm. ) dla . rozpatrzenia uwagi Uwasi
P wph g : gl
uwagi organizacyjnej ktiore) dotyczy merucll'mr_mac i,
i adres uwaga ktérg) uwaga uwaga
zglaszajacego dotyezy uwaga lgdniona | nicuwegledni
uwagi
poczymione, na terenmic dziatek przylegajacych, inwestveje strony
polegajace na budowie osiedla mieszkaniowego. Pozostawienie mieszkancow
planu w istnicjacym ksztalcie dla deialki 90002 uniemodliwia najblizszej okolicy.
przeprowadzenie inwestyeji ze wzgledu procent powierzchni
biologicznie czynnej dla terendw MW/ oraz koniecznosé
odsunigeia budynkow o 12 m od linii dziafki 904002,
Majac na uwadze rozwoj gminy 1 tworzenie nowych mieszkan
oraz  ochrong istnigjgoyeh  terenow  ziclonyeh  prosimy o
pozytywne rozpatrzenic naszego podania
3 22.11.2021 | Osoba 2. Wnioskuje o zmiang dopuszczalnych powierzchni nowo | nieruchomosci tekst planu, X Brak zgodnosei ze
prywatna wydziclanych dzialek budowlanych na terenie 2ZMN™ z 800m2 | zlokalizowane IMN studium,
na T00m2 na terenie wprowadzono
Uzasadnienie: Przy obecnej sytuacji na rynku nierachomosci IMN powierzchnie 800
oraz cenach gruntdw deiatki o powierzchni 800 m2 staja sig .
trudnodostgpne dla _normalnego” klienta. wiaze sig 1o 2 rosnaca
cena za m2 gruntu, Obecnie najezesciej sprzedawane  sa
nieruchomesci o powierzchni 300-700m2 gdvz ich cena jest
przystgpna 1 umozliwia  zakup 1 otrzymanie  kredytu
hipotecznego, W zwigzku 2z powyiszym  wnioskuje o
dopuszezenie wydzielenia dzialek o pow. 700 m2.
4 25.11.2021 | Osoba Dzien dobry, 1670, obreb ZKDD, 3MN, X Droga ZKDD
prvwatna wniosck o zmiang w Migj vm Planic Z; P owania Glinno AMN stanowi szkielet
Przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl-Zachdod. komunikaeji
W ozwigzku 2 preyveotowaniem MPZP dla Miasta Nowy Tomysl nowyeh terendw
-zach wystgpuje o dokonanie zmian w zakresie projektowanej inwestycyjnych
drogi 2kdd przez posesjg przy ul. 3stycenia 99 wyrazam wyznaczonych w
SPrzeciw planie.
droga ta nie ulatwi w zaden sposdb komunikacji naszej posesji,
pdyi wicle lat temu dokupilem we whasnym zakresie droge
dojazdows Jkdwxs
5 24.11.2021 | Osoba Dzien dobry, 1673, obreb JIMN, ZKDD, X Droga ZKDD
prywatna winiosek o zmiang w Migj vm Planie Z: podarowania | Nowy Tomy:l, IMN, 4MN stanowi szkielet
Przesirzennego dla miasta Nowy Tomysl-Zachod. 4423, abreh komunikacji
W ozwigzku z przygolowaniem MPZP d a Miasta Nowy Tomysl Glinno nowych terendw
-zach wystepuje o dokonanic zmian w zakresic projcktowanc inwestycyjnych
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Nazwisko i Rozstrzyvgnigeie
imig, Ustalenia Rady Migjskiej w Nowym
Data nazwa _Omacmnic ] projektu planu Tomyslu w S'prawif,‘
L oy Jjednostki Tresé . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi Uwagi
po| wplvwu . - resé uwagi - ) - wagl
uwagi organizacyjnej ktiore) dotyczy merucll'mr_mac i,
i adres uwaga ktérg) uwaga uwaga
zglaszajacego dotyezy uwaga lgdniona | nicuwegledni
uwagi
drogi 2kdd obok dziatka 44/23 i posesji przy ul. 3stycznia 93 wyznaczonych w
obie dziatki s3 moja wlasnoscia mamy droge dojazdows 2kdw 2 planie.
zapisang preez akt notarialny, na dzialee 4423 konczymy
projekt budowlany i w ciagu tygodnia wystapimy o pozwolenie
na budowe domu . Wiele lat temu dokupilismy dzialke 44,23
zeby powigkszyé driatke i droga kiora ma powstad rozdwicla
nasze poscsje, ktore sg integralng czgscig.
[ 25,11,2021 | Osoba Dzien dobry, 1683, 1679, 15KDD X Diroga 15KDD
prywatna wniosck o zmiang w Micjscowym Planie Z podarowania | obreb Nowy zostala przesunigta
Przestrzennego dla miasta Nowy Tomy$l-Zachod. Tomysl, 44/2, w kierunku
W zwigzku z przyvgotowanicm MPZP dla Miasta Nowy Tomyél | obrgh Glinno potudniowym,
-zach wystgpuje o dokonanie zmian w zakresie projektowanej uwage uznaje sig
drogi 15kdd | sprzeciwiam sie na powstanie tej drogi ze wzgledu jednak za
na zwigkszenic sig hatasu 1 natgzenic ruchu nicuwzgledniong,
2dvz nie zostata
ona zlikwidowana.
T | 25112021 | Osoby W zwigzku z preygotowanym MPZP dla miasta Nowy Tomysl- | nieruchomosci 2KDD X Droga 2ZKDD
prywatne Zachod  wystgpujemy o dokonanie  zmian  w  zakresie | zlokalizowane stanowi szkielet
pisma projektowane] drogi 2KDD obok dziatek 1 budynkow, ktérych | w granicach komunikacji
sygnowane Jestesmy wlascicielami. terenu 2KDD nowych terenow
przez 11 osob | Zaprojektowana  droga jest  usyluowana  w bezpodrednim inwestycyjnych
sgsiedztwic  budynkéw micszkalnveh oraz  podworkdw, co wyznaczonych w
znaczaco obnizyloby jakosé fycia. planie.
Ponadio naruszyloby bezpieczenstwo naszych rodzin oraz osob
odwiedzajacych ( wigkszos¢ mieszkancow posiada mate dzieci).
Kolgjnym argumentem, dla ktbrego sprzeciwiamy si¢ powstaniu
zaprojektowangj drogi 2KDD  jest zwigkszenic  halasu i
natgzenia ruchu.
W onaszym  przekonaniu zaprojekiowana  droga nie  jest
koniccrna, a my jako micszkafncy rwigzani z emocjonalnic z
zamieszkiwanym terenem jestedmy przeciwni jej powstaniu
8 24.11.2021 | Osoba W zwigzku z preygotowanym MPZP dla miasta Nowy Tomyil- | 1867/3, obrgb |5KDD X Uwaga czgiciowa
prywatna Zachod wystgpujg o dokonanie zmian w zakresie projektowane) | Nowy Tomysl uwzgledniona.
drogi  15KDD obok  dzafki 1 budynku, kiore)  jestem Droga 15KDD
wspohwlasciciclem ( 1867/3 8TA) rostala przcsunigta
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sasiedztwie budynku mieszkalnego oraz podworka. co znaczaco
obnizyloby jakos¢ komfortu Zycia.

Ponadto naruszyloby to w znacznym stopniu bezpieczenstwo
mojej rodziny oraz osob odwiedzajacyeh (posiadam dwijke
matveh dzicei).

Koleinym argumentem dla ktorego sprzeciwiam sig powstaniu
zaprojektowaniu drogi  15KDD jest  zwigkszenic  hatasu i
natgzenia ruchu.

Przedstawiony MPZP  dla miasta Nowy Tomysl, w
szezegolnodel  polaczenic  drogi 15KDD 2z drogg 2KDD,
uniemozliwia budowg budynku mieszkalnego na dzialce 44/2,
ktdra ma zostal podzielona na 2 czesci, gdzie procedura
wystgpienia o warunki zabudowy zostala juz uruchomiona (
zostal zlozony wniosck o dostarczenic energii elektryeznej do
operatora ENEA - oraz wniosek o wydanie  warunkow
preyigezenia do sieci wodociggowe] PWIK).

Jest to dla mnie szezegolnie waine, poniewas jestem zwigzana z
tym migjscem od wielu lat, dorastalam w tym migjscu i pragng
aby moje dzieci rowniez czuly si¢ komfortowo na terenie,
i ami sa ich pradziadkowie,

zaprojektowana droga o numerze 3KDD
wystarczy do ptynnej komunikacji.

Dia lepszego zobrazowania swoich zastrzeien zatgczam obrazy
Z ZaZnaczonymi uwagami.

Prosze o potwierdzenie otrzymania powyisze] wiadomosci oraz
licze na pozylywne rozpatrzenie mojego wniosku.

Nazwisko i Rozstrzyvgnigeie

imig, Ustalenia Rady Miejskiej w Nowym

D nazwa Oznaczenie projektu planu Tomyslu w sprawie
ata . . . .. ) L
o jednostki P . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi .
Lp. wplvwu . _— Tresc uwagi o . - Uwagi

uwagi organizacyjnej ktiore) dotyczy meruclmrr_mac i,

i adres uwaga ktérg) uwaga uwaga

zglaszajacego dotyezy uwaga lgdniona | nicuwegledni
uwagi
Zaprojektowana droga  jest usytuowana w  bezposrednim w kierunku

poludniowym (tak,
aby nie preebiegala
przez dziatke nr
44/7), nwage
uznaje sig jednak
7 CZESCiown
nicuwzglgdniong,
gdyz nie zostata
ona zlikwidowana.
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- wylodenie do publicznege wgladu ar 2-
od 9 marca 2022 r. do 30 marca 2022 ., sphyw uwag do 14 kvietnia 2022 1.

Zgodnie =z opisem teren opracowania ograniczony  jest
bezpodrednio od zachodu droga wojewodzky nr 305, od
potudnia ul. Zbaszyiska, od wschodu ul. 3 Styeznia. natomiast
od polnocy droga taczacy droge wojewddzky i ul. 3 Styeenia,
Zgodnie z opisem caly teren jest ograniczony ulicami. Na
mapie widaé jednak Ze od polnocy dodatkowo srucznie
dotgerono dziatki 202/2 oraz 202/3. Jestern whadciciclem tych
driatek oraz dziatki 202/4. Sensowne byloby gdyby te dziatki
wprzysziodci dodano z calym terenem nad droga lgczacy
droge wojewddzka i ul. 3 Stycznia do kolejnege micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Whniosek  napisalem  pod  presig  zazdrosnych  dalszych
sgsiadow, ktorzy mmie pytaja jak to zalatwilem e moja
dziatka trafila do miejscowego planu  zagospodarowania
preestrzennego a ich dzialki nie sy objete tym planem. Na
mapie faktycenie wyglada to trochg podejrzanie ze srtucenic
doklejonymi 2 dzialkami nad ulica, kidra zgodnie 2 opisem
powinna by¢ granicg w/w obszaru

Nazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data nazwa jednostki Oznaczenic projekiu planu Rady Migjskiej w Nowym
organizacyjnej .. . nieruchomoéci, dla Tomyilu w sprawie .
Lp. | wphywu ; Tresé uwagi P - . . o h Uwagi
uwagi i ad.'!v:s ktorej dotyeay mcmch_on?osn, rogzpatrzenia uwagi
zelaszajacego uwaga ktarej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga ledniona | nicuwzgledni
1 z 3 4 5 5] 7 B 9
1 12.04.2022 | Osoba prywatna | Wnioskuje o wylgezenie  z migjscowego  planu | 20202, 202/3, IMN, 1ZL X Przedmiotowa
zagospodarowania przestrzennego dzialek 202/2 oraz 202/3 w Glinno granica stanowi
Glinnie tak aby granica obszaru  Nowy Tomysl-ZACHOD" kontynuacig
przebicgala faktyeznic wzdhuz ulic. Zasiggu

opracowania po
drugiej stronie
drogi
wojewddzkic).
Uwzglgdnienie
nieruchomosei
wskazanych w
uwadze nie bylo
podyktowane
Fadnymi
wzgledami. z
wyjatkiem tych
dotyczgeymi
spdjnego
zagaspodarowania
przestrzeni, w tym
i obu stronach
drogi
wojewddzkie).
Gmina bedzie
sukcesywnie
opracowywac
plany migjscowe
na terenie gminy.
wobee czego dla
terendw sasiednich
apracowania
powslang w
preyszhosei.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzyvgnigeie
Data nnzwn__'icdngsr_l.d .()znaczcnic ) prajekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
Lp. | wphowu organizacyjnej Treéé uwagi mc]-uc_homoéu, ) dla o Tomyslu W sprawie Uwagi
uwagi i adres ktarej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni

2 13.04.2022 | Osoba prywatna | W zwiazku z ww. projcktem jako whasciciele zabudowy 61, 62/2, IMWIU X Uwaga czgsciowo
oznaczong] symbolem 23IMN, cheielibySmy zglosic spraeciw Glinno, uwigledniona,
dotyezgey zabudowy oznaczone) symbolem 3MW/U., Biorac 1691/6, Wokol terendw
pod uwage uwarunkowania dotyczace okolicanych terendw 1691/11, zabudowy
oraz infrastrukturg drogows (droga przy deiatkach jest bardzo 1691/15, mieszkaniowej
wska i nie ma mozliwoéci jej poszerzenia-jest to droga polna, | 1691/26, Nowy jednorodzinne)
utwardzona), zabudowa wielorodzinna znacznie utrudni nam Tomysl abnizono
funkcjonowanic oraz dojaed do whasngj posesji. Zglaszamy wysokost
wige sprzeciw do tego projektu. Jezeli zas nic ma mozliwosci zabudowy terenu
uwzglgdnienia naszego sprzeciwu dot. samego  charakieru IMWIU do 3
zabudowy wnosimy o obnizenic ilosci kondygnacji zabudowy kondygnacji
mieszkaniowe) wiclorodzinne) do trzech kondvgnacji oraz nadziemnych. Na
srobienie strefy ochronne) - pasa zieleni- oddziclajace] nas od pozostatym terenie
zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej. IMWIU

wyznaczono strete
lokalizacii
zabudowy do 6
kondygnacji
nadziemnych.
Wydzielono
rdwnied zielen
izolacying
pomigdzy
zabudowsy jedno- 1
wielorodzinng.

3 13.04.2022 | Osoba prywatna | W zwigzku 2z ww. projekiem jako wladciciele zabudowy al, 62/2, IMW/LU X Uwaga czesciown
oznaczonej symbolem 23IMN, cheielibysmy zglosic sprzeciw Glinno, uwzgledniona.
dotyczacy zabudowy oznaczongj svmbolem IMW/U, Biorac 1691/6, Wokdl terendw
pod wwage wwarunkewania dotyczgee okolicznych terendw 1691/11, zabudowy
oraz infrastrukture drogows (droga przy dzialkach jest bardzo 1691/15, mieszkaniowe|
waska i nie ma mozliwosc jej poszerzenia-jest 1o droga polna, | 1691/26, Nowy jednorodzinne)
utwardzona), zabudowa wiclorodzinna znacznic utrudni nam Tomysl obnizono
funkcjonowanie oraz dojazd do wlasnej posesji. Zglaszamy wysokost
wige sprzeciw do tego projekiu. Jezeli zad nie ma mozliwoser zabudowy terenu
uwzglednienia naszego sprzeciwu dot. samego charakteru IMWIU do 3
zabudowy wnosimy o obnizenie tlosci kondygnacji zabudowy kondygnacji
migszkaniowe] wiclorodzinne] do trzech kondygnacji oraz nadziemnych, Na
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obejmujgeej dzialke gruntu nr 62/8, o powierzchni 0.0800 ha,
dla ktorej Sad Rejonowy w

Nowym  Tomyslu IV Wydzial Ksigg Wicczystych
prowadzi ksigge wicczysta KW nr

P01 N/OOD46494/5,

2) nieruchomosci gruntowej polozone] w miejscowosci
Glinno, gmina Nowy Tomysl, obeimujacej dziatke gruntu nr
629, o powierzchni 0,0805 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w
Nowym Tomyslu IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysty KW nr PO1 N/OD046493/8,

3 nieruchomosei gruntowej polozonej w migjscowosei
Glinno, gmina Nowy Tomysl, obejmujacej drialke gruntu nr
6210, o powierzchni 0,0826 ha, dla kidrej Sad Rejonowy w

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzyvgnigeie
Dats nazwa jednostki Oznaczenie prajekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
ata : - . . )
L i organizacyjnej Tredé uwagi mcruc_homoéc!, ) dla _ Tomyslu W sprawic Uwagi
po| wphowu redé uwagi . . ) R wagi
uwagi i ad_rcs ktarej dotyezy mcmchmr_loscn rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwiaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni
zrabienie strefy ochronnej - pasa zicleni- oddziclajacej nas od pozostatym terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;. IMWIU
wyznaczono strefg
lokalizacji
zabudowy do 6
kondygnac)i
nadziemnych,
Wydziclono
réwnie zielen
izalacyjng
pomigdzy
zabudows jedno- i
wiclorodzinng,

4 14.04.2022 | Osoba prywatna | Dzialajge w imieniu i na rzecz (...) Inwestora, na podstawie 61, 62/2, IMWIU X Uwaga czgsciowo
udzielonego mi pelnomocnictwa, ktdrego odpis zalaczam, na Glinno, uwzgledniona.
podstawic precpisu art. 18 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1691/6, Wokol terendw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej zwana 1691/11, zabudowy
Lustawg o pizpn), niniejszym skladam uwagi do projekin 1691/15, mieszkaniowe
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzenncgo  dla | 1691/26, Nowy jednorodzinne)
miasta Nowy Tomysl - Zachod (dale) zwanym planem Tomysl abnizono
migjscowym”), wskazane ponizej. wysokose
Wtym miejscu wskazuje, ze Inwestor jest wlascicielem: zabudowy terenu
1) nieruchomosci gruntowej polozonej w migjscowodci AMW/U do 3
Glinno, gmina Nowy Tomysl, kondygnacyi

nadziemnych. Na
pozostatym terenie
IMW/U
wyznaczono strefg
lokalizacji
zabudowy do 6
kondygnacji
nadziemnych,
Wydzielono
rowniek zielen
izalacying
pomigdzy

zabudowy jedno- i
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nazwa jednostki Oznaczenie prajekiu planu Rady Miejskiej w Nowym

Data e ot i " N Y raaia
Lp wpl organizacyjnej Treéé uwagi muur.‘_homoéu, ) dla _ Tomyslu W sprawic Uwagi
' uw)a i i adres ktorej dotyczy | nieruchomoscei, rozpatrzenia uwagi

& zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga

uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glidni

Nowym Tomyslu IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi wiclorodzinng.

ksigge wicczysta KW nr PO1 N/OD046492/1,

(dalej zwanymi lacznie | Niemuchomoiciami Inwestora™), a

ktére réwniez sa objete projektem planu miejscowego.

Zatemn, Tnwestor jako whadeiciel Nieruchomoder polofone) na

obszarze objetym planem migjscowym, sklada nastgpujace

uwagi do plany migjscowego:

1y celem pogodzenia precenaczenia terendw

oznaczonych symbolami 22MN 1 3IMW/U, nalezy
doprowadzi¢  do  zmiany  preeznaczenia  terenu
omaczonego symbolem 3MW/U w taki sposab, aby
od strony wschodnie), zachodniej oraz pdlnocne) od
Micruchomodei Tnwestora teren ten preeznaceyé pod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ushugowe] o wysokosci do trzech kondygnacyi
nadziemnych, 1. nie wigeej niz 100 m, =z
zastosowaniem oddziclajacych paséw zieleni,

waglednie
2) celem doprowadzenia do spdjnosci  rozwigzan
przvjetych w ramach zagospodarowania

przestrzennego, nalezy doprowadzic do  zmiany
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 22MN
(teren  zabudowy jednorodzinnei, dla lidrego
ustalono  lokalizacje  budynku  micszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub w zabudowie
bligniaczej lub szeregowej), w sposob toisamy 2
preemaczeniem terendw okalajacych. oznaczonych
svmbolem 3MW/U (teren zabudowy mieszkaniowe)
wiclorodzinnej lub uslugowej, dla kidrego ustalono
lokalizacjg budynku mieszkalnego wiclorodzinnego
lub mieszkalno-ustugowego  lub  usligowego o
wysokoscl do szefciu kondygnacyi nadziemnych, tj.
nie wigcej niz 18.0 m),
prey czym w ocenie Inwestora, zmierzajae do mozliwie petng
realizacji  zasad  planowania i zagospodarowania
przestrzennego, wigtyeh w tredcl przepisu art, 1 ust. 2 ustawy o
pizp. dalece bardziej pozgdanym, z punktu  widzenia
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Data nazwa jednostki Oznaczenie prajekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
organizacyinej e . nieruchomodei, dla Tomyslu w sprawie .
Lp. wphvwu X Tredé uwagi - N . . . ) . o Uwagi
uwasi i adres ktorej dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
& zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glidni

Inwestora, wydaje si¢ doprowadzenic do zmian w planie
migiscowym zgodnie 2 treSeig uwagi nr 1.

UZASADNIENIE

W ocenie Inwestora ustalenia przyjete w planie miejscowym
wosposob istotny naruszajg podstawowe zasady planowania i
zagospodarowania przestrzennego.

Naduzycie whadztwa planistyeznego (miezasadne
TOENICOWanic)

W pierwszym rzedzie nalezy zwrocic uwage na niczym
asadnione  zréFnicowanic w preeznaczeniu w o planic
migjscowym terendw oznaczonych symbolem 22MN, na
ktérych sa polozone Nieruchomosel Inwestora, w odniesienin
do terendw okalajacych od strony wschodniej, potnoene) oraz
poludniowej. Juz pierwszy rzut oka na mapg zawierajaca
preedmiotowe  rozwiazania  planistyczne  daje  obraz
niespdjnego  planowania,  Oto bowiem  dla  szesein
nieruchomosci, o srednicj powicrzchni okoto 0,0800 ha, plan
migiscowy preewiduje zabudowg blizniacza, jednoczesnic
ustalajge, ze wokdl (od kazde) strony) beda mogly powstac
budynki szesciokondygnacyjne o wysokosci do 18,0 metraw.
Takie rozwigzanie jawi si¢ jako co najmniej miespijne. W
uzasadnieniu  de planu  migjscowego na  prozno  szukac
odpowiedzi co do podstaw  preyjecia takich  roewiazan
planistycznyeh, co wigeej, w pkt 16 uzasadnienia wskazano,
Ze wejcie w Zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl -ZACHOD,
zastosowaniem procedury przewidziang] ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu preestr ym, stworzy podstawy prawne
do stworzenia spojnej koncepeji zagospodarowania w pojgciu
catosciowym terenow Miasta i Gminy Nowy Tomysl. W
ocenie Tnwestora  przedmiotowenu planowi  miejscowemu,
dalcko  do  spdjnosci w  omawianym obszarze.  Takic
rozwigzanie doprowadzi do powstania, po zrealizowaniu
inwestyeji na terenie objetym symbolem 22MN oraz MW/,
dziwacznej enklawy budynkow w zabudowie blizniacze,
otoczong] z trzech stron budynkami co najmnicj dwa razy
WYZSZYINI.
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uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glidni

W wyroku z dnia 9 lutego 2010 r, sygn. akt I1 OSK 1959/09,
MNaczelny Sad Administracyjny 2wricil uwage, iz na gruncie
planowania przestrzennego konieczne jest takie wywazenic
interesdw aby w jak najwigkszym stopniu zabezpieczyé |
at potrzeby wspdlnoty, jednak w jak najmnigjszym
naruszajge prawa whascicieli nieruchomosci objetyeh planem.
Orgraniczenie wlascicieli w ich prawie wlasnodcei, czego mozna
spodziewad sig po migiscowym planic zagospodarowania,
uzasadnia tylko cel publiceny, ale takze tylko wowcezas, gdy
innego rozwigzania, chod go szukano, nie modna bylo znaleid,
Whadztwo planistyczne gminy nic moze polegac zatem na
zupelnej swobodzie | dowolnesci w o planowaniu co  do
precenaczenia terenu, gdyd konieczne jest uweglednienic w
planowaniu i zagospodarowaniu prawa wlasnosci, z mocy art.
I ust. 1 pkt 7 ustawy o pl in i zagospodarowaniu
preestrzennym.  Niepreestrzeganie  tego  spowoduje,  Ze
uprawnicnic gminy do ustalania przeznaczenia terenu i
sposobu zagospodarowania, moze zostaé naduzyie, a ustalenia
planu, ktére beda wynikiem tego naduiycia, moga okazac sie
prawnie wadliwe. Przenoszac powyzsze na grunt ustalen
przedmi o planu miej: stwierdzi¢ niewgtpliwie
nalezy, ze brak jakicgokolwick uzasadnienia co do przyczyn
tak jaskrawego zrdinicowania w o zakresie przeznaczenia
dwoch sasiadujacych ze sobg terenow, powoduje 7e w ocenie
Inwestora doszlo do naduzycia wladztwa planistyeznego
Gminy i 2 tychie wegledow konieczne jest dokonanic zmian
w ustaleniach planu zgodnie 2 uwagami zawartymi w petitum
NINIZJSzEgo pisma,

MNaduzycie wladztwa planistycznego (prawo whasnogci)
Zgodnie z wescia przepisu art. 1 ust. 2 ustawy o pizp. w
planowaniu i zagospod: iu preestrzennym wweglednia
sig zwlaszeza prawo whasnosci. Rozwigzania przyjete w planie
migjscowym w sposab istotny stanowla ingerencje w prawo
whsnodei Nieruchomosen inwestora, a to 2 kilku wzgledow,
Po pierwsze, zezwalaja bowiem ma intensywna zabudowe
nieruchomosci wokdl  Nieruchomosci, co  spowoduje  Ze
realizacia inwestycji na Nieruchomosei w postaci budynkiw
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& zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glidni

zabudowy  blizniaczej,  stanic  sic  ckonomicznie
nieuzasadniona, Jak bowiem powszechnie wiadomo, taka
zabudowa wymaga aby w najblizszej przestrzeni znajdowaly
sig zabudowania podobne - natomiast w syluacji, w ktorej
wokdl takiej  zabudowy powstang szefciokondygnacyine
wiclorodzinne budynki mieszkalne. zakup nieruchomosci w
takiej lokalizacji bedzie nieatrakcyjny. Po drugie, naleiy
wzigé townicz pod uwage kwestic dostgpu Swiatla  do
nigruchomosci poloZonych na terenie oznaczonym symbolem
2IMN, wokol ktore), w zasadzie 2 kakdej strony powstang
budynki o wysokosci 18,0 m. Oczywistym jest rowniez, Ze
korzystanie z takich nieruchomosel  (polozonych  wokol
wysokich  budynkdw  mieszkalnych)  bedzie  porbawione
elementu  prywatnosei,  ktorego  oczekuje  kazdy  (w
szezeghlnosci nabywea domu w tego typu zabudowie),

W kontckscic powyzszego zarzutu uwage zwraca  tresc
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 25 lutego
2020 roku, sygn, akt IT OSK 1053/18, w kiorym wskazano, iz
waktach prawa migjscowego stanowigcych miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego,  ktérego  bezposrednim
adresatem jest podmiot  podlegajacy  zindywidualizowaniu,
organy je stanowigce powinny dotozyc nalezytej starannosci w
zakresic wyjasnienia przeslanek, w oparciu o kidre zostaly
wprowadzone dane regulacje. W preypadku, gdy intercsy
prywatne w zakresie zamierzonych rozwigzan planistycznych
pozostajg ze soba w konflikeie, organy planistyczne powinny
dazye do w miarg o i ich traktowania. Nawet,
jezeli zamierzenia pry wiasciciela nieruch Sl s
zbieine z oczekiwaniami organow  planistycenych co do
sposobu zagospodarowania danego terenu, to nie uzasadnia to
tworzenia znaczaeo gorszyeh (dyskryminujgeyeh) warunkow
zagospodarowania dla innvch whascicieli. Ograniczenic prawa
wilasno$ci w planie miejscowym nie moZe nosic znamion
preferencyi prawa wilasnoscl jednego podmiotu prywatnego
nad prawem whasnosci innych prywatnych podmiotéw bez
dostatecznego wywazenia obu intereséw, Przyjete rozwigzania
naruszajg  prawo  whsnosci  Inwestora, mdvi:  spowoduje
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koncepcje trzech kondygnacji budynkéw wielorodzinnych,
ktére beda sasiadowad z budynkami szesciokondygnacyjnymi
(Osicdle Ksigzycowe). Odnoszge sig do sgsiedztwa 22MN, na

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzyvgnigeie
Data nazwa jednostki Oznaczenie prajekiu planu Rady Miejskiej w Nowym
L i organizacyinej Tresé uwai nieruchomoded, dla Tomyslu w sprawie U .
po| wphowu ; resé uwagi - ) . ) P wagi
uwagi i ad_rcs ktarej dotyezy mcmchmr_loscn rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwiaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona gl
znaczny spadek wartosci Nieruchomosci Inwestora, nadto
sprawiaja, ¢ korzystanie z takich Nieruchomosci po realizacji
na nich inwestycji (zgodnie z planem miegjscowym) bedzie
dalece mniej komfortowe anizeli korzystanie z nieruchomosei
na terenie oznaczonym symbolem 3IMW/U,
Majge na uwadrze powyisze, wnosze jak w  petitum
iniejseego pisma,
= wylokenie do publicznego wgladu nr 3-
od 18 maja 2022 v, do & czerwea 2022 v, sphvw uwag do 23 crerwea 2022 1,
Nazwisko 1 imig, Ustalenia Roezstrevgnigeic
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Rady Micjskicj w Nowym
1 organizacyjnej . . nieruchomosci, dla Tomyslu w sprawie .
| wplywn - & Tredd uwagi s - PY— - . i ot Uwagi
wrwaigi |ddT\:> ktore) dotyeery mcru&hlurrfosu\ rozpalrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktare) uwaga uwaga
uwagi dotyezy uwaga | uwzglgdniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 7 8 9
1 15.06.2022 | Osoba prywatna | Dotyczy wyloZzonego planu zagospodarowania przestrzennego | 62/2, 1691/26, IMW/L X Uwaga zostala
MNowy Tomysl - Zachdd, obszar IMW/LT 1691/25, czgbeiowo
Fo ponownym zapoznaniu sig z projekiem zagospodarowania 1691711, uwzgledniona. Na
przestrzennego Nowy Tomysl - Zachod pragne wyrazié maj | 169176, Nowy czgicl terenu
sprzeciw wobee zawartych w nim nowych ustalen. W drugim Tomysl IMW/U
wyloZeniu byla zawarta koncepcja, aby na tym obszarze wprowadzono 4
powstala zabudowa szedciokondygnacyjna, co bylo dla mnie kondygnacje
jako whascicielki gruntu 1 osoby prowadzgcej dziatalnosc Famiast
pospodarczg  w zakresie  budownictwa  mieszkaniowego wezedniejszych 3
satysiakejonujgee. W obecnym trzecim wyloZzeniu sugeruje sig kondygnacyi

zgodnie z uwagg.
natomiast na
pozostale] czedei,

ktérym dopuszeza sie budowe budynkéw jednorodzinnyeh do przy zabudowie
dziewigein metrdw  wysokosel, uwazam, e rdZnica w jednorodzinne)
wysokosel zabudowy migdzy obszarem 22MN a IMW/ jest pozostawiono 3
razaco_mala {wynosi_jedng kondygnacjg). RéZnica migdzy kondygnacje.
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Lp.

Data
wphvwu
uwagi

Mazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tredé uwagi

Oznaczenie
nieruchomaoser,
ktore) dotyezy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktare
dotyczy uwaga

Rozstrzyvgnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwagi uwaga
lgdniona | ni i

i

Uwagi

IMWU a Osiedlem Ksigzycowym., moim  bezposrednim
sgsiadern ma  wynosic trzy  kondygnacje. W ozwigzku oz
powyzszym nie zgadzam sig z propozycja trzech kondygnacyi 1
wnioskujg, aby na obszarze IMW/U obejmujacy méj grunt
dopuszezono  zabudowg  budynkdw  wiclorodzinnych
crterokondygnacyjnych.  Uwazam, Ze  ustalenie  ilosci
kondygnacii obszardw: 22MN (dwie kondygnacie), 3MW/U
(czlery kondygnacic) 1 16MW (szcé¢ kondvgnacji) bgdzic
kompromisowym Tozwigzanizm satysfakcjonujacym
wszystkie  strony,  a  jednoczesnic  wprowadzi tad
architektoniczny. Ponadto dopuszezenie tej koncepeji pozwoli
mi jako wlaseicielee grantu w pelni zrealizowad moje plany
inwestyeyine, Obecna propozycja trzech kondygnacyi znacenic
mnie ogranicza. Co wigee), pragng zauwazye, 2e w Nowym
Tomyshu tereny na budownictwo wieloredzinne sa znacznie
grani zatem  wychod: naprzeciw  potrzchom
mieszkancow wnioskuje, aby mdj grant ze wzgledu na
polozenie, ceyli sgsiedziwo Osiedla Polnoc i bezpodrednic
sgsiedztwo  Osiedla  Ksigzycowego  zakwalifikowano na
budowe  budynkéw  mieszkaniowyeh  wielorodzinnych co

20.06.2022

Osoba prywatna

najmniej ezterokondygnacyjnych.
Po zapoznaniu sig z najnowszym projektem miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennege  Nowy  Tomysl-
Zachod, pragng wyrazié sprzeciw wobee zawartych w nim
ustalef.

Whnioskuje o dokonanie zmian na terenie ornaczonym
symbolem 3IMW/U, dezialki o numerze 1691/26 Kiorej jestem
w wladcicielem  polegajacym  na  zwickszenin  liczby
kondygnacji 2 trzech do s u, Dziatka ma powierzchnie
4667m2 i graniczy z budynkami 6-kondygnacyjnymi (Osiedle
Ksigzycowe)a nie graniczy z zadnymi deialkami na kidrych
preewiduje  sig  zabudows  domoéw  jednorodzinnych., W
zwigzku z powyzszym zanizanie ilosel kondvgnacji do trzech
uwakam za nieuzasadnione,

W drugiej czesci mojej nieruchomosei dziatki nr 61 prositbym
o dokonanie zmiany polegajace) na wyodrgbnienin ok. 3 tys.
m2 na mezliwoic zabudewy budynkéw jednorodzinnyeh do

1691/26,
Nowy Tomysl

IMWIU

Uwaga zostala
CEGACIOWD
uwzgledniona. Na
czedcl terenu
IMW/U
wprowadzono 4
kondygnacje
zamiast
wezesniejszych 3
kondygnacji
zoodnic 7 uwaga,
natomiast na
pozostatej czedei,
przy zabudowie
jednorodzinne)
pozostawiono 3
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zagospodarowaniu przestrzennym, wnoszg nastgpujace uwagi
dot,  projekty migjscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego  Nowy Tomysl - Zachdd wylozonego do
publicznego wgladu obwicszczeniem Burmistrza Nowego
Tomysla z dnia 19.07.2022r. Zapisy dotyczgee dz nr ewid,
79,80/, 807 ob. Nowy Tomyil jedn. Nowy Tomysl
(301504 _4.0001.79, 301504_4.0001.80/6,
F01504 4.0001.80/7). W projekeic MPZP dla przedmiotowe)
dziatki ustalono przeznaczenie o symbolu 3IMN/U stanowiace
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng lub ushigowey.
Szezegolowe parametry  dla terenu  zostaly zawarte w
Rozdziale 11 (Przepisy szezegdlowe) §15 ust. 112

«W zakresic szezegolowych parametrow i wska#nikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolami: 3MN/U, BMN/U: 1) ustala
sig:

a) lokalizacjg budynku mieszkalnego lub mieszkalno-

Nowy Tomysl

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzyvgnigeie
Data nazwa.jedngstlfi .(Jmmczcnic ) projektu planu Rady Miejskiej w Nowym
Lp. | wphowu organizacyjne Treéé uwagi mclruc_homaéc:, . dla . Tomyslu W sprawic Uwagi
uwagi i adres ktore) dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktore) uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni
Om wysokosci poniewaz w najblizszym sasiedztwic istnicja kondygnacje.
domy jednorodzinne i zmiana ta bedzie rozwiazani
satysfakcjonujacym  wszystkie  strony  w  najblizszym
sasiedztwie 1 wprowadzi  Jad  architektoniceny. Do
przedstawionej propozyeji zalgezylem mapg z wyrysowanym
na zielono obszarem zmian.
- wylodenie do publicznego wgladu nr 4-
od 27 lipea 2022 r. do 17 sierpria 2022 r, sphyw wwag do 1 wrzesnia 2022 .
Nazwisko i imig. Ustalenia
Data na?.wa_jcdnqs:lfi _Omacmnilc ) projekiu planu i \
L f organizacyjnej Tresé ol nieruchomosei, dla Tomyslu w sprawic Uwaei
p. | wphowu resé uwagi - . - e . wagi
uwagi i adl.v:s ktore) dotyczy nlcruchlmr.msc i, rozpatrzenia uwagi
retaszajacepo uwaga ktareg uwaga wwaga
uwagi dotyezy uwaga lgdniona | nicuwsgled
1 rl 3 4 5 i) 7 8 9
1 20.08.2022 | Osoba prywatna | Na  podstawic  art. 8¢ ustawy o planowanin 1| 79, 80v6, 80/7, IMNU X Diefinicja ushug

nieuciazliwych
ZastOSOWANA W
planie migjscowym
jest identyczna jak
definicja zawarta w
Studium.
Whioskodawca
blgdnic zatem
twierdzi, 7e ustugi
te zostaly £e
zdefiniowane.
Whioskodaweca
powoluje sig na
ustalenia
szezegilowe
terenu, kidre
mowia, 7e 7
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uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni

T lub ustugowego w zabudowic wol jcej
1] w budynku mieszkalno-ustugowym lub ushugowym,
lokalizacjg wylgcznie ushug nicucigzliwych,
c) maksymalna  powierzchnie  zabudowy:  35%
powicrzchni dziatki budowlanej,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 50%
powierzchni dzialki budowlanej,
¢) intensywnoié zabudowy: od 0,02 do 0,7,
f) wysokosé:

- budynku mieszkalnego, micszkalno-ustugowego,
ushigowego: do dwich kondygnacji nadziemnych. tj. nie
wigeej niz 9.0 m,
- budynku  pomocniczego: w preypadku dachu
plaskiego - nie wigeej niz 4.0 m, w przypadku dachu stromego
- nie wigeej niz 5.5 m,
- obicktéw  budowlanyeh innyeh miz budynki nie
wyze) niz 100 m, g) geometric polaci dachowych:
- dach stromy lub dach plaski,
ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,

wykuszy, zadaszen wejsé, h) powierzchnig nowo wydzielone)
deiatki budowlanej, nie mnigjszg niz 800 m2, za wyjatkiem
dziatek  wydzielanych w  celu  poszerzenia  sasiednich
nieruchomosel, regulacii granic oraz preeznaczonych pod
infrastrukturg techniczna,
i) lokalizacje migjse postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 8-
10,
j) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. | pkt 7:
2) dopuszeza sig lokalizacje budynkiow pomocniczych.”
Jednoczesnie przedmiotowe dziatki w Studium wwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Nowy
Tomysl {zmienionym wchwaty nr XVIIV203/2019) 2 dnia 17
grudnia 2019 r.) oznaczone sg symbolem MN/1 1. jako tereny

budowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - intensywnej.
WMNT - tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej -
intensywnej,
1. Kierunck rozwoju:
a Funkcja  wiodgea - zabudowa  mieszkaniowa

zakresu ushug
mozliwe tutaj sa
tylko te
nieuciazliwe.
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uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni

jednorodzinna wraz z niezbedng

infrastrukturg  techniczng 1 ukladem  komunikacyjnym
obshigujacym tg

zabudowe:

b. Funkcja  wzupelniajgca - ushugi  nieuciazliwe
towarzyszace zabudowie

mieszkaniowej, budynki zamieszkania zbiorowegn: pensjonat,
dom

wycieerkowy, dom seniora, dom zakonny, internaty, istnicjaca
zabudowa

mieszkaniowa  wiclorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o

charakterze malych domdw mieszkalnych do maksymalnie 12
lokali

mieszkalnych, uslugi sporiu 1 rekreacji, zielen wurzadzona,
place gier i zabaw,

parkingi.
2. Zabudowa uslegowa powinna  mie¢  charakier
lokalny.
3 W zasiggu ponadnormatywnego oddzialywania

hatasu od linii kolejowej 1 drog wojewddzkich zaleca sig
lokalizowaé wylacznie funkcje terendw nie wymagajgcych
ochrony przed hatasem w drodowisku (zabudows ushugowsa).
4. Preewiduje sig realizacje zroznicowanych  typdw
zabudowy np.: wolnostojaca, blizniacza | szeregowa, willowa.
3. Naleiy dazye do okredlenia w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wskaznikoéw wg ponizszych
zalecefiz  procent  powierzchni  biologicznie czynnej nie
powinien  byé mnigjszy niz  45%  powierzchni  dziatki
budowlanej. a procent powierzchni zabudowy nie wyizszy niz
40% powierzchni

dziatki budowlancj.

[ Przewiduje sig lokalizowanie budynkéw niskich, nie
wyze] miz trzy kondygnacie nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe. Dopuszcza sig wprowadzanie lokalnych dominant
architektonicznych o wysokoscl nieprzewyZszajaee) parametry
budynku niskiego.
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Zalecana minimalna powierzchnia nowo
ziclangj dziatki budowlangj: dla zabudowy wolnostojacej,
willowej - minimum 700 m2 , dla zabudewy blizniacze) -
minimum 300 m2 | dla zabudowy szeregowej - minimum 250
m2"

Dla powyZszego terenu wnoszg nastgpujgee uwagi co do istoty
zmian: b} w budynku mieszkal Tugowym lub ustugowym,
lokalizacje wytacenie ustug nicucig#liwych. Zapis ten zawiera
budzace watpliwosei okreslenie ustug nieuciazliwyeh. Ushugi
te bowiem sy zdefiniowane w §2 pkt 11y uchwaty. Wg tego
zapisu przez ushigi nieucigzliwe nalezy rozumicé “inwestycje
nie  bedace przedsigwzigciami  mogacymi  zawsze  lub
potencjalnie snaczgco oddziabvwad na Srodowisko; dzialalnosé
zwigzang 7 prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz
ludnosei 1 firm, przeznaczona dla  celow  konsumpeji
indywidualne), zhiorowej oraz ogdlnospotecene, nicewigzana
7 driafalnoscia produkcyjna tj.: ustugi handlu detalicznego o
powierzchni  sprzedazy  do  200m2, gastronomii, handlu,
bankowosci, finansow, ubeczpicczen, administracji, oswiaty,
ushugi lacznodci, ushugi niematerialne (np.  fryzjerskie,
kosmetyezne, krawieckie, i inne), ushugi transportowe,
naprawy pojazdow, informacji i nauki, kultury i rozrywki,
rekreacii 1 sporty, zdrowia i opicki spoleczne), biura, obickty
realizowane jako radania whasne samorzadow
terytorialnych:".

Zapis ten nalezy skonfrontowad z zapisami Studium (dalej:
SUIKZP). ktory preewiduje rowniez ustugi nicuciazliwe,
jednak zdefiniowane w odmienny sposob, bowiem okredla sig
je jako  "uslugi  nievcigzliwe  towarzyszgee  zabudowie
mieszkaniowe], budynki zamieszkania zbiorowego: pensjonat,
dom wycieczkowy, dom seniora, dom zakonny, internaty,
istnicjaca zabudowa micszkaniowa wiclorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze malych domaéw
mieszkalnych do maksymalnie 12 lokali mieszkalnych, ushagi
sportu i rekreacji. zielen urzadzona, place gier i zabaw,
parkingl." £ uwagi na planowana dziatalno$c, ktora ma

polegac na pr lzeniu obiekiu hotel (w mysl ustawy o
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Lp.

Data
wphvwu
uwagi

Mazwisko i imig,

nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tredé uwagi

Oznaczenie
nieruchomaose,
ktore) dotyezy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktare
dotyczy uwaga

Rozstrzyvgnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwagi uwaga
lgdniona | ni i

i

Uwagi

ustugach  hotelarskich  oraz  rozporzadzenia w sprawie
obicktéw  hotelarskich i innych obicktow, w kitbrych sa
fwiadczone ushigi h kie), zasadne jest doprecyzowanie
ustug mieuciazliwyeh w stowniczku MPZP. Zapis ten jest
nieprecyzyiny, a zasadniczo moze staé w sprzecznodci z
zapisami SUIZKP, co w sposab oczywisty godzitoby w interes
inwestora oraz mozliwost  wykorzystania  nierachomaoder,
Ustugi hotelarskie co do zasady réwniez nie stanowia katalogu
ushug ucigzliwych, a takze nie stanowig rodzaju inwestycji
bedgeyeh  preedsigwzigeiami moggeymi zawsze  lub
potencjalnie  znaczgco oddzialywaé na  srodowisko, W
prevpadku nieruchomosei inwestora wskazane byloby, aby
emienié  definicig  ushug  nicucigzliwych  lub  wprowadzicé
odstgpienie lub regulacje szezegolows dla zapisow terenu
IMN/U zezwalajacg na tego typu ushugi,

¢) maksymalng powierzchnig zabudowy: 35% powicrzchmi
dziatki budowlanej,

d) minimalng powierzchnie  biologicenie  czynna:  50%
powicrzchni dziatki budowlancj,

Postuluje  sig o  zmiang powyzszvch  wskainikow
intensywnodei zabudowy na koelgino 40% dla powierzchni
zabudowy oraz 45% dla minimalnej powierzchni biologicznie
czynngl, Szezegblnie istotna jest zmiana parametra dla
minimalngy powierzchni biologicznie czynnej z uwagl na
konieczmosc  zapewnienia koniecznej infrastruktury przy
budynku ushugowym (na kiora sktadaja sig dojscia, dojazdy,
micjsca  postojowe, ew. droga pozarowa). Tego typu
infrastruktura ma zdecydowanie wigksze obwarowania dla
budynku ushugowego, anizeli dla zabudowy mieszkaniowej,
stad przy geometrii wnioskowanych dziatek i ich sumarycznej
powierzchni, wskazane jest by wskaznik ten jak najbardziej
Zmniciszye.

79, 806, BO/T,
Nowy Tomysl

IMN/U

Zastosowane
parametry sa
adekwatne dla
lokalizacji i
przyjete] funkeji.
Sgsiednie deziatki
zabudowane sg w
okolo kilku -
kilkunastu
procentach, dwie w
24% - 26%.

1) wysokodé:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ushugowego: do dwach

kondygnacji nadziemnych, tj. nie wigcej niz 9,0 m.

Postuluje sig zmiang powy#szego zapisu na 3 kondygnacje dla

79, Bve, BO/T,
Nowy Tomysl

AMNU

Swudium podaje
maksymalne
parametry. W
planie miejscowym
mogd zostac
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wszystkich wymienionych budynkdw. W SUIZKP przewiduje Zastosowane
sig wprost budynki o 3 kondygnacjach, dopuszezajac mnigjsze,
Jjednoczesnie wprowadzanie lokalnych dominant dostosowane do
architektonicznych o wysokosel nieprzewyzszajace) parametry konkretnego
budynku niskiego, Naleky mied na uwadze, e budynki terenu, Wadhus ul,
sklasyfikowane s3 w celu okreslenia wymagan technicznych i 3o Stycznia
uzvtkowveh we podzialu ze wzgledn na ich wysokodé, co wystepujg budynki
potwicrdzaja legalne definicje zawarte w rozporzadzeniu 2-kondygnacyine,
wykonawezym do ustawy Prawo budowlane. W mysl zapisow a ich wysokosc
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawic warunkdw wynosi ok, 7,0m,
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, budynki zakwalifikowane jako budynki niskie
majg do 12m wysokosci Tub do 4 kondygnacji whacznie dla
budynkow mieszkalnyeh (§8 ww rozporzadzenia). Wydaje sig,
ze dodatkowe zapis o lokalnej dominancie architektoniczne)
akeentuje mozliwosd  zwigkszenia  ilodci  kondvgnacii 1
wysokosci calkowite] budynku. W literaturze za dominante
architektoniczng prayimuje sig glowny, wysuwajgcy sig na
pierwszy plan, element architektoniczny: glowny akcent
kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej. W celu
wyeksponowania walordow 1 cech charakterystyeznych dla
dominanty znajdujacej sig¢ u skrzyzowania, mogacej stanowic
zwicnczenie osi widokowej od strony ul. Janusa jak rowniei
ul.  Slosarskicgo, wskazanc  byvloby  zwickszenie  ilosci

L kondygnaciji do 3 zgodnie z zapisami SUIZKP.

4 i) lokalizacje migjse postojowych, zgodnie z §12 ust. 1| 79, 80v6, B0/7, IMNTI X Migjsca postojowe
pht 8-10. Nowy Tomysl powinny byc
Wskazany zapis zobowigzuje do  stosowania wymogow lokalizowane na
parkingowych  w  taki  sposdb, aby  migjsca  postojowe terenie
organizowac na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, inwestycyjnym, a
dla  nowyeh i rozbudowywanych obiekidw  wymogi zakres inwestyci
parkingowe  dla  samochodow  osobowych,  Ugruntowanc powinicn byé
orzecznictwo sgdowo-administracyjne wskazuje na mozliwosé dostosowany do
bilansowania  miejse  postojowych  na  nieruchomosciach mozliwosci
sgsiednich.  Zapisy  §18  Rozporzadzenia  Ministra terenowych.
Infrastruktury w sprawic warunkow  technicznyeh, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich uwsymowanie, kidre
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i adres ktore) dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi

zglaszajacego uwaga ktore) uwaga uwaga
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okreslajg  sposéb  bilansowania micjsc  postojowych  wg
zapisdw plandw micjscowych beda usunigte @ nie bedg w
dalszym  ciggu obowigzywaé w  porzadku prawnym  po
nastgpnej]  “"duzej nowelizacji"  warunkow  technicznych
zgodnie  z wolg  ustawodawey  {co  potwierdza  projekt
rozporzadzenia ogloszony w Rzadowym Centrum Legislacyi).
W zwiazku 7 postulowang praktyka, obecnie odehodzi sie od
konicczmogci  zapewniania  migjsc  postojowych  (w
szezegolnych  uwarunkowaniach)  wylacznie na  dzialce
inwestora, W bezposrednim otoczeniu nieruchomodei istniejy
parkingi  ogolnodostgpne.  zorganizowane, z  ktérych
korzystanie przez np. gosci hotelowych nie powodowaloby
enaczgeepo  oboigkenia, Postulyje  sig o mdywidualne
rozwazenie sposobu organizacji migjsc postojowych dla
planowanej dzialalnosci.

Reasumujae, w zwigzku z art. & ust, 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu - przestrzennym, majac na  wrgledzie

ochrong  wlasnego i p g0 Zwigzanegoe 2

ograniczenicm  sposobu  wykonywania prawa  whasnosci

nieruchomosci, wnosze o uwzglednienie uwag oraz ponowne

wylodenie projektu planu do publi wo welgdu zgodnie z

okreslong procedura planistyczng w mysl art. 17 pke 11-13
WOW, LSLAWY.

Postulowane zmiany stanowlg bezposrednic nawigzania do

zapisow studium - sa probg uscislenia zapisow aktu polityki

przesirzenng) do aktu prawa migjscowego w taki sposob, aby
nig stanowily ich zawgzajgee) wykladni.

Na gruncie rozstrzygnigé saddw administracyjnych, zgodnosé

migdzy tredcig studium a trescig planu migjscowego powinno

sig postrzegac jako kontynuacje zasad zagospodarowania
terenu  wstalanych  ogdlnic w studium i podlegajacych

SpPrecys i w planic micj vym. Plan micjscowy ma na

celu doprecyzowaé te zasady 1 to w taki sposob, aby nie

doprowadzié do ich zmiany lub modyiikacji.

3 01.09.2022 | Osoba prywatna | W projekeic MPZP dla przedmiotowej dziatki ustalono | 1680/2, 1676, TMN X Przedmiotowy

przeznaczenic o symbolu TMN stanowigce teren zabudowy | 1681/ 1681/2, teren zabudowany

migszkaniowe] jednorodzinnej. Szezegolowe parametry dla | Nowy Tomysl jest zabudowsa

Data
Lp. wphvwu
uwagi

Tredé uwagi Uwagi
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ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolami: 4MN, TMN: ustala sig:

a) lokalizacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgce),
by maksymalng  powicrzchnic  zabudowy:  30%

powierzchni dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia
budynku mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 250,00 m2,

cl minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 55%
powierzchni dzialki budowlanej,

dy intensywnosé zabudowy: od 0,02 do 0,6,

€) wysokosé:

- budvnku mieszkalnego: do dwoch  kondygnacji
nadziemnych, 1. nie wigeej niz 9,0 m,

budynku pomocniczego: w  przypadku  dachu
plaskiego - nie wigee niz 4,0 m, w praypadku dachu stromego
dwuspadowego - nie wiecej niz 5.5 m.
- obicktéw  budowlanych inmych niz budynki nie
wyizej niz 10,00m,
fy geometrig potaci dachowych:
dla budynku micszkalnego: dach stromy lub dach plaski,
dla budynku pomocniczego: dach stromy lub dach plaski,
ustalone parametry nie dotyeza: lukamn, naczotkow, wykuszy.
zadaszen wejsé,
E) powierzchnig nowo wydziclonej dziatki budowlane)
nie mnigjsza niz 1000 m2 za wyjatkiem dzialek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomoded,
regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukiurg techniczna,
hy  lokalizacjg micjsc postojowych, zgodnic z $12 ust. 1 pkt
810, 1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. | pkt T;
dopuszeza sie lokalizacje:
a)  budynkiw pomocniczych,
zabudowy w granicy dzialki sgsiedniej lub w odleglosci 1.5 m
od granicy dziatki sasiednie).”

Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzyvgnigeie
Data nazwa.jedngstlfi .(Jmmczcnic _ projektu planu Rady Miejskiej w Nowym
Lp. | wphwu organizacyjne Treéé uwagi mclruc_homaéc:, . dla . Tomyslu W sprawic Uwagi
uwagi i ad_rcs ktore) dotyezy mcruch_omosc i, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktore) uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni

terenu zostaty zawarte w Rozdziale II (Przepisy szczegolowe) mieszkalna
§15 ust, 6 jednorodzinng, W
WW  zakresie szezegolowych parametrow 1 wskaznikow berpoirednim

otoczeniu, po 1ej
samej stronie ulicy
brak jest zabudowy
ushigowej,
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Jednoczesnie przedmiotowe dziatki w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Tomysl {zmienionym uchwaty nr XVIIL203/2019) z dnia 17
grudnia 2019 r.) oznaczone sa symbolem MN/2 1). jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej.

WMN2 -tereny zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne) -

ekstensywne),
1. Kierunck rozwoju;
a Funkeja wiodgca -  zabudowa mieszkaniowa

Jjednoredzinna wraz 2 niezbedng infrastrukturg techniczng 1
uktadem komunikacyjnym obstugujacym tg zabudowe;

b. Funkecja uzupelniajaca - zabudowa zagrodowa,
ustugi nicucigzlive towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
ushugi sportu i rekreacji, zielen urzgdzona, place gier i zabaw,

parkingi.

2. Zabudows ustugowa  powinna  mieé  charakter
lokalny.

3. Przewiduje sig zabudowg wolnostojges.

4. MNalezy dazyc do okreslenia w migjscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wskaznikiw wg ponizszych
zalecen: procent  powierzehni  biologicznie czynnej nie
powinien byé mnigjszy niz 35% powierzchni dzialki, a procent
powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlancj.

3. Przewiduje sig lokalizowanie budynkéw niskich, nie
wyze] niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

6. Zalecana minimalna powierzchnia nOWo
wydzielanej dzialki budowlang] - 1000m2." Dla powyiszego
terenu wnoszg nastgpujgce uwagi co do istoty zmian:

a) lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowic wolnostojgee],

Wnosze o korekte zapisu w taki sposob, aby dopuszczal
realizacie  budynku rdwniez o funkeji  ushugowej (2
dopuszezeniem ushug nicuciazliwych tak jak w §2 pkt 11)
uchwaly 1. uslug nicuciazliwych  rozumianyvch  jako
"inwestycje nie bedgee przedsiewzieciami mogacymi zawsze
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Lp.

Data
wphvwu
uwagi

Mazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tredé uwagi

Oznaczenie
nieruchomaose,
ktore) dotyezy

uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktare
dotyczy uwaga

Rozstrzyvgnigeie
Rady Miejskiej w Nowym
Tomyslu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

uwagi uwaga
lgdniona | ni i

i

Uwagi

lub  potencjalnic #naczaco oddzialywaé na srodowisko;
driatalnodé  zwigzang 2 prowadzeniem  czynnosei
swiadczonych na rzecz ludnodel 1 firm, preeznaczong dla
celow  konsumpeji  indywidualnej,  zbiorowej  oraz
ogdlnospoteczne), niezwigzang z dzialalnodeia produkeying tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do
200m2,  gastronomii, handlu,  bankowosci,  finansdw,
ubezpicezen, administracii, oéwialy, ustugi tacenosci, ustugi
niematerialne (np. fryzjerskie, kosmetvezne, krawieckie. 1
inne), ushigi transportowe, maprawy pojazdow, informacyi 1
nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opicki
spoleczne), biura, obickty realizowane jako zadania wilasne
samorzaddw terytorialnych;”,

Zapis ten nalezy pordwna¢ z zapisami Studium  (dalej:
SUIKZP), kibry przewiduje rdwniez ushigi niencigzliwe
Jtowarzyszaee zabudowice mieszkaniowej".

e) wysokost:

- budynku mieszkalnego: do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, 1. nie wigeej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego: w  przypadku  dachu
plaskiego - nie wigeej niz 4,0 m, w preypadku dachu stromego
dwuspadowego - nie wigcej niz 5.5 m.

- obicktdw budowlanych innych nid budynki nie wyiej niz
10,0 m,

Postuluje sig o zmiang powyzszych wskamikéw wysokodei
dla budynkéw pomocniczych na nie wigeej niz 5,5m dla dachu
plaskiego oraz 6.5 dla dachu stromego dwuspadowego.

1680/2, 1676,
1681/, 1681/2,
Nowy Tomysl

TMN

Wskazane w
uchwale wysokosci
51 adekwatne dla
rodzaju budynkdaw.

Postuluje sig réwniez o zmiang zalacznika graficenego MPZP
w zakresie nieprzekraczalng linii zabudowy wtaki  sposob,
aby odstapi¢ od jej stosowania na diugosci drogi wewnetrzne]
oznaczonej jako 2ZKDW ze wegledu na szerokos¢ i geometrig
dziatck.
Reasumujae, w zwiazku z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i
P owanin - preestr ym, majgc na  wegledzie
ochrong wlasnego interesu  prawnego rwigzanego z
ograniczeniem  sposobu  wykonywania  prawa  wlasnodci
nicruchomosci, wnoszg o uwzglgdnicnic uwag oraz ponowne

1680/2, 1676,
1681/, 16812,
Nowy Tomysl

TMN

Linie zabudowy
muszy byé
wyznaczone od
wizysikich
terendw
komunikacji.
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Mazwisko i imig, Ustalenia Rozstrzyvgnigeie
Data nazwa.jedngstlfi .(Jmmczcnic _ projektu planu Rady Miejskiej w Nowym
Lp. | wphwu organizacyjne Treéé uwagi mclruc_homaéc:, . dla . Tomyslu W sprawic Uwagi
uwagi i adres ktore) dotyezy | nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwaga ktore) uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga lgdniona | ni glgdni

wylozenie projektu planu do publicznege weladu zgodnic z
okreslong procedury planistyceng w mysl art. 17 pkt 11-13
ww, ustawy. Postulowane zmiany stanowig bezposrednie
nawiazania do zapiséw studium - sa proba uscidlenia zapisow
akiu polityki przestrzennej do aktu prawa migjscowego w taki
sposob, aby nie stanowily ich zawgrajgee) wykladni. Na
oruncie rozstrzygnied sadow  administracyinveh, zgodnosé
migdzy tredcia studiom a trescig planu micjscowego powinno
sig postrzegac jako kontynuacje zasad zagospodarowania
terenu ustalanych  ogdlnic w studivm i podlegajgeyeh
sprecyzowaniu w planie micjscowym. Plan micjscowy ma na
celu doprecyzowaé te zasady 1 to w taki sposdb, aby nie
doprowadzi¢ do ich zmiany lub modyfikacii.
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr LIX/626/2022

Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji  zapisanych w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Nowy Tomysl —
ZACHOD inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dez. U, 2 2022 v, poz. 503 ze zm.) Rada Migjska w Nowym Tomyslu rozstrzyga co nastepuje:

§1
Sposab realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
I. Zadania w =zakresic infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wladciwe przedsicbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe] zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda =zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i
z przepisami odrgbnymi,

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w  planie
miejscowego, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budZet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigeie nie jest uchwaly budzetowa w sprawach planowanych wydatkdw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIX/626/2022
Rady Miejskiej w Nowym Tomyslu
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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