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Karina Ewa Wisniewska
Data: 22.11.2022 12:59:38

Poz. 8217

UCHWALA NR L/578/22
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pélnocnego —
czesé 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2022r.
poz. 559z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego
— czg$¢ I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwalg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zaltacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar dopuszczalnej
lokalizacji obiektow tymczasowych;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren ustug turystycznych, sportu irekreacji na obszarach zagrozenia powodzig, oznaczony symbolem
UT/US/ZZ;

2) tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;
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3) tereny laséw na obszarach zagrozenia powodzig, oznaczone symbolami 1ZL/ZZ, 2Z1./ZZ, 3ZL/7Z
14ZL/7.Z;

4) teren zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych $rodladowych na obszarach zagrozenia powodzia,
oznaczony symbolem ZK/WS/ZZ,;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;
6) teren drogi wewngtrznej na obszarach zagrozenia powodzig, oznaczony symbolem KDW/ZZ.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji zabudowy poza obszarem ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dopuszczenie niwelacji na poziomie maksymalnych nasypéw iwykopéw do 1,5 m; mozliwe jest
prowadzenie niwelacji o wigkszych parametrach w przypadku prac ziemnych umozliwiajacych prawidtowy
dostep do obiektow; prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze narusza¢ interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz realizacji stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do minimalnej wymaganej ustaleniami
planu powierzchni biologicznie czynne;j;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz z wyjatkiem przystani srodladowych w rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) nakaz zachowania na terenie UT/US/ZZ dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Biedrusko oraz obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH300001
ujetych w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH 300001, przyjetym
zarzadzeniem nr 10/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 12 grudnia
2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH 300001;

6) dopuszczenie zastosowania srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w tym ekranow
akustycznych, w celu zmniejszenia uciazliwosci akustycznych i zachowania pozioméw hatasu, okre§lonych
w przepisach odrebnych, zmniejszajacych ucigzliwosci od terendéw poligonu i terenu zamknigtego
znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala sig:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 49-28/9 zgodnie z wyznaczona na
rysunku planu strefg ochrony konserwatorskie;j;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, na terenie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego zgodnie
z wyznaczong na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg, na terenie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
zgodnie z wyznaczong na rysunku planu strefg ochrony konserwatorskie;.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenu UT/US/ZZ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig ustala sig:

a) zakaz realizacji obiektow kubaturowych z wylaczeniem obiektéw okreslonych w lit. c tiret drugie,
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b) zakaz lokalizowania nowych zadrzewien,

c) dopuszczenie lokalizacji nizej wymienionych obiektéw sezonowych, zwigzanych z przystania, przy
czym nakazuje si¢ uwzglednienie zapisu pkt 2 i 3:

- dopuszczenie lokalizacji, maksymalnie jednej wiaty na stupach, bez petnych $cian,

- dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem, zwigzanych
z ushugami turystycznymi, ustugami sportu i rekreacji oraz gastronomig, w tym food truckéw lub
ogroédkow gastronomicznych;

d) dopuszczenie lokalizacji przystani wodnej wraz z niezbedng infrastruktura techniczna,
e) dopuszczenie lokalizacji pomostow o dlugosci do 35 m,

f) dopuszczenie lokalizacji trawiastych, badz piaszczystych boisk do gier sportowych i placéw zabaw dla
dzieci z zagospodarowaniem o charakterze tymczasowym,

g) dopuszczenie lokalizacji:
- urzadzen infrastruktury technicznej,
- dojs¢, dojazddw oraz parkingdw z nawierzchni przepuszczajacych wode;

2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego potozenie w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z ustaleniami § 9 i przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala sie:

- nakaz takiego zagospodarowania terenu, aby zmniejsza¢ zagrozenie dla ludzi i mienia w przypadku
powodzi,

- nakaz usunigcia ewentualnych przeszkod utrudniajacych przeptyw wod przez przedmiotowy teren
w przypadku zblizajacej si¢ powodzi;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy tymczasowej od 0,01 do 0,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy tymczasowej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢, dla tymczasowych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

8) dopuszczenie, dla tymczasowych obiektow budowlanych — dachow dowolnych.

2.Dla terenow 1ZL, 2ZL, 1ZL/77Z, 271./77Z, 37ZL/7Z, 4ZL1/ZZ ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) utrzymanie lesnej funkcji terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

6) dla terenow 1ZL/ZZ, 2Z1/ZZ, 3Z1/ZZ, 4Z1./ZZ przy zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia potozenia
terenu na obszarach zagrozenia powodzig, z zachowaniem zapiséw § 9;

7) przy zagospodarowaniu cze¢$ci terendow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL nakaz uwzglednienia zapisow §
9 ust. 3.

3.Dla terenu ZK/WS/ZZ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) nakaz utrzymania wod powierzchniowych;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celow rekreacji 1 wypoczynku;
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3) zakaz zabudowy;

4) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy
1 remontow;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;
7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw oraz §ciezek pieszych, rowerowych i Sciezek pieszo-rowerowych;

8) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego polozenie w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z ustaleniami § 9 i przepisami odrebnymi.

4. Dla terenow KDW i KDW/ZZ, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontdéw sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obslugg techniczng drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)dla terenu KDW/ZZ przy zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia polozenia terenu na obszarach
zagrozenia powodzig, z zachowaniem zapisow § 9 ust. 1 i ust. 2;

5) przy zagospodarowaniu czg$ci terenu oznaczonego symbolem KDW nakaz uwzglednienia zapisow §
9 ust. 3.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala sie:

1)na terenach 1ZL/ZZ, 2ZL/ZZ, 3ZL/ZZ, 4ZL/2Z7, ZK/WS/ZZ, UT/US/ZZ oraz KDW/ZZ nakaz
uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z potozenia terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia i wskazuje sie:

a) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

2) zakaz wykonywania na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czgéci terenu objgtego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach obszarow, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu UT/US/ZZ — 60 m;
2) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki dla terenu UT/US/ZZ — 6000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

2. Parametry okreslone wust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejgcych
i planowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim w zakresie istniejacej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV wskazanej na rysunku planu;

2) nakaz zachowania strefy bezpiecznej eksploatacji dla naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen
teletechnicznych — minimum 0,5 m od obiektow i osi kabli doziemnych, dla ktorej ustala si¢:

a) zakaz zabudowy obiektami trwalymi, nawierzchnig trwatg oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) dopuszczenie skrzyzowan poprzecznych planowanej infrastruktury podziemnej i naziemnej ze strefg
bezpiecznej eksploatacji, pod warunkiem wykonania dodatkowych zabezpieczen lub przebudowy
naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen teletechnicznych,

¢) dopuszczenie zmiany przebiegu strefy bezpiecznej eksploatacji z zachowaniem jej parametrow przy
uzgodnionej przebudowie naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen teletechnicznych,

d) wszelkie prace projektowe ibudowlane prowadzone wrejonie lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym organem
wojskowym;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi;

4) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) nakaz zachowania ciggto$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikow z istniejgcym
i projektowanym uktadem sieci drogowe;j,

b) teren drogi wewnetrznej KDW o szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

c¢) teren drogi wewngtrzne] na obszarach zagrozenia powodzia KDW/ZZ o szeroko$ciach zgodnych
z rysunkiem planu;

2) w zakresie liczby stanowisk postojowych w obregbie terenu UT/US/ZZ nalezy zapewni¢ odpowiednig
liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej — minimum 8 stanowisk;

3)nakaz zapewnienia stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng terenu UT/US/ZZ — z drogi wewngtrznej KDW/ZZ;
5) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV wskazanej na
rysunku planu na lini¢ podziemna;

7) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub
poza obszarem planu, przy czym ustala si¢:

a) minimalne $rednice sieci gazowej: 25 mm,
b) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych, zgodne z przepisami odrgbnymi;
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12) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zuwzglednieniem zapisu pkt 13 oraz
z dopuszczeniem wprowadzania na terenie UT/US/ZZ odnawialnych Zroédet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) uwzglednienie zakazoéw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasilanie w energig¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;
15) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 14. Nie ustala si¢ granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Radostaw Banaszak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/578/22
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego —

czese 1

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Suchy

Las rozstrzyga, co nastepuje:

Lp.

Tres¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Woéjta Gminy Suchy Las
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Suchy Las
zatgcznik do uchwaty nr L/578/22
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

Uwagi

Uwagi zloZzone podczas wyloZenia nr 1
do dnia 23 grudnia 2019 r., z terminem skladania uwag do dnia 10 stycznia 2020 r.

Pierwsze wylozenie — w terminie od dnia 20 listopada 2019 r.

Wylozenie dotyczylo obszaru obejmujacego czes¢ Ii czesé 11

rojektu planu

1. | 1.1

52/1 z droga 1IKDD i IKDW.

Wnosz¢ o wskazanie na rysunku planu
przejs¢ pieszych taczacych teren dziatki nr

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone

uwzgledniona -
w czesci

- nieuwzglgdniona w
czesei
nieuwzglednione;j
przez Wojta

Ad. 1.1

Uwaga uwzgledniona przez
Wojta Gminy Suchy Las
czeSciowo w zakresie wskazania
na rysunku planu terenu drogi
wewngtrznej pieszo-rowerowe;j
aczacej teren dziatki o nr ewid.
52/1 (teren poza granicami
opracowania) z droga 1KDW.
Nie uwzgledniono uwagi w
zakresie wyznaczenia wigkszej
liczby tego rodzaju potaczen
pieszych.
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symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi w czesci
nicuwzglednionej przez Wojta
podczas XXVII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

1.2

Wnoszg o wskazanie na rysunku planu
publicznego ciagu pieszego wzdhuz catego
przebiegu Rowu Pétnocnego.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

Dla terenéw 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS, 4ZK/WS ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) nakaz utrzymania wod
powierzchniowych;

2) dopuszczenie urzadzenia
zieleni dla celéw rekreacji i
wypoczynku;

3) zakaz zabudowy;

4) utrzymanie istniejgcych
urzadzen melioracyjnych z
dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy i remontow;

5) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢,
dojazdow oraz Sciezek pieszych,
rowerowych i §ciezek pieszo-

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescig I projektu
miejscowego planu.
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rowerowych;

8) na terenie 1ZK/WS
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatkg o nr ewid. 52/1.

Uwagi zlozone podczas wylozenia nr 2
Drugie wylozenie — w terminie od dnia 1 lipca 2020 r. do dnia 31 lipca 2020 r., z terminem skladania uwag do dnia 19 sierpnia 2020 r.
Wylozenie dotyczylo obszaru obejmujacego czesé 1i czes¢ I1 projektu planu

2. 121 § 3 Ustala si¢ nastepujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Analizujac projekt miejscowego planu przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas
zagospodarowania przestrzennego XXVII sesji w dniu 10 grudnia
dotyczacego obszaru Rowu Pétnocnego w | 4) teren ustug turystycznych, 2020 r.

Biedrusku, ktory aktualnie jest sportu i rekreacji, oznaczony

procedowany uwage nasza zwrocita symbolem UT/US; Uwaga dotyczy obszaru obj¢tego
niezgodno$¢ migdzy obowigzujacym czescia I projektu miejscowego
studium dla Gminy Suchy Las a 6) tereny las6w, oznaczone planu.

wymieniony projektem. W studium symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;

uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowanie przestrzennego Gminy § 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
Suchy Las stanowiacego zatacznik nr 2 do | ustala si¢ nastgpujace zasady

Uchwaty nr XXI111/245/16 Rady Gminy ksztattowania zabudowy oraz
Suchy Las z dnia 27 pazdziernika 2016 wskazniki zagospodarowania:
roku przystan na brzegu rzeki Warty jest 1) lokalizacj¢ obiektow
umiejscowiona na dziatce nr 50/4 budowlanych zwiazanych z
natomiast w procedowanym miejscowym ushugami turystycznymi oraz
planie zagospodarowania przestrzennego sportowo — rekreacyjnymi, przy
na dziatce nr 50/5. uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji
przystanku wodnego wraz z
infrastruktura towarzyszaca, tj.
budynku na sprzgt wodny,
budynku gospodarczo —
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji
budowli oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i
rekreacja, w tym: boisk, placow
zabaw dla dzieci;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—11 -

Poz. 8217

b) dojs¢, dojazdoéw oraz
parkingow;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony
jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchnie
zabudowy — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego — 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ budynkow nie
wigcej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dowolne;
10) ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonej
dzialki budowlanej - 2500 m?;
11) zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, ustalone w
planie nie dotycza dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej
oraz w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi
nieruchomos$ciami.

7. Dla terenéw 1ZL, 2ZL, 3ZL i
4ZL ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) utrzymanie lesnej funkcji
terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog
lesnych;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢,
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dojazdow oraz Sciezek pieszych,
rowerowych i $ciezek pieszo-
rowerowych;

7) na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatka o nr ewid. 385.

2.2

Nalezy wprowadzi¢ zmiany w studium tak,
aby mpzp byt zgodny z nim i jednoczesnie
zaczal stanowi¢ akt prawny w petni
zgodny z prawem i nie podlegat
zaskarzeniu, co bedzie skutkowac jego
uniewaznieniem.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

6) tereny las6w, oznaczone

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescia 11 11 projektu
miejscowego planu.

symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. ztozonych uwag:

Analizujac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego obszaru Rowu Poéinocnego w Biedrusku, ktory aktualnie jest procedowany uwage nasza zwrocita
niezgodno$¢ miedzy obowigzujacym studium dla Gminy Suchy Las a wymieniony projektem. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego Gminy Suchy Las
stanowiacego zatacznik nr 2 do Uchwaty nr XXI11/245/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 pazdziernika 2016 roku przystan na brzegu rzeki Warty jest umiejscowiona na dzialce nr 50/4
natomiast w procedowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na dziatce nr 50/5.

Zalezno$¢ mowiaca o tym, ze studium jest wigzace dla gminy podczas opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z zapisoOw art. 20 ustawy o Planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym mowa, ze miejscowe plany nie moga naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan. Sytuacja braku zgodno$ci planu z ustalonym wczesniej studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wedtug prawa nie powinna mie¢ wigc miejsca.

Przystan planowana od wieki lat jest niezwykle istotnym elementem wyzej wymienionego planu. Mieszkancy Biedruska wraz z radnymi poszczegélnych kadencji i Przewodniczacymi zabiegali i
czynili starania, zeby przystan powstata i nie wyobrazamy sobie sytuacji, zeby poming¢ ja w obecnym procedowaniu. Majac na uwadze przede wszystkim aspekty prawne i dobro mieszkancow
nalezy wprowadzi¢ zmiany w studium tak, aby mpzp byt zgodny z nim i jednoczes$nie zaczal stanowi¢ akt prawny w pelni zgodny z prawem i nie podlegal zaskarzeniu, co bedzie skutkowac jego
uniewaznieniem.

Oczywiscie zdajemy sobie sprawe, ze istnieje tez mozliwo$é dopasowania mpzp do obowigzujacego studium jednak w takiej sytuacji Prognoza Oddzialywania na Srodowisko bedzie niezgodna i
nalezy powtornie ja wykonaé w zwigzku ze zmianami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wydaje nam si¢ oczywiste, ze optymalnym rozwiazaniem uwzgledniajagcym podstawy prawne i dobro mieszkancow jest wprowadzenie zmian w studium w momencie, kiedy zostanie ono
wytozone do konsultacji spotecznych w zwigzku z obszarem w Ztotnikach. Zwracamy si¢ z prosba o stanowisko w powyzszej sprawie.

3. | Wnioskuje o wylaczenie dziatek o nr ewid. | § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X
52/6 1 52/10 (obrgb Biedrusko), gm. Suchy | przeznaczenie terenow:
Las z obszaru opracowania ww.
miejscowego planu.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
3) teren ushug sportu i rekreacji w 2020 r.

zieleni krajobrazowej, oznaczony
symbolem US/ZK; Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
7) tereny drog publicznych, klasy miejscowego planu.
dojazdowej, oznaczone

symbolami 1KD-D, 2KD-D,
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3KD-D i 4KD-D;

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wymieniony powyzej nie
ma oparcia w obecnej sytuacji
mieszkaniowej i nie ma na celu
Zrdwnowazonego rozwoju naszej
miejscowosci, tj. Biedruska, w zwigzku z
tym powinien zosta¢ zmieniony. Powinien
mie¢ na celu ochrong przyrody, a takze
stworzenie przestrzeni do wypoczynku.

Uzasadnienie:

Ostatnie lata w Biedrusko moglyby si¢
zdawac przyniosty dynamiczny rozwdj
miejscowosci. Nic bardziej mylnego. Jesli
poréwnac jako$¢ zycia w Biedrusku dzis i
10 lat temu, to mamy przepasc¢. Biedrusko
traci swoj zielony charakter, przybywa
koszmardéw architektonicznych,

a zwigkszona liczba mieszkancow
oznacza:

1.Przepelniong szkote, ktora z miejsca
bardzo przyjaznego stala si¢ miejscem
nieustajacych konfliktéw o mniejszej lub
wiegkszej skali;

2.Utrudniony dostep do opieki zdrowotnej
- zarejestrowanie wizyty w przychodni to
czesto nie lada wyczyn;

3. Korki i brak miejsc parkingowych -
nowi mieszkancy to nowe pojazdy;

4. Ograniczenie dost¢pu do wspdlnych
terenow - jak chocby proba zawlaszczenia
stawu.

Niestety korzysci, ktdre pojawiaja si¢ wraz
ze zwigkszeniem liczby mieszkancoéw sa
znikome i raczej maja charakter spoteczny.
Dotychczasowe problemy Biedruska
pozostaja aktualne: nadmierna wycinka
drzew, duza ilo$¢ $mieci, trudnosci z
utrzymaniem biznesu, brak bezposredniego
potaczenia komunikacyjnego z Suchym

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ustug sportu i rekreacji w
zieleni krajobrazowej, oznaczone
symbolami US/ZK;

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

6) tereny lasow, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL,;
7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1KDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

Uwaga zlozona dwa razy 5
sierpnia 2020 r. 1 10 sierpnia 2020
I.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czesceig 1111 projektu
miejscowego planu.
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Lasem, czy wreszcie sznur aut ciagnacy
przez Biedrusko o poranku i popotudniu z
istotng grupg kierowcow nie
przestrzegajacych zasad ruchu drogowego.
Wprowadzatam si¢ do miasteczka
zielonego, petnego zyczliwych ludzi, ze
swoimi problemami ale i ogromnym
potencjatem rozwoju. Kolejne lata
przynosza widok powalonych drzew

i wylanego betonu. Ostatni koszmar
architektoniczny w ,,centrum" Biedruska ta
najlepszy dowod na to, ze juz najwyzszy
czas wstrzymac rozbudowe naszej
miejscowosci.

5.1

Uwaga do oznaczenia na planie 1ZK/WS,
2ZK/WS, 3ZK/WS (tereny zieleni
krajobrazowej i wod powierzchniowych
$rdédladowych). W dokumencie
PLH3000001 przygotowanym przez
Generalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska,
poczatkowo w lipcu 2002 roku, a ostatnio
zaktualizowanego w listopadzie 2019 roku,
obowigzujacego zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
13 marca 2018 r. w sprawie specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Biedrusko, mimo
iz projekt mpzp nie zaktada ingerencji w
obszar Natura 2000 to dokument wymienia
obszary, ktore wystepuja w obrebie/dolinie
Rowu Pétnocnego. Z uwagi, ze nie jest
doktadne sprecyzowanie potozenie
konkretnych siedlisk wskazanym jest, aby
oznaczenia na planie 1ZK/WS, 2ZK/WS i
3ZK/WS poddane zostaty ekspertyzom
GDOS i w przypadku stwierdzenia siedlisk
chronionych gatunkéw w tym miejscu,
zmieni¢ plan, aby nie ingerowaé w ten
teren. Chodzi m.in. o 1gki trzeslicowe
(Molinion), ktéry jest zagrozony
wymarciem w regionie i w Polsce; jak
rowniez o Arrhenatherion Elatioris, ktore
zlokalizowane s3 wzdtuz Rowu

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS i
3ZK/WS.

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
15 sierpnia 2020 r. (e-mail i
epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescig I projektu
miejscowego planu.
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Pémocnego. W tej sprawie planuje
réwniez ztozenie pisma do GDOS.

5.2

Uwaga do oznaczenia na planie MW.
Nalezy zachowac¢ naturalny stanu tzw.
,,Gorki Przybylaka”. Jest to teren o
wyjatkowo trudnym uksztaltowaniu terenu
i bardzo gestym zadrzewieniu. Proba
wzniesienia zabudowy wielorodzinne;j,
kilku kondygnacyjnej na tym obszarze
doprowadzi do wcigcia si¢ w skarpe, co
przyczyni si¢ do zniszczenia systemoOw
korzeniowych wielu drzew, zwlaszcza
tych, w przypadku ktérych inwestor nie
wystapi o wycinke. Zmniejszenie skarpy to
takze obnizenie wod gruntowych, co
doprowadzi do uschnigcia mtodszych
drzew. Proponuje sig, aby teren ten
pozostal zielony.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
15 sierpnia 2020 r. (e-mail i
epuap).

Rada Gminy Suchy Las
uwzglednita uwage podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

53

Tym samym zmian nalezy dokona¢ takze
w sprawie drog oznaczonych 1IKDW,
KDWZx - drogi te sg zbedne w przypadku
zachowania terenu oznaczonego MW jako
teren zielony.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

8) teren drogi wewnetrzne;j,
oznaczony symbolem 1KDW;
9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, 0znaczony
symbolem KDWx.

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
15 sierpnia 2020 r. (e-mail i
epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

5.4

Teren ten /wskazany w uwadze nr 5.2/
powinien zosta¢ zagospodarowany przez
Gming i udostgpniony dla mieszkancow
jako zorganizowany teren lesny. Obecnie
na terenie Biedruska nie ma takiego
obszaru.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
15 sierpnia 2020 r. (e-mail i
epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.
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W toku analizy Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i mpzp
dla wskazanego oznaczenia zachodzi
niezgodnos$¢. Na mpzp przystan przy
brzegu Warty zlokalizowano na dziatce
50/5, natomiast w Studium pojawia si¢ ona
na dziatce 50/4. W mys$l obowigzujacych
przepisOw mpzp nie powinny naruszaé
Studium. Orzekt to ostatnio m.in.
Naczelny Sad Administracyjny 19 lutego
2019 r. (I OSK 370/18), gdzie nalezy
wskazag, ze ,,bez watpienia ustalenia
Studium sa wigzace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planéw miejscowych”.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;

§ 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zwiazanych z
ustugami turystycznymi oraz
sportowo — rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji
przystanku wodnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, tj.
budynku na sprzgt wodny,
budynku gospodarczo —
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji
budowli oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i
rekreacja, w tym: boisk, placow
zabaw dla dzieci,

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) dojs¢, dojazdoéw oraz
parkingow;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony
jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchni¢
zabudowy — 15% powierzchni

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
15 sierpnia 2020 r. (e-mail i

epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
cze$cig I projektu miejscowego
planu.
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dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego — 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wysoko$¢ budynkow nie
wigcej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dowolne;
10) ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej - 2500 m?;
11) zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, ustalone w
planie nie dotycza dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej
oraz w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi
nieruchomos$ciami.

§ 8 ust. 7. Dla terenow 1ZL, 2ZL,
3ZL i 4ZL ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) utrzymanie le$nej funkcji
terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog
lesnych;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢,
dojazdéw oraz $ciezek pieszych,
rowerowych i §ciezek pieszo-
rowerowych;

7) na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatkg o nr ewid. 385.
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5.6

Na planie umieszczono zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne.
Niejednokrotnie podkreslano wyjatkowe
walory ekologiczne rejonu Rowu
Ponocnego. Przestanki te umozliwiaja
Radzie Gminy uchwalenie, na wskazanym
obszarze, Parku kulturowego, ktory
zgodnie z Ustawa o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami jest jedng z form
ochrony zabytkow w Polsce. Zgodnie z
tymi wytycznymi, gdyby Rada podjeta
uchwale o utworzeniu Parku kulturowego
na obszarze Rowu Pdinocnego, wowczas
jakiekolwiek inwestycje na tym obszarze
nie moglyby by¢ zrealizowane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Utworzenie Parku jest jednoznaczne, ze
dla wszelkich inwestycji na tym obszarze
musi istnie¢ mpzp. W zwigzku ze
stwierdzonymi i zewidencjonowanymi
stanowiskami archeologicznymi zachodzi
przestanka m.in. do zasi¢gnigcia opinii na
temat tych obszaréw od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Proponuje, aby
plan zmieni¢ w taki sposob, aby inwestycje
nie byty prowadzone na obszarze
wskazanych stanowisk, zwlaszcza na tych
0 szczegblnym znaczeniu historycznym.
Tereny te powinny zachowaé swoj
pierwotny charakter.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ushug sportu i rekreacji w
zieleni krajobrazowej, oznaczone
symbolami US/ZK;

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

6) tereny lasow, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;
7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1KDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

§6

W zakresie terenow
wymagajacych okreslenia zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, ustala si¢:

1) nakaz ochrony
zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych AZP 49-28/7,

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
15 sierpnia 2020 r. (e-mail i

epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czesceig 1111 projektu
miejscowego planu.
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AZP 49-28/8, AZP 49-28/9
zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu strefami ochrony
konserwatorskie;j;

2) nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac
ziemnych zwiazanych z
zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, na
terenach zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych
zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu strefami ochrony
konserwatorskiej;

3) nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan
archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, na terenach
zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu
strefami ochrony
konserwatorskiej.

W zwigzku z dyskusjg o
zagospodarowaniu terenu woko6t moje;j
posesji checiatbym przypomnieé, ze hoduje
zwierz¢ta gospodarskie. Znajac zycie,
bliska lokalizacja budynkéw mieszkalnych
bedzie potggowac konflikt typu pianie
koguta, smrod obornika czy pozadlenie
przez pszczoty. Dlatego nie zgadzam si¢
na bliska lokalizacj¢ budynkéw. Uwazam,
ze inwestora nie obchodza pdzniejsze
skutki zabudowy. Jego celem jest
wybudowad, skasowac, a problem
zostawi¢ gminie.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

Uwaga ztozona dwa razy:
18 sierpnia 2020 r. i 19 sierpnia
2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

7.1
Caly obszar powinien by¢ przeznaczony na
teren zielony.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.
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2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ushug sportu i rekreacji w
zieleni krajobrazowej, oznaczone
symbolami US/ZK;

4) teren ushug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowej i
wod powierzchniowych
srodlagdowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL,;
7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescia 11 1I projektu
miejscowego planu.

W obszarze rowu poétnocnego wytyczy¢
Sciezke widokowa do mariny.

7.2 § 3 Ustala si¢ nastepujace - Rada Gminy Suchy Las
Dopusci¢ jedynie zabudowe przeznaczenie terenow: uwzglednita uwage podczas
jednorodzinng. 1) teren zabudowy mieszkaniowej XXVII sesji w dniu 10 grudnia
wielorodzinnej, oznaczony 2020 1.
symbolem MW;
Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.
7.3 Brak takiego zapisu. - Rada Gminy Suchy Las nie

uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescia 11 I projektu
miejscowego planu.
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7.4 Caly obszar mpzp. - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

W zadnym wypadku nie pozwoli¢ na uwzglednita uwagi podczas

wycinke drzew. XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.
Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescia 11 11 projektu
miejscowego planu.

8. | 8.1 § 3 Ustala si¢ nastepujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Nalezy teren omawiany w MPZP w catosci | przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas
przeznaczy¢ na tereny zielone, ewentualnie | 1) teren zabudowy mieszkaniowej XXVII sesji w dniu 10 grudnia
na sport i rekreacje. wielorodzinnej, oznaczony 2020 1.

symbolem MW;

2) tereny zabudowy Uwaga dotyczy obszaru objetego

mieszkaniowej jednorodzinne;j, czescig 11 11 projektu

oznaczone symbolami 1MN, miejscowego planu.

2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

3) teren ushug sportu i rekreacji w

zieleni krajobrazowej, oznaczone

symbolami US/ZK;

4) teren ustug turystycznych,

sportu i rekreacji, oznaczony

symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i

wod powierzchniowych

sroédladowych, oznaczone

symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,

3ZK/WS i 4ZK/WS;

6) tereny lasow, oznaczone

symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;

7) tereny drog publicznych, klasy

dojazdowej, oznaczone

symbolami 1KD-D, 2KD-D,

3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,

oznaczone symbolami 1KDW i

2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej

pieszo-rowerowej, oznaczony

symbolem KDWx.
8.2 § 3 Ustala si¢ nastepujgce - X X - Rada Gminy Suchy Las
MW przeznaczy¢ na tereny zielone. przeznaczenie terenow: uwzglednita uwage podczas

1) teren zabudowy mieszkaniowej XXVII sesji w dniu 10 grudnia
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wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

(i/lub) zamiast zabudowy szeregowej/
wielorodzinnej zaplanowa¢ zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca.

przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

8.3 § 3 Ustala si¢ nastepujace - Rada Gminy Suchy Las nie
(i/lub) MN 1, 2, 3 przeznaczy¢ na tereny przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas
zielone. XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2) tereny zabudowy 2020 1.
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami IMN, Uwaga nie dotyczy obszaru
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN; objetego czescia I projektu
miejscowego planu.
8.4 § 3 Ustala si¢ nastepujace - Rada Gminy Suchy Las

uwzglednita uwage podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

8.5
(i/lub) zamiast zabudowy szeregowej/
wielorodzinnej zaplanowa¢ zabudowe

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia

Zaplanowanie i wykonanie w pierwszej
kolejnosci pieszej $ciezki widokowej
wzdhiz Rowu Pétnocnego, ktéra potaczy
osiedla i umozliwi wygodne dojscie do
rzeki (planowanej mariny).

przeznaczenie terenow:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

6) tereny laséw, oznaczone

blizniacza. wielorodzinnej, oznaczony 2020 r.
symbolem MW;
2) tereny zabudowy Uwaga nie dotyczy obszaru
mieszkaniowej jednorodzinnej, objetego czescia I projektu
oznaczone symbolami 1MN, miejscowego planu.
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

8.6 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - Rada Gminy Suchy Las nie

uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescia 11 I projektu
miejscowego planu.
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symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i1 4ZL;
7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1KDW i
2KDW,

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. ztozonych uwag:

Jestem zaniepokojona pomystami na rozwoj Biedruska i w ramach konsultacji spotecznych chciatabym si¢ nimi podzielic.

W pierwszej kolejnosci, przede wszystkim z racji moich osobistych przekonan, nie tyle juz nawet zwracam uwage czy sugeruj¢, ile - nie chce, prosze i zagdam, aby uniemozliwi¢ kolejne
przetrzebienie drzewostanu w naszej miejscowosci. Zachowanie drzew jest wazne w kontekscie czysto$ci powietrza, produkcji tlenu itd. ale przede wszystkim ze wzgledu na gospodarke wodng
w regionie, w Polsce, na §wiecie. Wszelkie proby zatrzymania wody w momencie, kiedy susza hydrologiczna w Polsce rozwija si¢ w najlepsze i zbiera juz pierwsze zniwa sa godne pochwaty ale
de facto nie maja wigkszego znaczenia w szerokim konteks$cie (nawiagzuj¢ tu oczywiscie do malej retencji w postaci wybetonowanych oczek wodnych). Zupetie jednak inaczej wyglada ta
kwestia w takiej skali, jaka wynika z MPZP.

Kilka zdan wyzej napisatam, ze mdj protest i obawy wynikaja z moich przekonan. Musz¢ jednak to doprecyzowacé; to nie sa przekonania. To rzetelna naukowa wiedza i ewentualnie kwestia
swiadomosci (badz nie), ze planeta jakg znamy - gornolotnie, acz prawdziwie mowigc umiera, a niszczenie jej ekosystemu i marnotrawienie zasobow nikomu z nas po prostu nie powinno nawet
przejs¢ przez mysl! To najwazniejsze zagadnienie, z jakim musimy si¢ zmierzy¢ i najwigksza Panstwa odpowiedzialnos¢.

Aby nie by¢ gotostowna, pozwolg sobie Panstwa odesta¢ do portalu https://naukaoklimacie.pl lub zaprosi¢ nad biedrusianski Zalew (Bfekitny Staw), ktoérego obecny wyglad jest wrgez
podrecznikowa prezentacja zagadnienia, o ktorym wspominam.

Nastepnag nurtujaca mnie sprawg jest chaotycznos$¢ zabudowy, ktora staje si¢ olbrzymia bolaczka naszej miejscowosci. Doskonale wiem, ze opracowany [VIPZ1) ma by¢ wlasnie lekiem na cale
zto ale jak wynika z przedstawionych propozycji - bynajmniej nim nie jest. Sposob dziatania samorzadéw, tryby wprowadzania uchwal itd. jest mi zupekie obcy, prosze wigc o wyrozumiato$§é
dla mojego prostego jezyka i réwnie nieskomplikowanego myslenia o omawianym temacie, niemniej wg mnie wazne jest, aby w pierwszej kolejnosci zapewni¢ aktualnym mieszkancom
sensowng infrastrukturg: przedszkole, ktore pomiesci wszystkie chetne dzieci, przychodnig, gdzie rejestracja rozpoczynajaca si¢ o godz. 8.00 nie konczy si¢ o 8.15 z braku miejsc itd. oraz -
najwazniejsze - pigkny i funkcjonalny rynek/centrum, gdzie znajdzie si¢ miejsce na mate sklepy, lokalne ustugi, miejsca parkingowe, funkcje reprezentacyjne i rekreacyjne. Dzigki temu w koncu
rozwinie si¢ tkanka miastotworcza i zawigze si¢ bardziej skonsolidowana lokalna spotecznos¢ (w tej chwili podzielona na poszczeg6lne osiedla).

Na to wszystko potrzebne jest miejsce w centrum Biedruska i to ten obszar musi by¢ rozwijany w pierwszej kolejnosci. Nastgpne osiedle oddzielone droga i wlasciwie stanowigce zamknigty byt
powinno powsta¢ w drugiej (trzeciej?) kolejnosci.

By¢ moze moje dywagacje to jedynie mrzonki ale kiedy kupowatam tu 9 lat temu mieszkanie (wczesniej 2 lata wynajmowatam), lokalny deweloper prezentowatl wowczas koncepcje
zagospodarowania terenu pomiedzy rondem a parkiem. I jezeli ten sam deweloper moze w umowie ze mna zastrzec, jaki kolor ma mie¢ moja elewacja, to zaktadam, ze podobnie szczegdtowa
umowa moglaby uregulowaé nie tylko zakres ale takze kolejno$¢ inwestycji, jakie powinny si¢ toczy¢ w Biedrusku.

Uwazam, ze majac okreslony cel, zawsze znajdzie si¢ metoda, a - stety, niestety- polskie ustawodawstwo daje tyle mozliwosci wybidrczego czy elastycznego traktowania przepisow, ze jezeli
inwestor ma mozliwo$¢ naktadania na kupujacych konkretnych obostrzen i zastrzegania wysokich kar, to rownie dobrze podobne podejscie moze realizowac gmina.

Argumenty o tym, ze przeciez Studium jest juz uchwalone i przeznaczenie terendw jest takie a nie inne takze uwazam w tym kontekscie za nieistotne. Zaréwno Studium jak i MPZP ma stuzy¢
mieszkancom i -jesli jest taka konieczno$¢ - musi by¢ poddane korekcie.

Zdajg¢ tez sobie sprawe, ze jednym z celow, jakie plan ma zrealizowac jest nadanie ram prawnych ewentualnym inwestycjom, chciatabym jednak zwroci¢ Panstwa uwage na to, ze opieranie
ewentualnych planéw inwestycyjnych o Warunki Zabudowy jest znacznie bardziej ryzykowne niz tworzenie projektu w ramach 1VWZP. Wszak wz-tk¢ organ administracyjny moze wydawac¢ w
nieskonczonos¢, co w tej konkretnej sytuacji mogloby by¢ spdjne z interesami mieszkancoéw i datoby czas na dopasowanie Studium do nowej rzeczywistosci.

Korzystajac z okazji, pozwole sobie wspomnie¢ o jeszcze jednym zjawisku, ktore utrudnia mieszkancom zycie, a mianowicie o przerazajaco niskiej przepustowosci drogi do Poznania. Juz w tej
chwili w godzinach porannych i popotudniowych tworzg si¢ ogromne korki (od Bolechowa a nawet od obwodnicy Murowanej Gosliny az do Poznania). Bez chocby proby rozwigzania
problemow komunikacyjnych zrownowazony rozwoj miejscowosci jest niemozliwy a nalezy mie¢ na uwadze, ze toczace si¢ inwestycje budowlane w Bolechowie, Murowanej Go$linie czy nawet
w Lopuchowie takze przyczynig si¢ do wigkszego natezenia ruchu i w rezultacie obcigza nas.

9. 191 § 3 Ustala si¢ nastgpujace ‘ - X - X ‘ Rada Gminy Suchy Las nie
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Wnosz¢ o zachowanie jak najwigkszej
powierzchni jako zalesiona na dziatce
52/8.

przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srodlagdowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1KDW i
2KDW;

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

9.2

Wnoszg o pozostawienie co najmniej
obszaru dziatki 52/8 w czgséci od Rowu
Potnocnego wraz z jego korytem do
granicy z dziatka 52/6 jako teren zalesiony
bez mozliwosci zabudowy.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
$rodladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.
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9.3 jw. - X - X
Wnoszeg, aby Gmina podje¢la probe uwzglednita uwagi podczas
odkupienia czesci dziatki 52/8 w granicach XXVII sesji w dniu 10 grudnia
od Rowu Potnocnego wraz z nim do granic 2020 1.

dziatki 52/6.

Rada Gminy Suchy Las nie

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. uwag:

Przedstawione j wskazania w zakresie terenow zieleni do mpzp Biedrusko —rejon Rowu Potnocnego, to tylko niewielka cze¢$¢ wszystkich mozliwych uwag o podobnym wydzwigku dla tego
terenu. Ze wzgledu na ograniczony czas, a takze brak dostepnych ekspertyz z zakresu inwentaryzacji drzew, ekspertyz ornitologicznych, chiropterologicznych czy stanowisk legowych ptazow,
ktore poprzez obecnosé¢ cieku wodnego na pewno na tym terenie wystepuja uwagi srodowiskowe muszg mie¢ charakter ogolny. Brak opinii dendrologicznej dla omawianego terenu nie pozwala
w pelni i systemowo potraktowac poszczegdlnych drzew jako potencjalnych pomnikoéw przyrody. Teren objety w mpzp z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej stanowi obecnie ok 7 ha lasu. W
dobie zmian klimatu nasila¢ si¢ b¢dg fale upalow, okreséw suszy czy wystepowania deszczy nawalnych. Tereny zielone stanowig podstawowy element adaptacji tagodzacy takie niekorzystne
zjawiska pogodowe glownie poprzez znacznie wigksza retencje wody, schtadzanie otoczenia czy oczyszczanie powietrza. Dlatego tak niezwykle wazne s obszary zielone i ochrona ich. Zmiany
klimatu to takze utrata bior6znorodnosci. Tutaj rowniez zachowanie jak najwigkszej liczby obszaréw z zielenig nieurzadzona, korytarzy ekologicznych renaturalizacia dolin strumieni sg
kluczowe. Konieczno$¢ ochrony obszaréw zielonych wynika rowniez ze wzrastajacej wsréd mieszkancoéw potrzeby bliskosci przyrody. Coraz czgéciej podkresla sie, ze dla zachowania dobrego
stanu psychicznego i fizycznego, a tym samym zdrowia, blisko$¢ obszaréw zieleni jest niezmiernie wazna. Wskazuja na to liczne badania, ale i sami mieszkancy to zauwazaja. Prawie kazdy chce
mieszka¢ w otoczeniu zieleni, gdyz to zapewnia psychiczny i fizyczny dobrostan. Wnosz¢ o zachowanie w zwigzku z powyzszymi argumentami jak najwickszej powierzchni jako zalesiona na
dziatce 52/8 — obecny projekt dopuszczajacy taka ilo§¢ zabudowy jest nie do zaakceptowania, towarzyszaca mu wycinka drzew, zniszczenie siedlisk, zmiany w poziomie gruntu bgdzie stratg w
rozumieniu ekologicznym nie majaca szans na rekompensat¢. Zmiana tak duzego obszaru z obszaru zalesionego na betonowy bedzie miata negatywny wptyw zaréwno na ekosystem tamtego
obszaru jak roéwniez na komfort zycia mieszkancow. Wnosz¢ o pozostawienie co najmniej obszaru dziatki 52/8 w czgsci od Rowu Potnocnego wraz z jego korytem do granicy z dziatka 52/6 jako
teren zalesiony bez mozliwosci zabudowy. Zeby mieé pewno$é, ze teren ten nie zostanie zabudowany, a whasciciel terenu nie skorzysta z zapisu w specustawie mieszkaniowej méwiacego, ze na
terenach powojskowych (ktorym jest w/w teren) mozna budowaé wbrew studium, wnoszg¢ aby Gmina podjeta probe odkupienia czgéci dziatki 52/8 w granicach od Rowu Poétnocnego wraz z nim
do granic dziatki 52/6. Zachowanie tego obszaru w niezmienionym stanic pozwoli na zachowanie chociaz czgsci bioréznorodnosci, siedlisk przyrodniczych i korytarzy ekologicznych. Pozwoli
réwniez na zachowanie uksztattowania terenu, da mieszkancom Biedruska przestrzen zielona, zachowa drzewostan posrod ktorego znajduja si¢ drzewa mogace by¢ pomnikami przyrody. Bedzie
niwelowal negatywne skutki zmian klimatu poprzez retencje wody, ochladzanie i oczyszczanie powietrza. Rozwdj Biedruska pod wzglgdem ilosci zabudowy w ostatnich latach jest bardzo
ekspansywny, obecnie terenow zielonych, z ktorych moga korzysta¢ mieszkancy jest niezwykle mato. Zabezpieczenie przez Gming tego obszaru chociaz w niewielkim stopniu pozwoli zapewnic¢
mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z blisko$ci przyrody. Zachowanie w/w obszaru pozwoli tez na stworzenie obszaru buforowego mi¢dzy planowang zabudowg a terenem wojskowym, a takze
stworzy bezpieczng odleglo$¢ migedzy zabudowaniami a cmentarzem, ktoéry wymaga wokot ciszy i spokojnego terenu, ktoére powyzsze rozwigzanie zapewnia.

10.1

Dla terenu UT/US czyli obszaru Natura
2000, na ktérym planowana jest przystan
wodna mpzp przyjmuje migdzy innymi
,,lokalizacje obiektéw budowlanych
zwigzanych z ustugami turystycznymi oraz
sportowo-rekreacyjnymi”, ,,wysokos$¢
budynkéw nie wigeej niz 9,0m.” Obszar
Natura 2000 jest wyjatkowym terenem pod
wzgledem ekologicznym, stanowi
siedliska gatunkéw chronionych, korytarzy
ekologicznych i tworzy wyjatkowy
ekosystem. Kazda ingerencja w ten obszar

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

§ 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacje obiektow
budowlanych zwiazanych z

X

X

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga dotyczy obszaru obj¢tego
czescig | projektu miejscowego
planu.
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jest ze szkodg dla §rodowiska i nalezy
zrobi¢ wszystko, zeby zminimalizowac
straty ekologiczne na w/w terenie. Dlatego
wnoszg o doprecyzowanie przytoczonego
zapisu w mpzp. W obecnym brzmieniu i
obowigzujacych definicjach zezwala on na
budowg obiektow turystycznych
zbiorowego zakwaterowania np. hoteli,
pensjonatéw itp. Okreslenie wysokosci
budynkéw bez okreslenia ilosci
kondygnacji zezwala na trzy kondygnacije.
Zapisy nie chronig cennego przyrodniczo
obszaru.

Wnosz¢ o zmiang powyzszych zapiséw na:

* Dopuszczenie lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych ze sportem i
rekreacja (placow zabaw, boisk
zewngtrznych itp.).

ustugami turystycznymi oraz
sportowo — rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji
przystanku wodnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, tj.
budynku na sprzg¢t wodny,
budynku gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji
budowli oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i
rekreacja, w tym: boisk, placow
zabaw dla dzieci,

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢, dojazdow oraz
parkingow;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony
jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalng powierzchnie
zabudowy — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego — 60%
powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysoko$¢ budynkow nie
wigcej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dachy
dowolne;

10) minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 2500 m?;

11) zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, ustalone w
planie nie dotycza dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej
oraz w celu regulacji granic




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

_27—

Poz. 8217

mie¢dzy sasiadujacymi
nieruchomog$ciami.
10.2 jow. - Rada Gminy Suchy Las nie
Wysoko$¢ budynkdéw nie wigeej niz 6,0 m. uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.
Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescig | projektu miejscowego
planu.
10.3 jw. - Rada Gminy Suchy Las nie

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie wigcej
niz 1.

uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescig | projektu miejscowego
planu.

11.

11.1

Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 52/8
zasadne jest wyznaczenie terenu Zieleni
Publicznej pod katem budowy placu
zabaw.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
$rodladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 1 4ZK/WS;

7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami IKDW i
2KDW;

9) teren drogi wewngtrznej
pieszo-rowerowej, 0znaczony

Rada Gminy Suchy Las
uwzglednita uwage podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescig I projektu
miejscowego planu.
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symbolem KDWx.

11.2

Teren MW na dziatce o numerze
ewidencyjnym 52/8 ,,Gorka Przybylaka"
wykresli¢ zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng i przeznaczy¢ ten teren na
zielen izolacyjna, zielen urzadzona.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las
uwzglednita uwage podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

11.3

W przypadku realizacji pkt. 2 na dziatce o
nr ewidencyjnym 52/8 koniecznym jest
przeksztatcenie drogi wewnetrznej IKDW
- na drogg publiczna.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

12.

12.1

Wnosze uwage dotyczaca dziatki 52/8
oznaczonej symbolem MW. Dziatka ta
powinna w catosci zosta¢ terenem le$snym,
czyli oznaczy¢ symbolem ZL.
Jednoczeénie z zakazem wycinki drzew.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescig I projektu
miejscowego planu.

122
Droga oznaczona 1KDW powinna tez
zosta¢ oznaczona symbolem ZL.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1KDW i
2KDW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. uwag:

Wnosze¢ uwage dotyczaca dziatki 52/8 oznaczonej symbolem MW. Dziatka ta powinna w cato$ci zosta¢ terenem lesnym, czyli oznaczy¢ symbolem ZL. Jednoczesnie z zakazem wycinki drzew.
Droga oznaczona 1KDW powinna tez zosta¢ oznaczona symbolem ZL.

Drzewa tam rosngce maja po kilkadziesigt i nawet po wigcej niz sto lat. Sg to duze okazy z szerokimi koronami, pniami. Powinny zosta¢ zachowane dla obecnych i przysztych mieszkancow
Biedruska.

W terazniejszej zmianie klimatu pozostawienie takiego drzewostanu zapewni cien i nie spowoduje pustynnienia terenu oraz nie zaburzy gospodarki wodnej. Na gruntach pozbawionych drzew
woda sptywa swobodnie, na swojej drodze nie natrafia na zadne przeszkody, dodatkowo unosi ze sobg bryty ziemi i powoduje osuwanie si¢ terenu.

Lasy maja wplyw rowniez na ilo$ci uwalnianego do atmosfery dwutlenku wegla. Nalezy by¢ §wiadomym tego, ze hektar lasu rocznie wchlania niemal 250 ton CO?2 i produkuje prawie 10krotnie
wigcej tleniu niz taka sama powierzchnia uzytkéw raznych.
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Dodatkowo obszar ten jest siedliskiem wielu zwierzat i ptakow. Niszczenie takiego ekosystemu jest nieodwracalne i prowadzi do wyginigcia zycia biologicznego. A tym samym zanikania
gatunkéw co w dzisiejszych czasach jest juz duzym problemem. Nie przyczyniajmy si¢ do sytuacji, ze nasze wnuki, prawnuki beda oglada¢ wiele gatunkow fauny i flory tylko na obrazkach.
13. | 13.1 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga zlozona dwa razy w dniu
Wnosz¢ uwage dotyczaca terenu przeznaczenie terenu: 18 sierpnia 2020 r.
oznaczonego jako MW na dzialce nr 52/8. 1) teren zabudowy mieszkaniowej
Ow teren ten powinien zosta¢ pokryty wielorodzinnej, oznaczony Rada Gminy Suchy Las nie
calosciowo oznaczeniem ZL (tereny symbolem MW; uwzglednita uwagi podczas
laséw), gdzie nie bedzie mozliwosci XXVII sesji w dniu 10 grudnia
wycigcia drzew. 2020 r.
Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.
13.2 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga ztozona dwa razy w dniu
Z uwagi na powyzsze droga IKDW na przeznaczenie terenow: 18 sierpnia 2020 r.
pSoc od Rowu Poénocnego takze
powinna zosta¢ uchwalona jako ZL. 8) tereny drog wewngtrznych, Rada Gminy Suchy Las nie
oznaczone symbolami 1KDW i uwzglednita uwagi podczas
2KDW; XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.
Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescig I projektu
miejscowego planu.
Uzasadnienie wnioskodawcy do uwag:
Na aktualnych mapach z widocznym zalesieniem, widaé, ze jest to (MW i 1IKDW) teren peten drzew. Na mapach z lat ubiegtych takze jest to widoczne. Bedac §wiadomym spoteczenstwem
musimy chroni¢ las rosngcy w tym miejscu od dziesiatek lat Dla dobra przysztych i obecnych mieszkancow, warto pozostawic¢ ten obszar jako tereny lasow, gdyz jesli zatwierdzona zostanie
propozycja bez tej zmiany, to bedzie w okolicy brakowalo takiego miejsca, z takim drzewostanem, Teren ten aktualnie jest schronieniem dla wielu ptakdw, nietoperzy, a takze jeleniowatych
ssakow. Wystepuja takze gatunki chronione jak Kos (Turdus merula), Dzigciot czarny (Dryocopus martius) czy drapiezne z rodziny jastrzgbiowatych, Rosng tam okazale deby i drzewostan
liSciasty.
14. | 14.1 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga ztozona dwa razy w dniu
Wnoszg uwage dotyczaca terenu przeznaczenie terenu: 18 sierpnia 2020 .
oznaczonego jako MW na dziatce nr 52/8. 1) teren zabudowy mieszkaniowej
Ow teren powinien zostaé pokryty wielorodzinnej, oznaczony Rada Gminy Suchy Las nie
cato$ciowo oznaczeniem ,,strefa zieleni”, symbolem MW; uwzglednita uwagi podczas
gdzie nie bedzie mozliwosci wyciecia XXVII sesji w dniu 10 grudnia
drzew. 2020 1.
Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.
14.2 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga ztozona dwa razy w dniu
Z uwagi na powyzsze droga IKDW na przeznaczenie terendow: 18 sierpnia 2020 r.
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péinoc od Rowu Potnocnego takze
powinna zosta¢ uchwalona jako ,,strefa
zieleni”.

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami IKDW i
2KDW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

Uzasadnienie wnioskodawcy do uwag:

Oceniajgc stan faktyczny jest to (MW i 1IKDW) aktualnie strefa zieleni. Rosnie tam od wielu lat las co pokazuja takze mapy i zdj¢cia satelitarne. Dla dobra przysztych i obecnych mieszkancow,
warto pozostawi¢ ten obszar jako strefa zieleni, gdyz jesli zatwierdzona zostanie propozycja bez tej zmiany, to bedzie w okolicy brakowato takiego miejsca do wypoczynku, z takim
drzewostanem. Teren ten aktualnie jest schronieniem dla wielu ptakoéw, nietoperzy, a takze jeleniowatych ssakow. Wystepuja takze gatunki chronione jak: Kos (Turdus merula), Dzigciot czarny
(Dryocopus martius) czy drapiezne z rodziny jastrzebiowatych. Rosng tam okazate deby i drzewostan li§ciasty, ktory wraz z wymieniong wczesniej faung nalezy uchroni¢ przed zniszczeniem.

oznaczonego jako IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN. W§ 8, pkt 2 i 3, okreslono
minimalng powierzchnie terenu

przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy

15. | Wnosz¢ uwage dotyczaca terenu § 3 Ustala si¢ nastepujace - X - X Uwaga ztozona dwa razy w dniu
oznaczonego jako 3ZK/WS i 3MN, gdzie przeznaczenie terenow: 18 sierpnia 2020 r.
3ZK/WS powinien zosta¢ dwukrotnie
poszerzony na dtugosci graniczacej z 2) tereny zabudowy
US/ZK, o p6éinocng czgs¢ 3MN; lub we mieszkaniowej jednorodzinnej, Rada Gminy Suchy Las nie
wspomnianej dtugosci powinien mie¢ 30m | oznaczone symbolami IMN, uwzglednita uwagi podczas
szerokosci. 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN; XXVII sesji w dniu 10 grudnia
3) teren ushug sportu i rekreacji w 2020 r.
Uzasadnienie: Uwage argumentuje tym, iz | zieleni krajobrazowej, oznaczone
dziatka US/ZK jest terenem wojskowym. symbolami US/ZK; Uwaga nie dotyczy obszaru
gdzie zawsze mozliwe bedzie korzystanie objetego czescig I projektu
z tego terenu w sposob skutkujacy 5) tereny zieleni krajobrazowe;j i miejscowego planu.
wytworzeniem hatasu, ktory zaktoci wod powierzchniowych
komfort psychiczny nowych mieszkancow. | §rodladowych, oznaczone
Szerszy teren 3ZK/WS oznacza lepszy symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
bufor, czyli naturalng Sciang wygltuszajaca, | 3ZK/WS i 4ZK/WS;
ktora stworza rosnace tam drzewa i nowe
nasadzenia. Aby utworzy¢ ,,lesna Sciang
akustyczng" potrzebny jest pas minimum
30 metr6w i rosngce tam aktualnie drzewa.
Nakaz dopuszczalnych pozioméw hatasu
wprowadza §5 uchwaty. Nie dokonujac
powyzszej zmiany, istnieje ryzyko
sprzecznosci stanu faktycznego z podjeta
uchwala.
16. | Wnosze uwage dotyczaca terenu § 3 Ustala si¢ nastepujgce - X - X Uwaga zlozona dwa razy w dniu

18 sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
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biologicznie czynnego na 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Wnoszg
uwage by minimalny zakres zwigkszy¢ do
40%.

Uzasadnienie: Wedtug danych
dotyczacych wskaznikéw intensywnosci
zabudowy i maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego w zakresie 40%,
jest catkowicie do spetnienia. Powyzsze
uzasadnienie potwierdza dodatkowo fakt,
iz jest to bardzo bogaty przyrodniczo
obszar. a stuszno$ci dodajg takze kierunki
ekologiczne méwiace o zwigkszaniu
obecnosci przyrody w terenach
aglomeracyjnych (np. art. 191 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej).

mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

§ 8 ust. 2 Dla terenow 1MN,
2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

6) minimalng powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

§ 8 ust. 3 Dla terenow SMN i
6MN ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

5) minimalng powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego — 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

17.

Wnosz¢ uwagge dotyczacy terenu
oznaczonego jako 1ZL, 2ZL i 3ZL. W
propozycji uchwaty § 8 pkt 7, dopuszcza
si¢ lokalizacje ogrodzenia o wysokoS$ci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z dziatkg o
nr ewid. 385. Wnosze o wykreslenie tego
punktu.

Uzasadnienie: Uwagg argumentuje tym, iz
dziatki 1ZL, 2ZL i 3ZL nalezg do
Korytarzy Ekologicznych. Jest to bardzo
istotne przejscie/korytarz dla zwierzat
ladowych. Przejscie pod mostem
gwarantuje zwierzynie bezpieczenstwo i
do dnia dzisiejszego droga dla dzikiej
zwierzyny od mostu w Biedrusku, na
pSoc az po Maniewo, Glgbowo i
Gotaszyn byta otwarta, zgodnie z
postanowieniami programu.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

6) tereny lasow, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;

§ 8 ust. 7 Dla terenow 1ZL, 2ZL,
3ZL i 4ZL ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

6) na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatkg o nr ewid. 385.

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
18 sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.
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NATURA2000. Wigcej o korytarzach
ekologicznych: ,,Poradnik projektowania
przejs¢ dla zwierzat i dziatan
ograniczajacych $miertelnos¢ fauny przy
drogach', Rafat T. Kurek, Warszawa 2010
,,Poradnik ochrony ptazéw" Rafat T.
Kurek, Mariusz Rybacki, Marek Sottysiak,
Bystra 2011 Podglad istniejacych
korytarzy ekologicznych:
http://geoportal.gov.pl
http://mapa.korytarze.pl

18.

Wnosz¢ uwage dotyczaca terenu
oznaczonego jako UT/US. W propozycji
uchwaly § 8 pkt 5, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow budowlanych
zwigzanych z ustugami turystycznymi oraz
sportowo - rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych w §9.
Wnosze¢ o uzupetienie o fraze, ktora $cisle
okresli, iz obiekty budowlane stuzy¢ moga
jedynie obstudze przystani.

Uzasadnienie: Tre$¢ wyzej wymienionego
punktu jest niedoprecyzowana. Np. po
spelnieniu warunkoéw w §9 mozliwe bedzie
wybudowanie w tym miejscu o$rodka
wypoczynkowego. Z uwagi na to, iz teren
ten potozony jest w obrgbie obszaru
chronionego NATURA2000, zapis
uchwaty powinien by¢ doprecyzowany, a
wszelka zabudowa ograniczana do
minimum.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

§ 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zwiazanych z
ustugami turystycznymi oraz
sportowo — rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

Uwaga ztozona dwa razy w dniu
18 sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescig | projektu miejscowego
planu.

Zwracam si¢ z prosba o zmiang
przeznaczenia czesci terendow
bezposrednio przylegajacych do mojej
nieruchomosci na ul. Wolnoéci 78 tzn.
czescei, na ktorej znajduje si¢ postawiony
przeze mnie i moja rodzin¢ Krzyz oraz
teren wokot tego Krzyza (,,0grod”).
Uprzejmie proszg, o przeznaczenie obszaru
wokoét Krzyza pod tereny zielone i
niedopuszczenie, aby ten Krzyz zostat
usunigty.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.
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Uzasadnienie:

Dzi¢ki przychylnosci Wojska Krzyz
postawiony byt juz ponad 25 lat temu.
Caly teren wokot Krzyza jest zadbany,
posadzitam tam liczne ro$liny (krzewy,
kwiaty). Uwazam, ze jest on wizytowka
Biedruska. Wita i zegna Mieszkancow oraz
licznych gos$ci odwiedzajacych Biedrusko.
Odbywaja si¢ tu rowniez uroczystosci
religijne. Od wielu lat ja i moja rodzina
dbamy o porzadek i estetyke tego miejsca.
Nie raz to miejsce byto zasmiecane oraz
rozkradane (krzewy, tuje, kwiaty — trudno
okresli¢ straty finansowe jakie poniostam
przez te lata). Od zawsze dbam tez o
Figur¢ Matki Boskiej, ktora stoi u zbiegu
ulic niedaleko Szkoty. Zaréwno Figura i
Krzyz jest pod opieka moja i mojej rodziny
od wielu lat i nie wyobrazam sobie, zeby z
mapy Biedruska zniknal wspomniany
Krzyz z pigknym ,,ogrodem".

Panie Wojcie, mam juz 90 lat i wigkszo$¢
mojego zycia poswigcitam opiekujac si¢
Figura oraz Krzyzem obok mojego domu.
Uprzejmie prosze, o przeznaczenie obszaru
wokot Krzyza pod tereny zielone i
niedopuszczenie, aby ten Krzyz zostat
usunigty. Nie wyobrazam sobie, zeby
ogrom mojej pracy poszedt na marne, a
miejsce $wiete 1 niezwykle zadbane zostato
przeorane" przez Dewelopera w celu
postawienia tu domow.

Uprzejmie proszg o pozytywne
rozpatrzenie mojej uwagi do MPZP i
odpowiednie przeznaczenie tego terenu,
aby Krzyz i pigkny ,,0gréd" byt bezpieczny
i nigdy nie zniknat z mapy Biedruska.

20.

Teren pod zabudowe mieszkaniowg MW
powinien w catosci zosta¢ w uchwale
wpisany jako Teren Lesny.

Uzasadnienie 1:

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Uwaga zlozona cztery razy, o tej
samej tresci lecz z r6znymi
uzasadnieniami, w dniu 18
sierpnia 2020 r.
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Drzewa posiadaja bardzo rozbudowany Rada Gminy Suchy Las nie
system korzeniowy. Zwykle zasi¢g uwzglednita uwagi podczas
najbardziej cennych dla drzewa korzeni XXVII sesji w dniu 10 grudnia
okresla si¢ jako obszar w rzucie jego 2020 r.

korony uwzgledniajac dodatkowy ,,zapas'

poza nig (poza rzutem korony drzewo Uwaga nie dotyczy obszaru
moze pobiera¢ wigcej wody opadowe;j, objetego czescia I projektu
dlatego intensywnie rozwija tam sie¢ miejscowego planu.

najbardziej cennych korzeni). Czgsto
jednak w sprzyjajacych do rozwoju
warunkach system sig¢ga jeszcze dalej,
wigc nie nalezy tu mysle¢ i dziataé
schematowo.

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni: gtdwne
— centralne oraz mniejsze — wlosowe,
Korzeni gtéwnych jest zwykle kilka, sa
roztozone promieniscie i majg one wicksza
od pozostatych $rednice, petnig funkcje
zakotwiczenia drzewa w podlozu.
Zupehie inne znaczenia maj¢ o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie

te znajduja. si¢ niewiele tuz pod
powierzchnia gleby (do 15¢m) przez co
czesto s narazone na uszkodzenia!
Mechaniczne utwardzanie gruntu pod
drzewami

Utwardzajgc grunt pod drzewem poprzez
gromadzenie pod nim materiatow
budowlanych, stawianie barakow, kabin
WC oraz poprzez poruszanie si¢ pod jego
korong cigzkim sprzetem, powodujemy
silne zaggszczenie gleby oraz niszczenie
korzeni wtosowych. W konsekwencji
drzewo nie moze juz tak tatwo pobieraé
jakze cennych substancji odzywczych,
wody i powietrza. Moze to powodowac
ostabienie drzewa, zwigkszong podatnos¢
na choroby, zamieranie. Skutki nie sg
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widoczne od razu.

Uzasadnienie 2:

Drzewa posiadaja bardzo rozbudowany
system korzeniowy. Zwykle zasieg
najbardziej cennych dla drzewa korzeni
okresla si¢ jako obszar w rzucie jego
korony uwzgledniajac dodatkowy ,,zapas”
poza nig (poza rzutem korony drzewo
moze pobiera¢ wigcej wody opadowe;j,
dlatego intensywnie rozwija tam sie¢
najbardziej cennych korzeni). Czesto
jednak w sprzyjajacych do rozwoju
warunkach system sig¢ga jeszcze dalej,
wigc nie nalezy tu mysle¢ i dziataé
schematowo.

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni: gtéwne
— centralne oraz mniejsze — wlosowe.
Korzeni gtéwnych jest zwykle kilka, sa
roztozone promieniscie i majg one wicksza
od pozostatych $rednice, petnig funkcje
zakotwiczenia drzewa w podiozu.
Zupehie inne znaczenia maja o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie te
znajduja si¢ niewiele tuz pod powierzchnia
gleby (do 15c¢m) przez co czgsto sa
narazone na uszkodzenia!

Prace ziemne w obrgbie rzutu korony
Wykonujac prace ziemne w poblizu pnia
drzewa (np. prowadzenie sieci
infrastruktury) narazamy drzewo na utrate
stabilnos$ci, poniewaz prace te czesto
niszcza/przecinajg korzenie glowne —
centralne. Drzewo, ktorego spora czgs§¢
bryty korzeniowej zostanie odcieta staje
si¢ niestabilne i moze stanowi¢ zagrozenie.
Ponadto odcinamy tez te ,,dobre"
wczesniej wspomniane korzenie wlosowe.
W naturze drzewa same wytwarzaja
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wzmacniajace przypory dostosowujac si¢
do lokalnych warunkow np. silnych
jednokierunkowych wiatrow. Gdy
czynnikiem jest inwestycja kolidujaca z
drzewami a zmiany sa nagte i drastyczne
— drzewo pozostaje bez szans.
Uzasadnienie 3:

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni: gtéwne
— centralne oraz mniejsze — wlosowe.
Korzeni gtéwnych jest zwykle kilka, sa
roztozone promieniscie i maja one wigksza
od pozostatych $rednice, petnig funkcje
zakotwiczenia drzewa w podiozu.
Zupehie inne znaczenia majg o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie te
znajduja si¢ niewiele tuz pod powierzchnia
gleby (do IScm) przez co czgsto sa
narazone na uszkodzenia!

Zabieranie drzewom przestrzeni zyciowe;.
Zabudowujac grunt wokot drzewa, np.
poprzez budowe duzego parkingu z
pozostawieniem pojedynczego drzewa
,,zabetonowanego" dookota bez
widocznego skrawka ziemi, zabieramy
drzewu cenng powierzchnig, w ktorej
znajdowaly si¢ zywicielskie korzenie, a co
gorsza nie zostawiamy mu jut miejsca, aby
miato gdzie wytworzy¢ nowe. Ponadto
stosujac nieprzepuszczalne nawierzchnie
zmniejszamy przez to doptyw wody do
gleby.

Kiedy inwestor rozpoczyna inwestycj¢ w
poblizu drzew a po kilku latach od jej
zakonczenia zaczynaja one zamiera¢ nikt
nie taczy ze sobg tych dwoch sytuacji.
Tymczasem dla drzewa, ktore ucierpiato
np. poprzez zaggszezenie gleby lub silng
redukcje bryly korzeniowej, proces
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pogarszania si¢ kondycji zdrowotnej trwa
kilka lat i moze zakonczy¢ si¢ catkowitym
obumarciem.

Uzasadnienie 4:

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni: gtowne
— centralne oraz mniejsze — wlosowe.
Korzeni gtéwnych jest zwykle kilka, sa
roztozone promieniscie i majg one wicksza
od pozostatych $rednice, petnig funkcje
zakotwiczenia drzewa w podtozu.
Zupelnie inne znaczenia maja o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworza gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie te
znajduja si¢ niewiele tuz pod powierzchnia
gleby (do 15cm) przez co czgsto sa
narazone na uszkodzenia!

Budowa parkingow, $ciezek i innych
nawierzchni utwardzonych w zblizeniu do
pnia. Tworzenie, w duzym zblizeniu do
pni drzew, utwardzonych miejsc
postojowych, chodnikow, drog
dojazdowych niesie za sobg konsekwencje.
Utwardzajac grunt pod drzewem
powodujemy silne zaggszczenie gleby oraz
niszczenie korzeni wlosowych.

Kiedy inwestor rozpoczyna inwestycj¢ w
poblizu drzew a po kilku latach od jej
zakonczenia zaczynaja one zamiera¢ nikt
nie taczy ze sobg tych dwoch sytuacji.
Tymczasem dla drzewa, ktore ucierpiato
np. poprzez zageszczenie gleby lub silng
redukcje bryty korzeniowej, proces
pogarszania si¢ kondycji zdrowotnej trwa
kilka lat i moze zakonczy¢ si¢ catkowitym
obumarciem.

21.

Whnosimy o catkowite wykluczenie w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nowej zabudowy na
obszarze dziatki 52/8 obrgb Biedrusko,

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony

Uwaga ztozona dwa razy: w dniu
19 sierpnia 2020 r. i w dniu 20
sierpnia 2020 r.
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oraz wyznaczenie tego obszaru jako
obszaru zieleni nieurzadzonej, ewentualnie
czesciowo jako obszar zieleni urzadzone;.

Uzasadnienie do uwagi:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,,Biedrusko - rejon Rowu Pdénocnego"
wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w cennym
przyrodniczo obszarze zieleni, obecnie
silnie zadrzewionym, znajdujacym si¢ w
dolinie Rowu Ponocnego na dziatce 52/8
obreb Biedrusko. Obszar ten stanowi czgs¢
pasa zieleni wzdhuz Rowu Poétnocnego,
ktory funkcjonalnie stanowi
przewietrzajacy klin zieleni i jako taki jest
niezmiernie wazny dla zachowania
wysokiej jakosci zycia mieszkancow
Biedruska. Zar6wno dla obecnych
mieszkancow, jak i dla przysztych
mieszkancow przeznaczonych juz pod
zabudowe obszaréw na potudnie i na
pSnoc od omawianego terenu.

Realizacja zabudowy zgodnie

z przedstawionym projektem plami
miejscowego bez watpienia bedzie si¢
wigzala z ogromng wycinka drzew, utrata
licznych siedlisk chronionych gatunkéw
zwierzat, zmniejszeniem retencji wody
(przedmiotowy projekt miejscowego planu
nakazuje odprowadza¢ wody deszczowe
do kanalizacji deszczowej), oraz
zwickszeniem ucigzliwos$ci upatow.

W dobie szybko postepujacych zmian
klimatycznych takie obszar), zieleni
stanowig bezcenng wartos¢ zarowno dla
przyrody jak i dla ludzi, szczegdlnie na
terenach intensywnie zabudowywanych,
ktore sg najbardziej narazone na
negatywne efekty zmian klimatu. W
kolejnych latach nasila¢ si¢ beda fale

symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, 0znaczony
symbolem KDWx.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.
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upatow, okresy susz, czy wystepowanie
deszczow nawalnych. Tereny zieleni
stanowia podstawowy element adaptacji
tagodzacy takie niekorzystne zjawiska
pogodowe.

Zmiany klimatu to takze utrata
réznorodnosci biologicznej. Doliny ciekow
wodnych powinny by¢ szczegodlnie
chronione, gdyz ich rola ekosystemowa i
bogactwo przyrody sg szczegolnie cenne.
Tym bardziej, ze przedmiotowy teren
bezposrednio graniczy z obszarem Natura
2000 ,,Biedrusko" oraz Obszarem
Chronionego Krajobrazu ,.Biedrusko".
Koniecznos¢ ochrony obszarow zieleni
wynika rowniez ze wzrastajacej wsrod
mieszkancow potrzeby bliskosci przyrody.
Coraz czgéciej podkresla sie, ze dla
zachowania dobrego stanu psychicznego

i fizycznego, a tym samym zdrowia,
bliskos¢ obszarow zieleni jest niezmiernie
wazna. Wskazuja na to liczne badania
naukowe, ale i mieszkancy sami to
zauwazaja. Prawie kazdy chce mieszkaé w
otoczeniu zieleni, gdyz to zapewnia
psychiczny i fizyczny dobrostan.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty
oraz protesty mieszkancow, ktorzy nie
chca dalszej zabudowy obszardw zieleni w
Biedrusku, wnosimy o catkowite
wykluczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nowej
zabudowy na obszarze dziatki 52/8 obrgb
Biedrusko, oraz wyznaczenie tego obszaru
jako obszar zieleni nieurzadzonej,
ewentualnie czesciowo jako obszar zieleni
urzadzone;.

22.

Wnoszg o zachowanie terenu oznaczonego
jako MW w formie terenow zieleni.

Uzasadnienie:
Ingerencja inwestycji w teren MW zagraza
cennemu $rodowisku obszaru, m.in.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las
uwzglednita uwage podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 .

Uwaga nie dotyczy obszaru
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korytarzom migracyjnym i siedliskom
zwierzat. Spowodowa¢ moze obnizenie
wod gruntowych, co powodowaé moze
postepujaca degradacje tamtejszego
ekosystemu, cennego dla mieszkancow
Biedruska ze wzgledow przyrodniczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych.

objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

23.

23.1

Dodatkowo pragne zlozy¢ uwage, ktora
dotyczy bardziej strategii myslenia o
sprawie MPZP rejonu Rowu Potnocnego
jako nadal otwartej, nawet po uchwaleniu
uchwaly.

Wnoszg, aby przedstawiciele Gminy jak
najszybciej skontaktowali si¢ z inwestorem
terenu planowanej zabudowy w celu
porozumienia/ustalenia odsprzedazy czgsci
terenu.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony
symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ushug sportu i rekreacji w
zieleni krajobrazowej, oznaczone
symbolami US/ZK;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

7) tereny drog publicznych, klasy
dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1KDW i
2KDW;

9) teren drogi wewngtrznej
pieszo-rowerowej, 0znaczony
symbolem KDWx.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

232

Wnosze by teren ten po
zakupie/pozyskaniu przez Gming, w
studium zmieni¢ na tereny lesne,

z mozliwo$cig utworzenia $ciezki
spacerowej/rowerowej wsrod drzew,
ulokowanej tak by nie potrzebna byla

jw.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 .

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
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wycinka drzewostanu. miejscowego planu.

233 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Uchwalenie terenu MW jako tereny le$ne przeznaczenie terenu: uwzglednita uwagi podczas
powinno mie¢ miejsce bez wzgledu na 1) teren zabudowy mieszkaniowej XXVII sesji w dniu 10 grudnia
decyzje wielorodzinnej, oznaczony 2020 r.

o zakupie/pozyskaniu dziatki przez Gming. | symbolem MW;
Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

Uzasadnienie wnioskodawcy do uwag:

W toku wszelakich rozmow i publikacji internetowych na temat rejonu Rowu Potnocnego, pojawita si¢ takze rozmowa z inwestorem. Przedstawiciel inwestora odpowiadajac na pytania w
artykule eBiedrusko.pl "Korespondencja z deweloperem na temat 'Rejonu Rowu Ponocnego' (Opublikowano 14 sierpnia 2020) https://ebiedrusko.oliaktualnoscitkorespondencia-z-deweloerem-
na-temat-reionu-rowupolnocnego/ odpowiedziat:

"Poki co nie posiadamy oficjalnych informacji na ten temat. Podzielamy jednak zdanie, ze gdyby takie plany miaty okaza¢ si¢ prawdziwe. odbitoby si¢ to negatywnie na przestrzeni spacerowe;j
nowego osiedla. Co wigcej, nie wykluczamy w takiej sytuacji odbycia rozmowy z Urzedem Gminy w sprawie odsprzedazy dzialek na ktdrej projektowana jest zielen i obszaru oznaczonego jako
MW."

Zadane inwestorowi pytanie brzmiato:

1. Co uwazaja Panstwo o sytuacji z terenem w MPZP przeznaczonym pod sport i rekreacje (tzw. stara strzelnica), gdzie z duzym prawdopodobienstwem wrdci on do petnego wykorzystania przez
Wojsko Polskie? Czy nie zmniejsza to jakoSci zycia i przestrzeni spacerowej nowego osiedla? Czy w zwiazku z tym planuja Panstwo odby¢ rozmowe z Urzedem Gminy Suchy Las w celu
sprzedazy dwoch dziatek (np. MW i 3MN), aby ta utworzyta tam teren zorganizowanej zieleni?

W zwigzku z powyzszym konieczne jest podjecie rozmow z wlascicielem terenu w trybie natychmiastowym.

Odpowiedni referat z pomocg prawng powinien przeanalizowac natomiast, czy bardziej optacalny dla gminy bedzie odkup w zaproponowanej cenie, czy tez ewentualne wejscie na droge sgdowa
po uchwaleniu najbardziej zalesionego terenu (MW) jako tereny lesne.

Cho¢ zdaje sobie sprawe, ze uwaga ta formalnie jest trudna do implementacji, licze, iZ zauwazona zostanie sama intencja, a idea po dopracowaniu w urzedzie dalej kontynuowana.

24.

24.1 § 5 Ustala si¢ nastgpujace zasady - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

W §5 tresci uchwaly usunigcie zapisu pkt ochrony $rodowiska, przyrody i uwzglednita uwagi podczas

2). krajobrazu oraz zasady XXVII sesji w dniu 10 grudnia
Zapis ten uniemozliwi urzadzenie miejsc ksztaltowania krajobrazu: 2020 r.

postojowych w formie azurowych

utwardzen, ktore zgodnie z przepisami 2) zakaz lokalizacji miejsc Uwaga dotyczy obszaru objetego
odrebnymi moga by¢ wliczone do postojowych na powierzchni czescia 11 I projektu
powierzchni biologicznie czynnej przy biologicznie czynnej; miejscowego planu.

spelieniu parametru przepuszczalnosci.
Miejsca organizowane w ten sposob
pozwalaja na formowanie miejsc z
wypelnieniem organicznym, w tym np.:
trawa, co zmniejsza powierzchnig
nieprzepuszczalng i ilos¢ wod opadowych
koniecznych do odprowadzenia do
kanalizacji deszczowej, a jednoczes$nie
pozwala nawadniac¢ teren i retencjonowac
wody opadowe.
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242

W §5 tresci uchwaly zmiane zapisu pkt 6)
pozostawienie oznaczen terendw zgodnie z
rysunkiem Studium Uwarunkowan dla
tego obszaru M/U. Pozostawienie tylko
wartosci MN uniemozliwi w planowanych
obiektach lub na terenie inwestycji
zorganizowanie jakiejkolwiek zabudowy
ustugowej typu biuro, gabinet lekarski,
maty sklep osiedlowy, kiosk, punkt

§ 5 Ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

6) nakaz zachowania na terenach
MN dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

apteczny. zgodnie z przepisami odrebnymi;

243 §8 - Rada Gminy Suchy Las nie

W §8 ust. 1 tresci uchwaty usuniecie 1. Dla terenu MW ustala si¢ uwzglednita uwagi podczas
zapisu pkt 2). nastepujace zasady ksztattowania XXVII sesji w dniu 10 grudnia

W tres$ci uchwaty zaproponowano
parametry ograniczajace zaroOwno
kubature, intensywnosé

czy szeroko$¢ obiektow. Przy tak
skomplikowanej rzezbie terenu moze by¢
ucigzliwe wydzielenie nieruchomosci
przed uzyskaniem stosownych pozwolen
na budowe. Niemozliwa moze okazaé si¢
realizacja przylaczy, drog dojazdowych
czy organizacja miejsc postojowych w
takim terenie bezposrednio do pojedynczej
dziatki budowlane;.

zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

2) dopuszczenie lokalizacji na
dziatce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wolnostojacego;

2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescig I projektu
miejscowego planu.

244

W §8 ust. 1 tresci uchwaty zmiang zapisu
pkt 7).

Doprecyzowanie zapisOw na temat
wygrodzenia nieruchomosci — brak
doprecyzowania parametrow zarOwno
ogrodzenia (azurowe, pelne, stalowe, z
siatki pretow), brak parametrow dla
ekranow akustycznych (wysokos¢ jest dla
ogrodzenia, a nie wskazano dla ekrandéw).

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

7) dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m lub ekranu
akustycznego w granicy z dziatka
o nr ewid. 52/1;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

24.5

W §8 ust.1 tresci uchwaly zmiane zapisu
pkt 11) b) dodanie zapisu ,,0d strony
zaglebionej budynku” lub usunigcie
ograniczenia wysokosci i pozostawienie
zapisu o 3-ch kondygnacjach
nadziemnych. Spadek terenu powoduje, iz

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

11) wysokos¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych:

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 .

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
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projektowane budynki znaczng cze$cia
bedg musiaty by¢ wbudowane w skarpe.
Pozostawienie zapisu 12,0m bez
doprecyzowania sposobu pomiaru
uniemozliwia zaprojektowanie obiektu o
trzech kondygnacjach nadziemnych w
sposob zgodny z zapisami Rozporzadzenia
o warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

a) do 3 kondygnacji
nadziemnych,
b) nie wigeej niz 12,0 m;

miejscowego planu.

24.6

W §8 ust. 1 tresci uchwaty uzupehienie
zapisu pkt 16) o $ciezki, chodniki.
Realizacja zagospodarowania terenu i
pozwolenie na budowe placu zabaw
wymaga réwniez zgody na wykonanie
dojs¢ do tego placu w formie utwardzen.
Brak takiego zapisu uniemozliwia
prawidlowa realizacj¢ terenu
rekreacyjnego.

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

16) nakaz pozostawienia jako
terenu biologicznie czynnego,
obszaru oznaczonego na rysunku
planu jako

strefa zieleni, z zakazem
lokalizacji w tej strefie miejsc
postojowych i z zakazem jego
utwardzania,

z wylaczeniem placodw zabaw..

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

24.7

W §8 ust. 1 tresci uchwaty wprowadzenia
zapisow dotyczacych kondygnacji
podziemnych

i czeSciowo zaglebionych.

Nalezy uwzglednié¢ charakterystyke terenu
i wprowadzi¢ zapis o mozliwosci
wzniesienia budynkow z kondygnacjami
podziemnymi (czgSciowo wbudowanymi
w grunt), ktore nie beda liczone jako
kondygnacje nadziemne pomimo tego, iz
ich cze$¢ moze by¢ ponad gruntem w
cato$ci jednej elewacji (np.: poludniowe;j).

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czgscia I projektu
miejscowego planu.

24.8

W §8 ust. 2 tre$ci uchwaty, uzupetnienie
zapisu pkt 2) 0 ,,50m? powierzchni
uzytkowe;j”.

§ 8ust. 2 Dla terenow 1MN,
2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

2) na jednej dzialce dopuszczenie

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 .

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
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lokalizacji jednego budynku
gospodarczo-garazowego w
formie wolnostojacej o
powierzchni nie wigkszej niz 50
m2:

miejscowego planu.

24.9
W §8 ust. 8 tresci uchwaly dodanie zapisu

o0 mozliwosci budowy miejsc postojowych.

§ 8 ust. 8 Dla terenow 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje¢ infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstuga
techniczna drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 1.

Uwaga nie dotyczy obszaru
objetego czescia I projektu
miejscowego planu.

24.10
W §8 ust. 9 tresci uchwaly dodanie zapisu

o0 mozliwosci budowy miejsc postojowych.

§ 8ust. 9 Dla terenow 1KDW i
2KDW ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstuga
techniczng drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescig 11 11 projektu
miejscowego planu.

24.11

W §10 ust. 1 pkt 3) tresci uchwaly
doprecyzowanie sposobu ksztattowania
granic lub usunigcia zapisu w catosci.

§ 10
1. Ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

3) kat polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego od

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czescia I 111 projektu
miejscowego planu.
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60° do 120°.
24.12 §10 - X Rada Gminy Suchy Las nie
Wskazanie wartosci 60-120° przy 1. Ustala si¢ nastepujace uwzglednita uwagi podczas
wytyczaniu granic podziatu w tresci jest szczegodtowe zasady i warunki XXVII sesji w dniu 10 grudnia
nieprecyzyjne i niezrozumiate. scalania 1 podziatu nieruchomosci 2020 1.
objetych planem:
Uwaga dotyczy obszaru objetego
3) kat potozenia granic dzialek w czescia 11 11 projektu
stosunku do pasa drogowego od miejscowego planu.
60° do 120°.
24.13 § 11 W zakresie szczegdlnych uwzgledniona nieuwzgledniona w | Na rysunku planu wskazano
W §11 pkt 3) usunigcie zapisu lub warunkow zagospodarowania w czesci czgscel przebieg linii teletechnicznej
doprecyzowanie na rysunku planu terendw oraz ograniczen w ich nieuwzglednionej | tacznosci specjalnej ROA Poznan
lokalizacji sieci lub stref ochronnych. W uzytkowaniu, w tym zakazu przez Wojta wraz ze strefg bezpiecznej

tre$ci uchwaty nakazuje si¢ zachowania

odlegtosci od sieci, ktorych nie wskazano.

Nie sposéb zachowa¢ odlegtosci od

infrastruktury wirtualnej lub nieistniejace;.

Niezbednym jest wskazanie stref na
zatgczniku graficznym lub usunigcie
zapisu punktu w catosci jako
bezprzedmiotowy.

zabudowy:

3) nakaz zachowania strefy
bezpiecznej eksploatacji dla
naziemnych i podziemnych
wojskowych urzadzen
teletechnicznych (minimum 0,5 m
od obiektow i osi kabli
doziemnych), dla ktorej ustala sig:
a) zakaz zabudowy obiektami
trwatymi, nawierzchnia trwata
oraz zakaz nasadzen drzew i
krzewow,

b) dopuszczenie skrzyzowan
poprzecznych planowanej
infrastruktury podziemnej i
naziemnej ze strefa bezpiecznej
eksploatacji, pod warunkiem
wykonania dodatkowych
zabezpieczen lub przebudowy
naziemnych i podziemnych
wojskowych urzadzen
teletechnicznych,

¢) dopuszczenie zmiany
przebiegu strefy bezpiecznej
eksploatacji z zachowaniem jej
parametrow przy uzgodnionej
przebudowie naziemnych i
podziemnych wojskowych

eksploatacji, w tek$cie uchwaty
jest natomiast mowa o strefie
bezpiecznej eksploatacji dla
naziemnych i podziemnych
wojskowych urzadzen
teletechnicznych. Tym samym
zapis uchwaty i legendy rysunku
wymaga doprecyzowania i
ujednolicenia.

Wskaza¢ jednoczesnie nalezy, ze
przebieg tej infrastruktury i
szeroko$¢ strefy ochronnej jest
wskazana wtasciwie.

Z powyzszych wzgledow, uwaga
w czes$ci zostala uznana przez
Woijta jako zasadna — w czesci
dotyczacej ujednolicenia zapisu
tekstu projektu planu z legendg
okreslong na rysunku planu. W
pozostatym zakresie — odno$nie
wskazania stref na zatgczniku
graficznym lub usunigcia zapisu
punktu w cato$ci — uwaga nie
zostala uwzgledniona przez
Woijta.

Po dokonanej korekcie legendy
projektu planu zapisy uchwaty i
rysunku sa spojne i nie wymagaja
dalszego doprecyzowania czy tez
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urzadzen teletechnicznych;

wyznaczania innych stref
ochronnych niz juz wskazane.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi w czesci
nieuwzglednionej przez Wojta
podczas XXVII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czesceig 1111 projektu
miejscowego planu.

24.14

W §12 pkt 2) b) doprecyzowanie o jakie
ustugi i jakg powierzchni¢ uzytkowa
nalezy uwzglednic.

We wskazanym punkcie okreslono ilo$¢
miejsc postojowych liczonych na
powierzchni¢ uzytkowa.

Z uwagi na charakter terenow ustugowych
(US) nalezy przyjac, ze powierzchni¢
uzytkowa moze, stanowi¢ powierzchnia
uzytkowa budynkow jak i obiektow typu
strzelnica czy tor tuczniczy.

W przypadku obiektow przestrzennych
ilo$¢ miejsc liczona na kazde rozpoczete
40m? powierzchni bedzie niewspétmierna
do zapotrzebowania. Z uwagi na powyzsze
nalezy doprecyzowac zapis i wprowadzié
informacj¢ dotyczacg charakteru
powierzchni uzytkowe;j.

§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

2) w zakresie liczby miejsc
postojowych w obrgbie
poszczegdlnych terenow nalezy
zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych na dzialce
budowlane;j:

b) w przypadku realizacji ustug -
min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej ushug;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czeseig 11 11 projektu
miejscowego planu.

24.15

Wydaje si¢ by¢ sensownym wprowadzenie
zapisu o 1 miejscu postojowym na kazde
100m? powierzchni uzytkowej budynkow
zwigzanych z funkcjami ustugowymi.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru obj¢tego
czescia 11 I projektu
miejscowego planu.

24.16
W §12 pkt 9) zmiana zapisu i uzupelnienie
0 mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow

§ 12 Ustala si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikacji i

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia
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bytowych do zbiornikow bezodptywowych
do czasu wybudowania kanalizacji
sanitarne;j.

Z uwagi, iz teren objety projektem MPZP
jest w przewazajacej czesci
niezainwestowany nalezy zalozy¢
etapowanie inwestycji. Czg¢$¢ robot
zwigzanych z budowa infrastruktury
wymagaé bedzie niwelacji i znacznych
robdt ziemnych czy budowy
przepompowni $ciekéw. Tylko niewielka
czg$¢ terenu sgsiaduje z drogami
publicznymi uzbrojonymi w kanalizacje
sanitarng. Dlatego tez, przy zatozeniu
zrownowazonego rozwoju osiedla nalezy
umozliwi¢ czasowe odprowadzenie
sciekow do tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych, ktore beda likwidowane
wraz z rozbudowa osiedla i infrastruktury.

infrastruktury technicznej:

9) nakaz odprowadzania §ciekow
bytowych i komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrgbnych;

2020 r.

Uwaga dotyczy obszaru objetego
czesceig 1111 projektu
miejscowego planu.

projektu miejscowego planu zagospodarow
w terminie od dnia 29 czerwca 2022 r. do dnia 5 sierpnia 2022 r., z terminem skladania uwag

Podczas wyloZenia do publicznego wgladu

ania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Péino
do dnia 22 sierpnia 2022 r., nie wplyn

cnego - czeS¢ I,

ly uwagi.

25. | Brak uwag. - nie rozstrzyga | nie rozstrzyga | nie rozstrzyga nie rozstrzyga ze -
ze wzgleduna | ze wzgleduna | ze wzgledu na wzgledu na brak
brak uwag brak uwag brak uwag uwag
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L/578/22

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu
Potnocnego — czegsc 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy.

L.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ begda wlasciwe jednostki gminne lub

przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,

deszczowej, energetycznej, gazociggowej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy

Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie terminow i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
ochronie $§rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane i
finansowane begda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami (Prawo
energetyczne),

3) inwestycje w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej, deszczowej i sieci wodociagowe;j
beda realizowane i finansowane wedlug zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las oraz Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji
Urzadzen Wodociagowych i Urzadzen Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu AQUANET S.A.
w Poznaniu lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami,

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

)
2)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wudzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr L/578/22
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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