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UCHWALA NR XXXV1/358/22
RADY GMINY WIERZBINEK

z dnia 14 listopada 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wierzbinek

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U
7 2022r poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2022r. poz.172
ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wierzbinek w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbinek.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie od 1 stycznia 2023 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Wtodzimierz Gemziak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXVI/358/22
Rady Gminy Wierzbinek
z dnia 14 listopada 2022 r.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1
Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Wierzbinek.

§2
[lekro¢ w uchwale mowa o:
1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwcea 2001r. Ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Z 2022 r. poz. 172 ze zm.)
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wierzbinek;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumied Wajta Gminy Wierzbinek;
4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoleczna komisje ds. opiniowania wnioskéw o przydziat
lokali w mieszkaniowym zasobie gminy;
5) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowiazujaca kwote najnizszej
emerytury, ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpicczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolite] Polskiej ., Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust.2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych ( Dz.U. z 2022 r.
poz.504.)

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§3

1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na
rzecz 0sob, ktérych $redni miesigezny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z
ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac, w ktérym zloZono wniosek o zawarcie umowy
najmu lokalu nie przekracza:

1) 200 % najnizsze) emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§4
1. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapié na rzecz 0sob, ktoryeh Sredni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
miesiac, w ktorym zlozono wniosek o najem nie przekracza:
1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowg o najem lokali socjalnego zawiera si¢ wylacznie na czas oznaczony.

§5
1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu.

2. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ sredniego
miesi¢cznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
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miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 5(0% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym;

2) 30% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek i obowiazuja one od piecrwszego dnia miesiaca
nastgpujgcego po wydaniu zgody Wojta,

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§6

Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia mieszkaniowa przypadajaca na jednego
czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym

i 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajgcym wymagan dla pomieszezen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu z osobg niepelnosprawng lub osoba wymagajaca statej opieki

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszeistwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
spelniajgcym co najmnigj jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klgski zywiotowej;
2) zajmujacym lokale mieszkalne:
a) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
b) w budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie
zycia lub mienia, jesli powyzsze okolicznosci zostaly stwierdzone przez wlasciwy
organ nadzoru budowlanego,
3) zamieszkujacym w lokalach stanowiacych wlasnoéé Gminy , w ktorych zachodzi koniecznoéé
wykonania czynnosci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§8
1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moze
by¢ dokonywana wylacznie za zgoda Wojta na pisemny wniosek najemcow.
2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci w oplatach czynszu i innych
oplatach z tytulu najmu lokalu wechodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Osoby ubiegajace sig 0 zamiang lokali winny spetniac kryteria dochodowe wskazane w § 3
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 4 do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.
4, Koszty zwiazane z zamiang ponoszg w calosci najemcy.
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Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§9
1. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem z zasobu skladajg pisemny wniosek do Wajta Gminy.
2.Wniosek powinien zawierac:
1)imig i nazwisko wnioskodawcy;
2)migjsce aktualnego zamieszkania;
3jinformacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopiefi pokrewienstwa
1 wiek):
4)opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych;
3.Do wniosku dolacza sig:
1)deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji;
2)odwiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego.

§10
1 Wnioski podlegaja wstgpnej weryfikacji oraz opinii Komisji.
2.Czlonkowie Komisji sa powolywani wsrdd pracownikow Urzedu Gminy Wierzbinek, Gminnego
Osrodka Pomocy Spolecznej w Wierzbinku oraz Rady Gminy Wierzbinek.
3.Komisj¢ mieszkaniowa powoluje Wojt w formie zarzadzenia i wyznacza jej Przewodniczacego,
ktory kieruje pracami komisji.
4. Komisja uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajgce sig o
wynajecie lokali oraz opiniuje wnioski osob ubiegajgcych sig 0 wynajecie lokalu, z uwzglgdnieniem
kryteridw okreslonych niniejsza uchwals.
5.Wnioskodawedw, ktorych podania zostaly pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane przez
Komisj¢ wpisuje si¢ na listg 0sob oczekujacych na najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
6.W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt podejmuje ostateczna decyzje o przydziale.
7. Whnioskodawca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadomienia Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacjg jego wniosku, a w szczegolnosci informacji o dochodach na czlonka
gospodarstwa domowego, zmiany adresu zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji
mieszkaniowej.

Rozdzial 7
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§11
1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
matzonek niebedacy wspdtajemeg lokalu, dzieci najemcy i jednego wspotmatzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktora
pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca
2 .0soby, ktore pozostaty w lokalu opuszezonym przez najemcg lub lokalu, w ktorego najem
nie wstapily po $mierci najemey, zobowiazane sa do opréznienia, opuszezenia i zwrotu lokalu
w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krotszym niz 3
miesigce.
3. Osoby wymienione w ust. 1 wstgpuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tvm lokalu do chwili jego smierci.

Rozdzrial 8
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Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§12
1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo
powinien posiadac tazienkg z WC, ktorej wielko$¢ i wyposazenie odpowiada normom okreslonym
w aktualnych przepisach prawa .
2. Drzwi lokalu powinny posiadac¢ szerokos¢ dostosowang do potrzeb osob poruszajacych sig na
waozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepetnosprawnosci posiada lokator.
3. Komunikacja w lokalu powinna byé pozbawiona wszelkich barier i pozwala¢ na swobodne
poruszanie si¢ niepelnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.
4. Lokal niespetiajgcy wymogow okreslonych w ust.1 moze by¢ wynajety osobie
niepelnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art.4 ust. 2b ustawy

§13
1. Dopuszcza sig¢ mozliwosé¢ przeznaczenia lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostkg samorzadu terytorialnego na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U z 2021 r. poz.
2268 z pozn. zm.) oraz ustawic z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie picczy
zastepeze] (Dz. U. 2 2022 1. poz. 447 z pdzn. zm.).
2. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktorych mowa w ust. 1,
podejmuje Waojt Gminy Wierzbinek, po uzyskaniu opinii Komisji

Rozdzial 10
Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy

§ 14
1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach nalezgcych do gminy mogg by¢ zajmowane przez
nauczycieli, innych pracownikow zatrudnionych w szkotach i placéwkach oswiatowych na czas
trwania stosunku pracy przy czym zachowuja oni prawo najmu rowniez po przejsciu na emeryturg
lub rentg.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego(t.j. Dz. U. z 2022 . poz. 172
z pon. zm.) do zadan wlasnych Gminy nalezy tworzenie warunkoéw do zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej. W szczegolnosci Gmina zapewnia lokale w ramach
najmu komunalnego oraz socjalnego 1 lokale zamienne. Zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Zgodnie z art. 21 ust 3 cytowanej ustawy zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreslac
w szezegdlnodei: wysoko&é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony 1 najem socjalny, warunki zamieszkiwania kwalifikujace
wnioskodawcg do ich poprawy, kryteria wyboru oséob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1 najem socjalny, warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach; tryb rozpatrywania i
zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nicoznaczony i 0 najem socjalny oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spolecznej; zasady postgpowania w stosunku do osdb, ktore
pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po
gmierci najemcy oraz lokale na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny
1 systemu pieczy zastgpczej 1 lokale dla osob niepelnosprawnych.
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