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UCHWALA NR L/402/2022
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 8 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢
miejscowosci Potrzanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2022r., poz.559ze zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Gminy Skoki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czgsé
miejscowosci Potrzanowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes$¢ miejscowosci Potrzanowo”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garaz lub budynek
garazowy z cz¢$cig gospodarcza;

2) DJP — nalezy przez to rozumie¢ Duze Jednostki Przeliczeniowe inwentarza wyliczane zgodnie ze
wspotczynnikiem przeliczenia sztuk rzeczywistych na Duze Jednostki Przeliczeniowe inwentarza, ktory
zostal zdefiniowany w zalaczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z2019r.,
poz. 1839);

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odlegto$¢ wiaty oraz zewnetrznej $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych nadziemnych
krawedzi §cian kazdego budynku na powierzchnig terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
b) obiektow malej architektury,
¢) ogrodzen azurowych,
d) ogrodzen pelnych o maksymalnej wysokosci 1,70 m,
e) szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m?,
f) tablic informacyjnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) blaszanych budynkéw,
¢) urzadzen reklamowych z wylaczeniem szyldow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzig¢ inwestycji celu
publicznego oraz budowli hydrotechnicznych;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;;

3) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;

4) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich;
6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce budowlanej;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych ibudowli hydrotechnicznych, w tym stawow
rybnych;

8) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem RM ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczo-garazowych, wiat oraz budynkow
inwentarskich z zastrzezeniem, ze maksymalna obsada inwentarza nie moze przekracza¢ 5 DJP;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) ustug agroturystyki,
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 20%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,6;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50%;
6) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze oraz nie wigcej niz 9,5 m,
b) pozostatych budynkéw oraz budowli rolniczych — nie wigcej niz 12 m,
¢) wiat nie wigcej niz 8 m;
7) dachy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — strome o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;
b) dla pozostatych budynkéw i wiat — dowolng geometri¢ dachu;

8) kolor pokrycia dachowego dla dachu stromego: grafit lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego do
brazu wigcznie;

9) dla elewacji budynkow kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni r6zu, fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor
naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny oktadziny drewnianej, przy czym
dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych kolorach;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej - ulicy Stare Potrzanowo.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
techniczne;.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, wskazuje si¢ potozenie i ochrong terenu
objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej w taczne;j
iloéci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej, a w
przypadku lokalizacji ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde
3 miejsca w tych ustugach;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjnej;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem
odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédetl energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt. 2 lit. b, lit. c, lit. d ilit. e oraz pkt. 3 lit. a i lit. ¢ zachowujg moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.).

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej Gminy Skoki
(-) Wiestawa Surdyk-Fertsch
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr L/402/2022 Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 8 listopada 2022 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miejscowosci Potrzanowo

Studium i —
przestrzennege miasta i gminy Skoki
Skala 1: 10 000

'OBSZARY KONTYNUACJI | PRZEKSZTALCEN ZABUDOWY

I cbszary eabudowy sagrox iowe] jednorodzinne]

(OBSZARY WSKAZANE POD ZABUDOWE | ZAINWESTOWANIE

~ obszary rozwolu funke)l misszkaniowych
* oraz driatalnodci rolniczych | nierolniczych

TERENY OTWARTE
5| tereny zieleni nieurzadzone)

== granica emiany plany miejscowego

OZNACZENIA:
= =sssm granica obszaru objetego zmiang planu
Obszar objegty zmiang planu potozony jest w calosci w granicach

Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

4 »  nieprzekraczalne linie zabudowy

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
RM rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Skala 1: 1000

0255 10 mewow

Wer-RIVD
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/402/2022
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 8 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢$é miejscowosci
Potrzanowo

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki nie przedstawit listy nieuwzglednionych uwag, w zwigzku z czym
Rada Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 503
ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L/402/2022
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 8 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miejscowosci Potrzanowo
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Gminy Skoki okresla sposdb realizacji zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego c¢zgS¢ migjscowosci
Potrzanowo z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie wyznacza terenow, dla ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od wustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawié si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwat budzetowych Gminy Skoki.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego 1 uchwat budzetowych Gminy
Skoki.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr L/402/2022
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 8 listopada 2022 r.
Zalacznik4.gml

Zbior danych przestrzennych
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