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UCHWALA NR LXI11/653/2022
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego
i Poziomkowej w Zalasewie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej,
Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwalg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej
w Swarzegdzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatagcznik Nr 1 - stanowiacy czg$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu” i zatytulowany: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”
sktadajacy sie z:

a) czesci A opracowanej w skali 1 : 5 000,
b) czgsci B opracowanej w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej] w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zatacznik Nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, obowigzujacg na calej wysokosci elewacji; linia
ta nie dotyczy: balkonow oraz wykuszy wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymséw, okapow,
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schoddéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejSciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien
elewacji i innych podobnych elementow;

2) powierzchnia zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

c) tarasow i powierzchni utwardzonych;

3) pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0godlnie obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL;
3) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

6) teren infrastruktury technicznej lub teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem
IT/WS.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachow stromych dachoéwka lub
materiatem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub bragzowym;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych;

3) dopuszcza sie szyldy o wymiarach nie wiekszych niz 2 m?;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkow gospodarczych krytych blacha;

6) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog publicznych i wewnetrznych;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa terenow lesnych;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy, z mozliwoscia jej
przebudowy i remontu.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw polozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;
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3) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem: MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu, rowdw melioracyjnych;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m,
z wylaczeniem zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendow, oczek wodnych i skalniakow
ogrodowych oraz zbiornikow retencyjnych i innych inwestycji stuzacych regulacji i utrzymywaniu wod.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nie podejmuje si¢ ustalen dla obszardéw przestrzeni publiczne;.

§ 7. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog iulic stuzacy
powigzaniom drogowym;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu MN z terenéw KD-L oraz KDW;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci tacznej nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami uzytkowymi - 2 miejsca
postojowe na 1lokal mieszkalny ico najmniej 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni lokalu
uzytkowego,

¢) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych;

4) dopuszcza si¢ trasy rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog, w zaleznosci od potrzeb ilokalnych
uwarunkowan;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sig likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane znia zwiazane na
terenach infrastruktury, drog izabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
szczegOtowymi planu oraz przepisami odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych izgodnie zprzepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania naziemnego
1 nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajacej cigglto$¢ dostawy wody do odbiorcOw i zabezpieczenie
przeciwpozarowe,

¢) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzeniec w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

6) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych dla terenow przeznaczonych pod zabudowe: na
wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuje: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
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8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczegdlnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolno stojace lub wbudowane z zabezpieczeniem czeSci dzialki oraz z mozliwo$cia
ustanowienia stuzebnos$ci przesyhu na tej czgsci nieruchomosci,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie melioracji obowigzuje wymog ochrony istniejacych sieci drenarskich.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania ipodziatu nieruchomos$ci terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej - usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wylacznie jako wolno stojacy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy
albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw mieszkalnych nie wigksza niz 2,
c¢) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryly gléwnej budynku
i kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
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- dla gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dachy o dowolnej formie i geometrii,
d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2Z1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z gospodarkg lesng oraz istniejacym na terenie ciekiem wodnym;

3) na terenie 1ZL ustala si¢ lokalizacje trasy konnej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) lokalizacje infrastruktury techniczne;j,
b) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow drogowych,
¢) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow,
d) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
50 m?.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT/WS obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna lub teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej - urzadzen melioracji wodnych, w tym urzadzen sluzacych
regulacji i utrzymywaniu wod,

b) dopuszczenie realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz urzadzen stuzacych regulacji i utrzymywaniu wod,
¢) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow,

d) dopuszczenie realizacji ciggow pieszych i drog rowerowych,

e) obstuge komunikacyjna z przyleglych terenow drogowych,

f) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych,

g) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
50 m?.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-L obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Na calym obszarze objetym planem okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, shuzaca do naliczania jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie" czesc A.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty NrLX11/653/2022
Rady miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»REJON ULIC TRANSPORTOWEJ, RIVOLIEGO | POZIOMKOWEJ W ZALASEWIE"
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaty Nr LX11/653/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie
Gminy Swarzgdz oraz na podstawie przepisOw odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;
5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych $rodkéw zewnetrznych. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa
w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do
rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXI1/653/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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