DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 grudnia 2022 r. Podpisany przez
Karina Ewa Wisniewska
Data: 12.12.2022 11:40:12
Poz. 9485
UCHWALA NR L1/331/2022
RADY GMINY RYCHTAL

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rychtal
w latach 2023-2027.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 6 oraz atr. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow i mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 22022 1.,
poz. 172 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje.

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rychtal na lata
2023-2027 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rychtal.

§ 3. Traci moc Uchwata NR XXX1/202/2017 Rady Gminy Rychtal z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rychtal w latach 2018-
2022.

§ 4. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rychtal
(-) Aleksandra Olejnik
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Zatacznik do uchwaty Nr LI/331/2022
Rady Gminy Rychtal
z dnia 30 listopada 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RYCHTAL NA LATA 2023-2027

I. Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na dzien uchwalenia programu.
1. Rychtal:

a) ul. Ogrodowa 12 lokal nr 5:
- potozony na poddaszu, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki,
- pow. uzytkowa 42,68 m?,

- budynek mieszkalny pictrowy sktadajacy si¢ z 5 lokali mieszkalnych , wyposazony w wodg, kanalizacje
sanitarna, instalacj¢ elektryczna, budynek stary, pokryty papa.

b) ul. Okélna 4 lokal nr 2:
- polozony na parterze, sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki,
- pow. uzytkowa 59,03 m?

- budynek pietrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarng, instalacje elektryczna, budynek stary,
pokryty dachowka.

¢) ul. Strumykowa 10 lokal nr 5:
- potozony na poddaszu, sktadajacy si¢ z 1 pokoju i kuchni,
- pow. uzytkowa 16,00 m?,

- budynek pigtrowy wyposazony w wode, kanalizacje¢ sanitarng, instalacj¢ elektryczng, budynek stary,
pokryty eternitem, sktadajacym sie z 5 lokali.

d) ul. Strumykowa 7 lokal nr 3:
- potozony na pigtrze, sktadajacy si¢ z 1 pokoju + kuchni, tazienki
- pow. uzytkowa 38,02 m?,

- budynek pietrowy wyposazony w wodg, kanalizacje sanitarna, instalacje elektryczna, budynek stary ,
pokryty dachowka sktadajacy sie z 4 lokali mieszkalnych

e) ul. Zawada 1 lokal nr 12:
- potozony na pierwszym pietrze, sktadajacy si¢ z 1 pokoju i kuchni
- pow. uzytkowa 24,80 m?,

- budynek pigtrowy wyposazony w wodg, kanalizacj¢ sanitarng, instalacje¢ elektryczng, budynek stary ,
pokryty papa, sktadajacy si¢ z 12 lokali mieszkalnych.

f) ul. Rynek 6 lokal nr 2:
- potozony na parterze , sktadajacy si¢ z jednego pomieszczenia
- pow. uzytkowa 19,80 m?

- budynek pigtrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarng, instalacje elektryczna, budynek stary,
pokryty papa, skladajacy si¢ z jedenastu lokali mieszkalnych i dwodch lokali, w ktorych prowadzi sig
dziatalno$¢ gospodarcza.

g) ul. Rynek 6 lokal nr 9:
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- potozony na parterze, sktadajacy si¢ z jednego pomieszczenia

- pow. uzytkowa 20,50 m?,

- budynek pigtrowy wyposazony w wodg, kanalizacj¢ sanitarng, instalacje¢ elektryczna, budynek stary ,
pokryty papa, skladajacy si¢ zjedenastu lokali mieszkalnych idwoch lokali w ktorych prowadzi si¢

dziatalno$¢ gospodarcza.

h) ul. Kolejowa 1 lokal nr 1-2:

- polozony na 1 pietrze, sktadajacy sie z 4 pokoi, tazienki, kuchni, korytarza

- pow. uzytkowa 94,37 m?

- budynek pigtrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarna,
pokryty papa, sktadajacy sie z 9 lokali mieszkalnych.

i) ul. Kolejowa 1 lokal nr 3:

instalacje

- potozony na 1 pigtrze, sktadajacy sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki, korytarza

- pow. uzytkowa 46,93 m?

- budynek pictrowy wyposazony w wode, kanalizacje¢ sanitarng,
pokryty papa, sktadajacy si¢ z 9 lokali mieszkalnych.

j) ul. Kolejowa 1 lokal nr 4:

instalacje

- potozony na 1 pietrze sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki, korytarza

- pow. uzytkowa 46,92 m?

- budynek pigtrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarna,
pokryty papa, sktadajacy sie z 9 lokali mieszkalnych.

k) ul. Kolejowa 1 lokal nr 5:
- potozony na parterze, sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni i tazienki
- pow. uzytkowa 25,69 m?

- budynek pigtrowy wyposazony w wode, kanalizacje¢ sanitarng,
pokryty papa, sktadajacy si¢ z 9 lokali mieszkalnych.

1) ul. Kolejowa 1 lokal nr 6:
- polozony na parterze, sktadajacy si¢ z pokoju + kuchni, tazienka
- pow. uzytkowa 38,90 m?

- budynek pietrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarna,
pokryty papa, sktadajacy sie z 9 lokali mieszkalnych.

m) ul. Kolejowa 1 lokal nr 7:
- potozony na parterze, sktadajacy si¢ z pokoju + kuchnia, tazienka
- pow. uzytkowa 22,95 m?

- budynek pigtrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarng,
pokryty papa, sktadajacy si¢ z 9 lokali mieszkalnych.

n) ul. Kolejowa 1 lokal nr &:
- potozony na parterze, sktadajacy si¢ z pokoju + kuchnia, tazienka
- pow. uzytkowa 31,70 m?

- budynek pictrowy wyposazony w wode, kanalizacje sanitarna,
pokryty papa, sktadajacy si¢ z 9 lokali mieszkalnych.

o) ul. Kolejowa 1 lokal nr 9:

instalacje

instalacje

instalacje

instalacje

instalacje

elektryczna,

elektryczna,

elektryczna,

elektryczna,

elektryczna,

elektryczna,

elektryczna,

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek

budynek

stary,

stary,

stary,

stary,

stary,

stary,

stary,
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- potozony na parterze, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchnia, fazienka
- pow. uzytkowa 55,12 m?

- budynek pictrowy wyposazony w wode, kanalizacje¢ sanitarng, instalacje elektryczng, budynek stary,
pokryty papa, sktadajacy sie z 9 lokali mieszkalnych.

2. Proszow

a) Proszéw 12 lokal nr 3:
- potozony na 1 pietrze, sktadajacy sie z 2 pokoi
- pow. uzytkowa 66,60 m?

- budynek pietrowy wyposazony w wodg, kanalizacje sanitarna, instalacje elektryczna, budynek stary ,
pokryty dachowka, sktadajacy si¢ z 3 lokali mieszkalnych.

3. Drozki
a) Drozki 58A lokal nr 7:
- sktadajacy sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki ,WC, korytarza
- pow. uzytkowa 59,00 m?
- budynek mieszkalny pietrowy (blok) 12 lokali mieszkalnych, wyposazony w wode, kanalizacj¢ sanitarna,
instalacje elektryczng, pokryty papa.
4. Skoroszoéw
a) Skoroszow 12 lokal nrl:
- potozony na parterze, sktadajacy si¢ z 3 pokoi
- pow. uzytkowa 33,23 m?

- budynek pictrowy wyposazony w wode, kanalizacje¢ sanitarng, instalacj¢ elektryczng, budynek stary,
pokryty dachowka, sktadajacy si¢ z 7 lokali mieszkalnych.

Z zasobu mieszkaniowego Gmina wydziela wyzej wymienione lokale z przeznaczeniem na lokale
socjalne:

Rychtal, ul. Kolejowa — lokal nr 1/3, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8
I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow.

Analizujgc stan techniczny lokali ustalono, Zze praktycznie wszystkie lokale wymagajg remontow,
w szczegolnosci stolarki okiennej drewnianej.

Ponadto Gmina bedzie partycypowata w kosztach remontow budynkéw zgodnie z wielkoscig udziatu
poszczegodlnych lokali.

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe zaklada si¢, ze w prognozowanym okresie Gmina Rychtal
bedzie przeprowadzaé tylko konieczne remonty.

Lokatorzy, ktorzy przeprowadzaja na wiasny koszt uzgodnione remonty lokalu lub budynku, moga
uzyskac zwolnienie z czynszu w wysokos$ci poniesionych kosztow remontu.

Zasob mieszkaniowy Gminy Rychtal stanowig mieszkania z okresu miedzywojennego i starsze, sa
w ztym stanie technicznym.

Gmina bedzie dazy¢ do sprzedazy starej substancji mieszkaniowej, pozostawiajac lokale socjalne.
Nie planuje si¢ budowy nowych mieszkan.

Planuje si¢ wykonanie glownie remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa budynkow i ich
mieszkancow.

I11. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne z wyjatkiem lokali socjalnych.
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IV. Zasady polityki czynszowe;j.

1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wo6jt Gminy Rychtal w oparciu o zasady
okreslone niniejszg uchwata.

2. Zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie raz do roku.
3. Wysokos¢ stawek czynszu okreslona bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego

4. Przez wskaznik przeliczeniowy nalezy rozumie¢ wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla powiaty Kepifiskiego ogloszonego przez
Wojewodg Wielkopolskiego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

5. Ustala si¢ na lata 2023 - 2027 maksymalne stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkaniowego z zastrzezeniem art. 9 ust. 8 ustawy w wysokosci:

1) w 2023 r. — 3,20 % wskaznika przeliczeniowego
2) w 2024 r. — 3,30 % wskaznika przeliczeniowego
3) w 2025 r. — 3,30 % wskaznika przeliczeniowego
4) w 2026 r. — 3,40 % wskaznika przeliczeniowego
5) w2027 r. — 3,40 % wskaznika przeliczeniowego

6. Ustala si¢ gtdéwne czynniki obnizajace oraz wysokosci obnizki maksymalnej stawki czynszu, o ktorej
mowa w pkt. 5 w zwigzku z wyposazeniem lokalu mieszkalnego w instalacje:

1) lokal bez centralnego ogrzewania 5%
2) lokal bez tazienki 5%
3) lokal bez WC 5%
4) lokal bez urzadzen kanalizacyjnych 5%

7. Ustala si¢ dodatkowe czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ obnizki maksymalnej stawki czynszu o ktorej
mowa w pkt 5:

1) lokal potozony na poddaszu 5%

2) lokal potozony w suterenie 5%

3) lokal ze wspdlng uzywalnoscia pomieszczen 5%

4) lokal potozony w budynku substandardowym 5%

8. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplna
dostarczong z cieplowni- kottowni lokalnej lub indywidualnej w tym etazowe;j.

9. Przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje:
wodociggowo-kanalizacyjne, cieple wody dostarczonej centralnie badz z urzadzenia zainstalowanego w lokalu
oraz urzadzenia tazienkowe ( wanng, brodzik, lub kabing natryskows).

10. Przez WC nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng z podtaczona muszlg sedesowg i spluczka, wydzielone pomieszczenie moze by¢
potozone poza lokalem na tej samej kondygnacji.

11. Przez urzadzenia kanalizacyjne nalezy rozumie¢ przynajmniej jedn odptyw wewnatrz lokalu.

12. Przez lokal potozony na poddaszu nalezy rozumie¢ lokal potozony na ostatniej kondygnacji posiadajace
skosne sufity w pokojach Iub gdy ich wysokos¢ jest mniejsza od 2,20 m.

13. Przez lokal potozony w suterenie nalezy rozumie¢ lokal ktorego podloga (posadzka) znajduje si¢
ponizej otaczajgcego terenu co najmniej 0,90 m.

14. Przez lokal ze wspélng uzywalnoScig pomieszczen nalezy rozumie¢ lokal z uzywalnoscig: kuchni,
tazienki, WC, lub przedpokoi przez wigcej niz jedno gospodarstwo domowe.
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15. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokosci 50% stawki
o ktoérej mowa w pkt. 5.

16. Naljemcy lokali optacaja czynsz miesigczny z gory do 10 dnia kazdego miesiaca.

17. Wysoko$¢ czynszu miesigcznego stanowi 1/12 iloczynu stawki ustalonej zgodnie z zasadami
okre$lonymi powyzej oraz ilo$¢ m? powierzchni uzytkowe;.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
1. Kryteria doboru 0s6b do zawarcia umowy najmu lokalu
Lokal moze by¢ oddany w najem osobie ktora:
a) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

b) zamieszkuje w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinig
wiasciwego organu Nadzoru Budowlanego,

c) uzyskuje dochdd nie wigkszy niz okreSlony w 175% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej na dzien sktadania
wniosku,

d) nie posiada tytutu prawnego do lokalu w gminie Rychtal
e) opuscita zaktad karny a przed skazaniem zamieszkiwata na terenie gminy Rychtal,
f) zamieszkiwata w o$rodkach dla bezdomnych, a przedtem mieszkata na stale na terenie gminy.

2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskdw, powierzchnie uzytkowa lokalu zajmowanego przez wnioskodawce,
w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢ o Sm?

VL. Tryb przyznawania lokali.
1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zobowigzana jest do ztozenia wniosku.

2. We wniosku wnioskodawca zobowiazany jest do uzyskania potwierdzenia zameldowania oséb w nim
wymienionych.

3. Do wniosku osoba ubiegajaca si¢ 0 nawigzanie stosunku najmu zobowigzana jest dotgczy¢ oswiadczenie
o wysokosci dochodéw 0s6b wymienionych we wniosku we wniosku oraz:

1) dokument potwierdzajacy wysokos¢ dochodow wymienionych w §wiadczeniu,
2) inne dokumenty potwierdzajace sytuacje mieszkaniowa wnioskodawcy.
4. Wojt powotuje komisj¢ mieszkaniows, w sktad ktorej wchodza:
1) pracownicy Urzgdu Gminy
2) pracownicy Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
3) soltys z miejscowosci wnioskodawcy

5. Komisja mieszkaniowa zwoluje zebranie w terminie do 2 miesiecy od daty wplywu kompletnego
wniosku w celu wydania opinii na podstawie posiadanych danych.

6. Komisja mieszkaniowa sporzadza i aktualizuje liste osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, ktorg zatwierdza Waijt.

7. Listy 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali publikuje si¢ poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedzie Gminy do konca marca kazdego roku.

8. Wnioskodawcow zawiadamia si¢ o fakcie ich umieszczenia badz nie umieszczenia na liscie w formie
pisemne;j.

9. Osobom nieumieszczonym na liscie przystuguje prawo do wniesienia o powtdorne rozpatrzenie ich
wnioskow w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest rozpatrywany przez Wojta
w terminie 30 dni od daty wplywu.
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10. W przypadku pozyskania wolnego lokalu mieszkalnego komisja mieszkaniowa dokonuje wyboru
z posrdd os6b znajdujacych si¢ na liScie uprawnionych do zawarcia umowy najmu wnioskodawce
z najtrudniejsza sytuacjg zyciowa.

VII. Tryb zawierania uméw najmu lokalu.

1. Czynnosci prawne okreslone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujacego wykonuje Wojt lub inna
osoba upowazniona przez niego.

2. Umowy najmu zawiera wynajmujacy z osoba najmujaca.

3. Nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osobg wyznaczong przez wojta w terminie 14 dni od daty
wyznaczenia, powoduje wygasniecie uprawnien i traktowane jest jako rezygnacja z ubiegania si¢ o przydziat
lokalu lub lokalu socjalnego.

4. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ najmu z bylym najemca bez konieczno$ci wszczynania trybu
okreslonego w rozdziale VII, ktory po pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowat
w catosci zaleglosci w optatach za najem lub uregulowat zaleglo$¢ czgsciowo (minimum 75%), a na resztg
zawarl ugode, lub wykonal inne obcigzajace go zobowigzania, ktore stanowily podstawe wypowiedzenia
najmu.

VIII. Zmiana lokali.

1. Najemcy lokali wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywaé¢ pomigdzy soba
zamiany zajmowanych lokali po uzyskaniu zgody Woijta.

2. Wéjt odmoéwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:
1) ktorakolwiek ze stron ubiegajacych si¢ o zmiang nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu.

2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zmian¢ zalega zzaplata naleznego czynszu iinnych optat
eksploatacyjnych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie jego =zaptaty potwierdzone przez
wynajmujacego.

3) w wyniku zamiany w ktorymkolwiek lokalu doszio by do przegeszczenia (na jedng osobe przypadataby
mniej niz 5 m? pow. uzytkowe;j )

IX. Poprawa warunkéw mieszkaniowych

Poprawa warunkéw zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy, polega
w szczegodlnosci na dostarczeniu lokalu o:

1) wigkszej powierzchni
2) wyzszym standardzie
X. Zasady wynajmowania lokali socjalnych
1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza, a takze sporzadza ich liste Woijt.

2. Lokal socjalny moze by¢ ponownie zakwalifikowany jako lokal mieszkalny po podwyzszeniu jego
standardu.

3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 3 lat.

4. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala sie¢ wedtug stawki za 1m? przyjety na poziomie
50% najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

5. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu,
2) zostaty pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych,

3) nie maja tytutlu prawnego do lokalu i ktérych dochdd miesigczny na jednego cztonka rodziny w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych zakwalifikowanie na liste przydziatu lokalu socjalnego nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,

b) 50%najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego,
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6. Po uplywie okresu na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera si¢ kolejng umowg pod
warunkiem, ze miesieczny dochod w gospodarstwie domowym nie przekracza okreslonych progow.

7. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywac tego lokalu.

8. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem jednomiesigcznej okresu
wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosty ponad okreslonych progéw.

XI. Zasady postgpowania z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ oraz z osobami,
ktore nie wystgpity w najem po $mierci najemcy.

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemcg, jezeli sa jego pelnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami
w stosunku do ktorych najemca miat obowigzek swiadczenia alimentacyjnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w pkt. 1 jest ustalenie, ze wymienione osoby nie moga
zamieszka¢ z najemca z tego powodu, ze;

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu w ktérym zamieszkat,

2) przekwaterowanie wszystkich o0s6b wraz znajemcg do nowego miejsca zamieszkania najemcy
spowodowaloby przegeszczenie — ponizej Sm? na osobe,

3. Osoby ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy, znie wstapily wnajem na podstawie
art. 691 kodeksu cywilnego, obowigzane sa do opuszczenia 1ioproznienia lokalu iprzekazanie go
wynajmujacemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy.

4. Wynajmujacy moze w szczegdlnych wypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i oproznienia lokalu,
o ktéorym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesiecy.

5. Wojt moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz wymienione w ust. 1,
ktore nie wstgpity w stosunku do najmu po $mierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu
nie krécej niz 4 lata przed $Smiercig najemcy.

XII. Sposoby izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sktad zasobu gminy powinny zapewniac:
1) efektywne i sprawne zarzadzanie
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
3) popraweg jakosci administracyjnej najemcow,
4) ograniczenie wzrostow kosztow utrzymania.
2. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Woijt.

3. Wojt realizuje zadania zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem mieszkaniowym przez
pracownikow urzedu.

4. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczego6lnosci na ewidencji lokali, najemcéw i osob
uprawnionych do zamieszkania, prowadzenie biezacych remontow i konserwacji, wykonywania przegladow
technicznych budynkow.

5. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ aktualizacj¢ umow najmu w sprawie obecnego wyposazenia lokali oraz osob uprawnionych doi korzystania
z lokali , a takze zwigkszenie §wiadomosci najemcow w sprawach ich praw i obowigzkow.

6. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy:

1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
2) windykacja zalegto$ci czynszowych,

3) obnizanie kosztow eksploatacji,
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4) ustalenie czynszéw mieszkaniowych na poziomie umozliwiajagcym pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkéw i lokali oraz biezgcych remontow.

XIII. Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
1. Gtownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Rychtal sg;
1) wptywy z czynszow,
2) dotacje z budzetu gminy,
3) kredyty i pozyczki

2. Wysoko$¢ przewidywanych wpltywdéw zczynszu najmu z poszczegdlnych latach przedstawia sie
nastgpujaco:

1) 2023 r. — 50.000,00 zt
2) 2024 r. — 52.000,00 zt
3) 2025 r. — 53.000,00 zt
4) 2026 r. — 55.000,00 zt
5) 2027 r. — 57.000,00 zt
XIV. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach prognozuje si¢ nastgpujaco:

Lata Biezace utrzymanie Remonty Razem

2023 35.000,00 zt 7.000,00zt 42.000,00 zt
2024 36.000,00 zt 7.500,00 zt 43.500,00 zt
2025 37.000,00 zt 8.000,00 zt 45.000,00 zt
2026 38.000,00 zt 8.500,00 zt 46.500,00 zt
2027 39.000,00 z1 9.000,00 zt 48.000,00 zt

XV. Opis innych dziatan majacych na celu poprawne wykorzystanie 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Planuje si¢ zintensyfikowaé sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom tak, aby plan nakre$lony
w rozdziale III znacznie przekroczyc¢.

2. Gmina Rychtal uczestniczy¢ bedzie realizowanych przez wspdlnoty mieszkaniowe remontach
i modernizacji budynkow mieszkaniowych.

3. Gmina Rychtal zabezpieczy odpowiednig ilo$¢ lokali socjalnych na cele mieszkaniowe dla mieszkancow
gminy w przypadku katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen.

4. Gmina Rychtal bgdzie prowadzita staty monitoring okreslajacy potrzeby mieszkaniowe i tak realizowata
program, aby uwzglednial sytuacje ekonomiczng mieszkancéw gminy.
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