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z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji farmy
fotowoltaicznej w rejonie miejscowosci Klukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz zgodnie z uchwala Nr XXXVI1.277.2021 Rady Gminy
Ztotdbw z dnia 28 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji farmy fotowoltaicznej w rejonie miejscowosci
Klukowo, Rada Gminy Ztotéw postanawia uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w zakresie lokalizacji farmy fotowoltaicznej w rejonie miejscowosci Klukowo, zwany dalej planem,
0 nastgpujacej tresci:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Ztotow, przyjetego jako tekst jednolity uchwatg Nr XLII.389.2022 Rady Gminy
Ztotow z dnia 31 marca 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng cze¢Scig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztotéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztotow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i obiektow
produkcji energii elektrycznej =z instalacji ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej S500kW wraz
z niezbednymi technologicznymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami: wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementow tworzacych zabudoweg kubaturowa oraz naziemne
elementy farmy fotowoltaicznej, w szczegdlnosci panele, stoly montazowe, z wylaczeniem stupow
elektroenergetycznych i oswietleniowych, ogrodzenia, elementow instalacji monitoringowej;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki budowlanej przez rzut poziomy obiektow wchodzacych wsktad farmy fotowoltaicznej,
w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych (wlacznie z powierzchnig znajdujgca si¢ pod panelami
1 kubaturowymi obiektami towarzyszacymi);

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumiec sie¢ elektroenergetyczng wysokich,
srednich i niskich napigé¢, za ktorej ruch sieciowy odpowiedzialny jest operator systemu dystrybucyjnego
(OSD); poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespdt potaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektryczne;j;

7) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowiacy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o okreslonej funkcji;

8) zalecanym kierunku obshugi komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu lub dziatki, wzdhuz
ktorej nalezy wyznaczy¢ wjazd na teren lub dziatke.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

§ 3. 1. Ustalenia planu obejmuje teren infrastruktury technicznej — farma fotowoltaiczna, oznaczony na
rysunku planu symbolem PEF.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢ mas ziemnych,
zgodnie zart. 15 ust.2 pkt7 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) tereny wymagajace scalania i podziatu nieruchomosci;
4) tereny udokumentowanych z16z kopalin;
5) tereny zamkniete;

6) obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Dla zapewnienia ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy oraz paneli fotowoltaicznych w czesci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach szczegdélowych
niniejszej uchwaty;

3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcja terenu.

§ 5. 1. Na obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 75, obszar AZP 33-28/74, ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i oznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych przez ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonej na rysunku planu.
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3. W celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu ww. stref nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne. Do ww.
badan zastosowanie maja wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zakaz zmiany stosunkdéw wodnych, z wylaczeniem:
a) dziatan i robdt w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujacych rowow,
b) realizacji nowych obiektow oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach rolniczych;

2) pozostawienie pasa terenu o szerokosci 3,0 m wzdluz rowoéw wolnego od: zabudowy, zadrzewien
i trwalych ogrodzen w celu umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych z ochrong i konserwacja rowows;

3) nakaz zachowania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na S$rodowisko,
zwanymi dalej, wtym na rysunku planu, ,strefami ochronnymi”, w granicach terenéw, na ktoérych
dopuszcza si¢ lokalizowanie tych przedsiewziec;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;
5) odprowadzanie $ciekdw, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 4 niniejszego planu
6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustaleniami §9 ust. 6 niniejszego planu;

7)nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu w catosci znajduje si¢ w zasiggu Glownego zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 127 o nazwie Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie. Obowigzuje zakaz
podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbiornikach.

§ 7. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenie
PEF - 3000 m”.

2. Ustalona w ust. 1 wielko$¢ nie dotyczy:
1) istniejacych podziatéw na dziatki;

2) planowanych dziatek wydzielanych w celu realizacji: sieci, urzadzen i obiektow obstugujacych sieciowa
infrastrukture techniczng oraz dojazdu do nieruchomosci;

3) planowanych dziatek wydzielanych w celu regulacji stosunkéw wlasnosciowych pomiedzy sasiadami, jak
rowniez w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

§ 8. 1. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ograniczenia w zabudowie i1 uzytkowaniu terenéw wzdhuz istniejgcych i planowanych linii energetycznych,
kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegaja takze na konieczno$ci usunigcia kolizji z ww. liniami
w ramach realizacji inwestycji.

2. Zapewnia si¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ odpowiednie odleglosci od innych niz
wyzej wyszczegllnione obiektow i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Na rysunku planu oznaczono granice terenu pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej S00kW, a takze granice jego strefy ochronnej, w ktorej
obowiazuje zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych i budynkoéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
funkcja mieszkaniowa.
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5. Bezposrednio przy obszarze planu znajduje si¢ istniejgca elektrownia wiatrowa. Obowigzuje zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych ibudynkéow o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronne;.

§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, za
posrednictwem istniejacych linii dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji zistniejaca infrastrukturg techniczna,
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci albo likwidacje ich poszczegdlnych odcinkéw i budowe
nowych w innym przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszego planu;

3) podczas prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow infrastruktury
technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkéw, budowli, innych elementéw uzbrojenia
technicznego itp., zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych i normach branzowych;

4) realizacje nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych, przy uwzglednieniu ustalen niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ ogo6lne zasady lokalizacji i funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia, poprzez
istniejace i projektowane transformatory i linie niskiego napigcia oraz z ogniw fotowoltaicznych;

2) zachowanie z dopuszczeniem  przebudowy i rozbudowy istniejacych ~ urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwos$cig ich przetozenia i wymiany na kablowe;

3) lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami w pasach technologicznych
0 szeroko$ci minimum 1,0 m;

4) mozliwos$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na terenie PEF.
3. Ustala si¢ ogdlne zasady zaopatrzenia w wode:
1) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociaggowe;;

2) w przypadku braku technicznej mozliwosci przylaczenia budynkéw do sieci, dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z beczkowozow;

3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej wraz z wykonaniem
stosowanych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej.

4. Ustala si¢ ogo6lne zasady odprowadzania i oczyszczanie Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;;

2) w przypadku braku technicznej mozliwosci, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, m.in.
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, przeno$nych toalet lub rozwigzan stosowanych w kontenerach
socjalnych.

5. Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w granicach nieruchomos$ci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, z wykorzystaniem retencji naturalnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdw otwartych.
6. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w ciepto — ze zrddet indywidualnych, w tym stosowanie do ogrzewania
kontenerow socjalnych energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwanej ze zrodet
odnawialnych.

8. Ustala si¢ ogdlne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:
1) nakaz zapewnienia dostepu do istniejgcych, modernizowanych i nowych przebiegdw sieci;

2) mozliwos¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;
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3) mozliwo$¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektow sieci teletechnicznych, jako sieci kablowych
w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieci radiowe;j.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemoéw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego niniejsza uchwaly z siecig drog zewnetrznych za
pomocy istniejacych na obszarze planu drog montazowych i eksploatacyjnych;

2) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej dzialki, wilosci nie mniejszej niz 2miejsca
postojowe dla terenu PEF;

3) obstuga komunikacyjna poprzez przylegajaca od potudnia do obszaru planu drogg publiczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terenu funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — farma fotowoltaiczna;
2) zagospodarowanie terenu zespotem ogniw fotowoltaicznych;
3) realizacje:

a) obiektow stuzacych produkcji energii elektrycznej zenergii promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych oraz towarzyszacej infrastruktury (stacje transformatorowe,
zkacza, magazyny energii, inwertery, falowniki itp., pomieszczenia obstugi),

b) placéw manewrowych, miejsc postojowych oraz drog montazowych i eksploatacyjnych,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z funkcjg terenu;

4) dopuszcza si¢ realizacjg:
a) obiektow zwigzanych z obstugg terenu — budynek portierni,

b) obiektéw liniowych i punktowych, np. masztow, slupéw oswietleniowych i elektroenergetycznych
oraz odgromnikéw o wysokosci od 0 do 12,0 m npt.;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
b) powierzchnia catkowita zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,

6) realizacje obiektow wymieniowych w pkt 3 lit. a) oraz w pkt 4 lit. a) jako budynkéw lub kontenerdw,
z zachowaniem nast¢pujgcych warunkow:

a) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej obiektu od 2,0 do 3,5 m npt. i 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy: jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 40° z kalenica na
wysokosci do 4,5 m npt.;

7) wysokos¢ obiektow stuzacych do produkeji energii elektrycznej z promieniowania stonecznego
o wysokosci do 5,0 m npt.;

8) zagospodarowanie terenu zielenig niska;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zgodnie zrysunkiem planu, na terenie funkcjonalnym, wystepuja strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

3. Obshuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego PEF zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nakaz zapewnienia mozliwos$ci przemieszczania si¢ zwierzat drobnej fauny podczas grodzenia obszaru,
na ktorym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Czyzyk
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr LI1.514.2022
Rady Gminy Zlotéw z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zlotow
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, poz. 1846)

Rada Gminy Zlotéw rozstrzyga, co nastepuje:
W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w zakresie lokalizacji farmy fotowoltaicznej w rejonie miejscowosci Klukowo, nie rozstrzyga sig
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr LI1.514.2022
Rady Gminy Zlotéw z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlotéw
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, poz. 1846)

Rada Gminy Zlotow rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
lokalizacji farmy fotowoltaicznej w rejonie miejscowosci Klukowo, nie przewiduje sig¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwigzku
Z czym rozstrzygnigeie jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LI1.514.2022
Rady Gminy Ztotow
z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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