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UCHWALA NR XL/329/2022
RADY GMINY BARANOW

z dnia 12 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stupia
pod Kepnem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwala
Rady Gminy Baranéw nr XXVI1/219/2021 z dnia 24 czerwca 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Stupia pod Kepnem, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Baranow zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Baranéw nr LVII/299/2018 z dnia
8 maja 2018 roku ze zmianami Rada Gminy Baranoéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Stupia pod Kepnem zwang dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.
3. Integralne czgsci uchwaty obejmuja:
1) zalaczniki nr 1, 2 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik nr 4 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne tworzone do uchwaty.
4. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczajg:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia z zastrzezeniem zapisow szczegolowych planu, ktora elementy
zabudowy 1 zagospodarowania terenu nie mogg przekracza¢ powyzej odleglosci dopuszczalnych
wynoszacych dla okapow i gzymsow nie wigcej niz 1,2 m, linia ta nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w catosci pod
poziomem terenu, parkingéw oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,
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3) urzadzenia infrastruktury technicznej - inwestycje okreslone w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
a takze obiekty i1 urzadzenia niezbgdne do korzystania z tych przewodow i urzadzen oraz dojscia, dojazdy,
parkingi,

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnig¢ okre§lang zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-
ISO 9836: 1997, PN-ISO 9836:2015-12,

5) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okreslonym
symbolem literowym, lub symbolem literowym wraz z numerem,

6) wysoko$é zabudowy - wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu,

7) zabudowa ustugowa — dziatalnos¢ realizowana dla celow nie wytworczych o charakterze ustugi i obshugi,

8) zabudowa rzemiosta i drobnej wytworczosci - dzialalno$¢ gospodarcza zatrudniajaca nie wigcej niz
50 pracownikéw w miejscu jej lokalizacji.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub symbolem literowym wraz z numerem ,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
5) strefa B ochrony konserwatorskiej, strefa obserwacji archeologicznej,
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — o symbolu MIN/U,
2) teren zabudowy ustugowej - o symbolu U.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowanie struktury przestrzennej inowej zabudowy
nastgpito z uwzglednieniem historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci Stupia pod Kepnem. Nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okre§lono w ustaleniach szczegotowych.

2.Ochrona powigzan przyrodniczych zotoczeniem nastgpita poprzez zapewnienie ciagloSci
funkcjonowania struktur przyrodniczych zwigzanych z ekosystemem rzeki Jamica.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu.

1. Nie okre$la si¢ krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zakladoéw stwarzajagcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej tj. zakltadow
o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.
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1. Strefa B ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg obserwacji archeologicznej, ktorej granice
okreslono na rysunku planu. W strefie dziatalno$¢ konserwatorska zmierza do dostosowania nowej zabudowy
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania, skali, bryly oraz zastosowanych
historycznych materiatow. Przed uzyskaniem pozwolenia na prowadzenie prac ziemnych na tym obszarze
nalezy uzyska¢ wytyczne Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow co do konieczno$ci prowadzenia prac
ziemnych za pozwoleniem konserwatorskim. W zakresie okreslonym w tym stanowisku, w uzasadnionych
przypadkach nalezy uzyska¢ pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Brak
przedmiotu ustalen.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych. Brak przedmiotu
ustalen.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie wyznacza si¢ terenow objetych procedurg scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.
2. Przy scaleniu i podziale nieruchomos$ci obowiazuje:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wickszym niz 30° lub rownolegle do granic dzialek sasiednich, a takze odstepstwami w miejscach
hukow drog lub zakonczen dojazdow,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu: 20 metrow,
3) minimalna powierzchnia dziatki 600 m?.

3. Zasady scalenia ipodzialu nie dotycza podzialu terenu pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji (drogi, ciagi piesze i rowerowe, parkingi) oraz podziatu na powigkszenie dziatki.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Brak przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U dopuszcza si¢ alternatywne odnawialne
zrodha energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o charakterze dystrybucyjnym.

3. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwoscig podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej, w przypadku niewystarczajgcej przepustowosci
sieci lub niewystarczajacych zasobow eksploatacyjnych ujecia komunalnego lub w przypadku braku warunkow
przytaczenia do sieci dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
poprzez mozliwo$¢ podiaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej, realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych na $cieki lub oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ postgpowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, rozprowadzeniem na teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych. Podstawowa zasadg zasada zagospodarowania wod opadowych iroztopowych winno by¢
zatrzymanie na terenie, spowolnienie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych
przed odprowadzeniem do odbiornika. Wody =z terendw zagrozonych zanieczyszczaniem substancjami
ropopochodnymi winny by¢ oczyszczone przed ich odprowadzeniem.

6. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw, dopuszcza si¢
budowe sieci gazowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ rozbudowe i budowg infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnych zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku w gminie Barandéw oraz
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowiazuja zasady okres§lone w obowigzujacych
przepisach odrebnych oraz regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie Baranéw przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na sktadowisko odpadow komunalnych.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ jego dostarczenie w oparciu o indywidualne instalacje. Do
celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ zrodta charakteryzujace sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi w oparciu o obwigzujace przepisy oraz alternatywne odnawialne zrodta energii.

11. Obowigzuje wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania (w tym garazowych) z zachowaniem
nastepujacych wskaznikow:

1) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych oraz minimum 1 miejsce na
3 zatrudnionych w prowadzanej dziatalnosci gospodarczej na terenie opracowania.

12. Parkingi dla potrzeb planowanych inwestycji nalezy realizowac jako terenowe na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.

13. Przy wyznaczaniu miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie wynikajacej z obowigzujacych przepiséw szczegolnych. Miejsca
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ jako miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow Brak przedmiotu ustalen.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych Ustala si¢ stawkg procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2022r. poz. 503 ze zm.) w wysokosci 15%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 14. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Dla terenu o symbolu MN/U ustala sig¢:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub w zabudowie blizniaczej, szeregowe;j,

b) zabudowa ustugowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 150m 2,
¢) zabudowa rzemiosta, drobna wytworczose,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, urzadzen infrastruktury technicznej,
obiektow matej architektury.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 10,0 m, dla budynkéw gospodarczych i garazowych
wolnostojacych do 6,5m,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziaki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywnos$¢ zabudowy - minimalna 0,05, maksymalna 0,80,

f) geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 50° kryte dachéwka lub materiatem ja imitujgcym, z dopuszczeniem blachy na rabek, przy
zastosowaniu jednego z nastgpujacych kolorow podstawowych iich odcieni: czerwony, brazowy, szary,
grafitowy, czarny. Dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia z materiatow naturalnych np. tupek, strzecha. Przy
realizacji gankow, zadaszen, wiat, budynkow gospodarczych, garazowych, urzadzen infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury dopuszcza si¢ dach ptaski.

3) Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej (droga Albertowska) poprzez droge wewnetrzng lub
ustanowienie stuzebnos$ci przejazdu,

4) Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegélnych jak dla terendow
mieszkaniowo-ustugowych.

2. Dla terenu o symbolu U ustala si¢:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa — stacja paliw ptynnych, myjnia samochodowa, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 200m 2,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu, posadowienie wiaty nad odmierzaczami
paliw ptynnych i gazu ptynnego, nalezy zlokalizowa¢ w odleglosci minimum 3,0m od granicy pasa
drogowego, dopuszcza si¢ lokalizacje zadaszenia wiaty w odleglo$ci mniejszej niz 3,0m od granicy pasa
drogowego lub bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszcza sie usytuowanie budynku, wiaty w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
tej granicy, nie dotyczy granicy pasa drogowego,

¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12,0 m,

d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 80 % powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnosci zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

g) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne,

h) oswietlenie terenu nalezy zaprojektowac, aby nie wystapito zjawisko ol$nienia uzytkownikéw drogi
krajowej, inne elementy zagospodarowania terenu nie moga powodowaé rozpraszania uwagi
uczestnikow ruchu wzdtuz drogi krajowe;j,

1) lokalizacja obiektow i urzadzen stacji paliw ptynnych nastapi w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne
z uwzglednieniem obecnego zagospodarowania na dziatkach sasiednich.

3) Obstuga komunikacyjna - na dotychczasowych zasadach dostgpu do drogi krajowej nr 11.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marian Kremer
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL1./329/2022
Rady Gminy Baranow
z dnia 12 grudnia 2022 r.

Wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranaw
— granica obszaru objelego
projeklem zmiany planu miejscowego

4

OZNACZENIA
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linie rozgraniczajace tereny o réznym przezhaczeniu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1./329/2022

Rady Gminy Baranow
z dnia 12 grudnia 2022 r.

OZNACZENIA

e ranice ohszaru objelego zmiang planu miesjcowego
| linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub rdznych zasadach zagospodarowania

Wyrys ze studium uwarunkowan | kiermkiow
| linia zabudowy nieprzekraczalna zagoepodarowania pregsirzennagn gminy Barandw
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_| strefa B ochrony konserwalorskiej
= strefa obserwacji archeologicznej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL./329/2022
Rady Gminy Baranéw
z dnia 12 grudnia 2022 r.

rostrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Baranéw z uwagi na brak uwag nie rozstrzyga o sposobie
ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1./329/2022
Rady Gminy Baranéw
z dnia 12 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Baranow rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Lista zadan zapisanych w planie zzakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy obejmuje budowe infrastruktury
technicznej i komunikacji (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ).

§ 2. Sposodb realizacji nastapi w oparciu o obowigzujgce przepisy prawne.

§ 3. Finansowanie zapisanych w niniejszym planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia dnia 27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2022r. poz. 1634 ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL/329/2022
Rady Gminy Baranéw
z dnia 12 grudnia 2022 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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