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UCHWALA NR 519/XXXV1/2022
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 7 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o nr 190 polozonej na
obszarze wsi Gieczynek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr 190 potozonej
na obszarze wsi Gieczynek zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, uchwalone uchwata Nr 113/X1/99
Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 28 pazdziernika 1999 roku, zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, zatwierdzonego uchwata Nr 167/XIX/08 Rady Miejskiej
w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen na obszarze wsi Rosko i Gulcz, zatwierdzonego uchwatg Nr 310/XXVIII/2017
Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 4 pazdziernika 2017 1.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik
nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacy planu - zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z wydzielona
przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachoéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach estetycznych jak
dachowka ceramiczna;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajgcag teren, na ktoérym ustala si¢
usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ linie na odleglos¢ nie wieksza niz 1,5 m
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewnetrznych;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu - teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RZM.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
informacyjnych wolno stojacych o wysokosci do 3 m o maksymalnej tacznej powierzchni na

jednej dzialce nieprzekraczajgcej 12 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 12 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie zastosowania §rodkéw technicznych zapewniajacych zachowanie standardow akustycznych
wynikajacych z przepisow odrebnych na terenach objetych ochrong akustyczna, zlokalizowanych poza
obszarem planu, poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenow;

3) nakaz zachowania, na terenach RZM, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie terend6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury obejmuje si¢ ochrona:

1) obszar zewidencjowanego stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow pod nr AZP 39-
20/43, gdzie dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjnag i okresla si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych;

2) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, gdzie ustala si¢:

a) zachowanie wygladu iwystroju historycznych elewacji poprzez zachowanie autentycznych detali
architektonicznych, wymiaréw i wykrojow otworéw okiennych i drzwiowych, w tym zakaz ocieplania
elewacji,

b) zachowanie istniejacych wysokosci, ksztattu dachow i historycznego rodzaju pokrycia dachowego,
¢) zachowanie zabytkowych elementow we wnetrzu obiektu,

d) zachowanie historycznych stolarek okiennych i drzwiowych, przy czym dopuszcza si¢ ich wymiang po
uzgodnieniu z wlasciwym organem ochrony zabytkow,

e) zachowanie historycznych bryt i gabarytow obiektow,
f) zakaz wprowadzania paneli fotowoltaicznych w widocznych miejscach,

3) w celu ochrony obiektow o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 nalezy postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie
i opiece nad zabytkami.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.Dla terenu RZM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;
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2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego w ramach
zabudowy zagrodowej oraz budynkéw inwentarskich stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego oraz
budynkow garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych oraz obiektow budowlanych
stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku, garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub w granicy z dziatka sasiednia;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,7 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
8) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym poziomem terenu;

9) dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°%

10) dowolne usytuowanie kalenicy gtownej budynkow;
11) wysokos¢ budynkow:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wiecej niz 9,0 m,

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny na terenie dziatki;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000m?, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie
dzialek o powierzchni mniejszej niz 1000m? wytgcznie do urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz zachowania wszelkich ograniczen
wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP nr 127 ,,Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie) w celu jego ochrony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. 1. Nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) dopuszczenie zastosowania $rodkéw ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegélnych obiektow i terenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami;

3) dopuszczenie rozbiorki, remontu, budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym linii elektroenergetycznych;
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4) podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociagowej;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

7) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania
odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

10) zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
11) zasilanie w energi¢ gazowa z sieci gazowej;
12) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieleniu
(-) Mirostaw Myszkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI DZIALKI O
NR 190 POLOZONEJ NA OBSZARZE WSI GIECZYNEK

SKALA 1:1000 10 0 10 20 30 40 50m
: [ = mmm

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 519/XXXV1/2022 Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 7 grudnia 2022 r., ogloszonej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z ............... I POZ. cooviiieiriieenn

Zrédio pochodzenia uzytego materialy paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

Powiatowy Ofrodek Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficanej w Czamkowie - Licencia nr GK.6642.168.2022_3002_P wydana przez

Staroste Czarnkowsko-Trzcianeckiego
Uktad wspdlrzednych: PL2000 strefa 5.

Oznaczenia:

== === granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

&4 nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenu:
[ 1 RZM - teren zabudowy zagrodowej

Inne ustalenia:
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne
- Gieczynek, stan. 12, ob. AZP 39-20/43
Obszar objgty opracowaniem planu polozony jest w
granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
nr 127 ,Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce Krajenskie)

WYRYS ZE STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY WIELEN
SKALA 1:5 000

Oznaczenia:
Strefa produkcji rolnej, dla ktorych moga byé ustalone
ograniczenia na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

= == (ranica obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 519/XXXV1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 7 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o nr 190 polozonej na obszarze
wsi Gieczynek

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska W Wieleniu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr 190 polozonej na
obszarze wsi Gieczynek wytozono do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2022 r. do 7 listopada
2022 r., termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 22 listopada 2022 r. W przedmiotowym terminie
nie wniesiono uwag. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieleniu
Mirostaw Myszkowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 519/XXXV1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 7 grudnia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieleniu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o nr 190 poloZonej na obszarze wsi Gieczynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei dziatki o nr 190 polozonej na obszarze wsi Gieczynek inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
i drogowej.

1) plan nie zaktada realizacji drog publicznych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania na podstawie przepisoOw odrebnych;

4) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Wielen;

5) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Wielen;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkoséci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3. Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieleniu
(-) Mirostaw Myszkowski
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr 519/XXXV1/2022
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 7 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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