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Poznan, dnia 21 grudnia 2022 r. Podpisany przez
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Poz. 9791

UCHWALA NR XLVIIIL.277.2022
RADY GMINY MIASTECZKO KRAJENSKIE

z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasteczko
Krajenskie na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022
poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.), Rada Gminy
Miasteczko Krajenskie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasteczko
Krajenskie na lata 2023-2028, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXIII/190/2017 Rady Gminy Miasteczko Krajenskie z dnia 27 marca 2013 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Miasteczko Krajenskie na lata 2018-2022”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Miasteczko Krajenskie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Szymon Kunek
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Zatacznik
do uchwaty Nr XLVIII.277.2022
Rady Gminy Miasteczko Krajenskie
z dnia 21 listopada 2022 r.
WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY
MIASTECZKO KRAJENSKIE
2023-2028

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Przepis art. 21 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.) — naklada na gminy ustawowy
obowiazek opracowania i uchwalenia wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

§ 2.
Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest wspieranie
racjonalnej gospodarki mieszkaniowe]j oraz zapewnienie odpowiednich warunkow mieszkaniowych,

zgodnie z potrzebami mieszkancow.

§ 3.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

1. Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali w kolejnych latach.
Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowe;j.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w kolejnych latach.

6. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty zarzadu nieruchomos$ciami

wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
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8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
stanowiacych wtasno$¢ gminy Miasteczko Krajenskie.

§ 4.

llekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest mowa o:

1. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Miasteczko Krajenskie na lata 2023-2028.

2. Gminie — nalezy to rozumie¢ Gmin¢ Miasteczko Krajenskie.

3. Wajcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Miasteczko Krajenskie.

4. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze
zm.).

5. Wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote mieszkaniowag w rozumieniu

art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2021 1. poz. 1048 ze zm.).

Rozdzial 11
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§5.

Mieszkaniowy zasob Gminy Miasteczko Krajenskie stanowig lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasno§¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ktorych Gmina

posiada udziaty.

§ 6.
Liczba lokali w zasobach komunalnych systematycznie maleje, w zwiazku z obowigzkiem

preferencyjnych warunkéw nabywania na wlasnosc¢ lokali przez dotychczasowych najemcow.

§7.
Zasob mieszkaniowy Gminy Miasteczko Krajenskie wg stanu na dzien 07.11.2022 r. stanowi 25 lokali

mieszkalnych polozonych w nastgpujacych miejscowosciach:
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Lp Polozenie Ilos¢ lokali | Powierzchnia Ilos¢ Powierzchnia Razem
budynku mieszkalnych uzytkowa lokali uzytkowa powierzchnia
socjalnych
Miasteczko
Krajenskie
1. | Kosciuszki 22 2 84,30 - - 84,30
2. | Poniatowskiego 1 36,35 - - 36,35
6
Brzostowo
3. | Brzostowo 21 6 235,10 - - 235,10
Grabéwno
4. | Grabowno, ul. 4 177,10 - - 177,10
Pilska 27
5. | Grabéwno, ul. 4 189,66 1 27,90 217,56
Pilska 28
6. | Grabowno, ul. 1 40,80 - - 40,80
Pilska Lipowa
22
Wolsko
7. | Wolsko 46 1 41,25 1 27,78 69,03
RAZEM 19 804,56 2 55,68 860,24

1.

Gminny zasob mieszkaniowy stanowig réwniez lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy

w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

Lp Polozenie Ilos¢ lokali | Powierzchnia | Ilo$¢ lokali | Powierzchnia Razem
budynku mieszkalnych uzytkowa socjalnych uzytkowa powierzchnia
Miasteczko
Krajenskie
1. | Kosciuszki 17 1 61,51 - - 61,51
Grabéwno
2. | Grabowno, ul. 1 45,40 - - 45,40
Parkowa 2/3
RAZEM 2 106,91 - - 106,91
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§ 8.
1. Stan techniczny budynkow jest zroznicowany i zalezy od trzech czynnikow:

1) Wieku — wielko$¢ budynkéw stanowiacych zasoby komunalne wybudowana zostata na
poczatku
XX w. Sg to wiec obiekty ponad 100 — letnie i mocno wyeksploatowane.

2) Konstrukcji — wiekowe budynki przedstawiaja konstrukcyjnie, rdéznorodny poziom
wyeksploatowania. Stanowig one zarazem odzwierciedlenie wymogoéw i norm Owczesnie
obowiazujacych, z tego tytulu budynki obciazone sa wieloma wadami budowlanymi, ktérych
usuwanie wraz z ich skutkami pociaga duze naktady finansowe. Do przykladowych mozna
zaliczy¢:

- pokrycie dachow,
- izolacj¢ przeciwwilgociowg pionowg i pozioma,
- izolacje (elektryczng, wodno — kanalizacyjng).

3) Wyposazenia — instalacje wodne w budynkach sg w znacznym stopniu wyeksploatowane.
Postepujace zakamieniania i korozja rur wodociggowych zmniejszajg dostawe wody po
stronie przylacza oraz instalacji wewnetrzne;.

2. Wszystkie budynki zostaly juz wyposazone w kanalizacje¢ sanitarng odprowadzajaca Scieki do
oczyszczalni. W zwigzku z tym, gmina nie ponosi juz duzych kosztow eksploatacyjnych
zmazanych

z wywozem nieczystosci plynnych. Zty stan instalacji elektrycznej zarowno przylaczy
napowietrznych  oraz instalacji =~ wewnetrznych, spowodowanych  jest znacznym

wyeksploatowaniem oraz wzrastajacym zaopatrzeniem energetycznym.

Rozdzial 111
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO.

§9.

1. W latach 2023-2028 planowane s3 biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatorow.
Decyzje¢ w sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych bgda podejmowane przez
Wojta Gminy w granicach $rodkoéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetowym celem inwestycyjnym jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci winny by¢ podejmowane prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkow i instalacji technicznych.

Podejmowane remonty winny mie¢ na celu uzyskanie zasobu mieszkaniowego na poziomie
technicznym — gwarantujgcym:

1) W zakresie standardu budynkow:
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a) sprawng i szczelng instalacje gazowa,

b) sprawng instalacje odgromowsa,

¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
d) odnowienie elewacji budynkow,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
f) schludna klatka schodowa dla otoczenia budynkow

g) sprawne instalacje elektryczne i sanitarne.

2) Jako priorytetowe dzialanie inwestycyjne nalezy uzna¢ réwniez poprawe stanu technicznego lokali
budynkéw komunalnych poprzez wykonanie pokrycia dachowego, w tym wymiany pokry¢
dachowych zawierajacych azbest.

§ 10.

Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbgedne do wykonania remontéw budynkow stanowigcych

wlasno§¢ Gminy oraz wydatki na pokrycie udziatu gminy w budynkach stanowiacych jej

wspOtwlasnosc.
Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 11.

1. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcoéw wykupem mieszkan. Sprzedazy podlega¢ beda lokale mieszkalne
znajdujace si¢ w budynkach, w ktorych znajduja si¢ wylacznie lokale mieszkalne. W pierwszej
kolejnosci odbywacé si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych proces zostal juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji, gdy wszyscy najemcy w budynkach wyraza gotowos¢ wykupu
lokalu mieszkalnego.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasteczko
Krajenskie odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 poz.1899 t,j.) oraz zasad okreslonych odrgbnymi

uchwatami Rady Gminy Miasteczko Krajenskie.

Rozdzial V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

§ 12.
1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale socjalne.
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1) Czynsz obejmuje migdzy innymi:

1) czes¢ kosztéw remontow budynkow, pomieszczen i urzadzen stuzacych do wspoélnego
uzytku mieszancow tj. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, strychow,
o$wietlenia czes$ci wspolnych budynku.

2) Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat nalezacych od
wlasciciela zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbior odpadéw statych (w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawarte;j
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug).

3) Najemca uczestniczy w kosztach wprowadzonych na jego wniosek ulepszen dokonanych w
lokalu przez wynajmujacego lub za jego zgoda przez najemce. Sposéb rozliczen kosztow
winien by¢ uzgodniony pisemnie pomi¢dzy najemcg a wynajmujacym.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu:

1. Potozenie budynku (centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca)
1) czynniki podwyzszajace
a) budynki potozone w Miasteczku Krajenskie + 5%
b) zabudowa zwarta + 5 %
2) czynniki obnizajace
a) budynki potozone poza Miasteczkiem Krajenskie — 5%
b) budynki oddalone od centrum wsi — 5%
¢) budynki oddalone od szlaku komunikacyjnego — 5%
d) zabudowa wolnostojaca — 5%
2. Potozenie lokalu w budynku (kondygnacja, stopien nastonecznienia)
1) czynniki podwyzszajace
a) mieszkania usytuowane na I i II pietrze + 5%
2) czynniki obnizajace:
a) mieszkania na pigtrze, ciemne, niekorzystne otoczenie, widok na podwoérze i mieszkania na
poddaszu — 5 %
3. Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
1) czynniki podwyzZszajace:
a) mieszkania wyposazone w ¢.0 + 5 %
b) mieszkania z tazienkami + 5 %
¢) mieszkania z instalacjg wodociggowa + 5 %
d) mieszkania z instalacjg odprowadzajaca wode (kanalizacja) + 5 %
2) czynniki zmniejszajace:
a) mieszkania bez c.0. — 5%

b) mieszkanie bez tazienki — 5 %
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¢) mieszkania bez wc — 5%
d) mieszkania bez instalacji wodociagowej — 5 %
e) mieszkania bez instalacji odprowadzajacej wode (kanalizacja) — 5 %
4. Ogolny stan techniczny budynku:
1) czynniki podwyzszajace
a) budynki zadbane o przecigtnym standardzie - +5%
2) czynniki obnizajgce

a) budynki o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane - -5%

4. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
Stawka za lokal socjalny stanowi poloweg stawki najnizszego czynszu w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

5. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Miasteczko Krajenskie.

6. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m 2 ustala Wojt Gminy w formie zarzadzenia.

7. Podwyzszenie czynszu miesi¢cznego moze by¢ dokonywane przez Wojta Gminy nie czgéciej niz
jeden raz w roku.

8. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu i forme zapftaty.

9. W przypadku wystapienia zaleglto$ci czynszowej i braku mozliwosci ich splaty przez
Wynajmujacego Wojt Gminy moze wskaza¢ propozycje zmiany na lokal o nizszym standardzie
wyposazenia lub mniejszej powierzchni.

10. Nieruchomosciami wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Wojt
Gminy Miasteczko Krajenskie opierajac si¢ na zasadach:

utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokojeniu potrzeb remontowych,

zapewnia statego i nieprzerwanego $wiadczenia ustlug w zakresie zarzadzania zasobem,

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu mieszkaniowego.
11. Zarzadzanie nieruchomosciami, o ktorych mowa w ust. 10 polega na podejmowaniu wielkich
decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajagcych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie gorszym

zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.
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Rozdzial VI
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW, MODERNIZACJI BUDYNKOW I
LOKALI, KOSZTY

§ 13.
1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktorag wptywaé beda ewentualne
spadki warto$ci lokali mieszkalnych i budynkow oraz uzyskane przez to dochody. Na wydatki wptyw
bedzie mialo takze zmniejszenie ilosci obiektoéw planowanych do remontu.
2. W przypadku braku mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane zostanag w rocznych
budzetach wydatki odpowiednio do wartosci okreslonych w kosztorysach remontow.
3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do zaistniatych potrzeb
w tym zakresie.
4. Wysokos¢ wydatkow na remonty i modernizacj¢ w okresie obowigzywania Programu bedzie
uzalezniona od aktualnych potrzeb i zaplanowanych warto$ci w budzecie gminy. Planuje si¢ na

kolejne lata:

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Wysoko$¢
wydatkéw na | 20.000,00 30.000,00 30.000,00 | 30.000,00 30.000,00 30.000,00
remonty i
modernizacje

(zh
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