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UCHWALA NR L1.354.2022
RADY GMINY ZAKRZEWO

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Zakrzewo,
w rejonie ul. Towarowej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72022 r. poz. 559; zm.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 1846 i poz. 2185), Rada Gminy Zakrzewo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogo6lne
§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XLII.318.2022 Rady Gminy Zakrzewo, z dnia 27 czerwca 2022 roku
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Zakrzewo, w rejonie ul. Towarowej, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium wuwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzewo”, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/193/98
Rady Gminy w Zakrzewie, zdnia 27 lutego 1998 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czgsci wsi Zakrzewo, w rejonie ul. Towarowe;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zakrzewo, w rejonie ul. Towarowej,
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,55ha, ktérego granice okre$lono na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zaltgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach od 2 do 10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegodtowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
Taczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejSciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejSciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przez wejsciem w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;
4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkdéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy,
z zachowaniem skrajni drogi publicznej, elementéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dlugosci $ciany frontowej budynkow mieszkalnych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgséci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych, takich
jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami — do 1,5 m
poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,65 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza sig
dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchniga wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych
innych niz budynki, czeSci budynkow niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow
zewnetrznych niezabudowanych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych i o§wietlenia zewngtrznego.
Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca sig
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
a granicg dziatki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na dziatke;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 250

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cechg
charakterystyczna jest powszechna dostgpnos¢ stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

11) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien wej$cia w zycie niniejszej uchwaty;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
1 zawsze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz
takich, ktore moga powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okre$lonych przepisami prawa, powodowane miedzy innymi emisja pytdw
i gazoOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

13) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym,
patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
sie gldowny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz
symbolem literowym MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem literowym MWW;
3) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDD.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolem MNW, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materialu i kolorystyki
pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgcej 35 m?. Dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych materiatlow i kolorystyki
elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku oraz dotychczasowych materiatow
i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem, w granicach jednej dziatki budowlanej obowiazuje zakaz
lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego.

3. W granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych
budynkow gospodarczych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren oznaczony symbolem MWW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki
budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci, w tym drogi, przed splywem wod opadowych
i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko, przy czym zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
b) powoduje trwatg zmiang¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem Iub na terenach przylegtych,

¢) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

d) generuje  ucigzliwo$ci dla §rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem Iub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepisoOw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen publiczna w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepno$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow i innych
obiektow budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw 1iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.
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3.Dla budynkow zdachem stromym maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegOlowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem ptaskim
do gornej krawedzi elewacji budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdélowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogdlne:

1) dla wolnostojacych budynkow gospodarczo-garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczong na
dzialce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.

5. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dzialki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwos$ci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sgsiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

6. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1MNW, dopuszcza si¢
dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach szczegotowych dla
danego terenu, lokalizacje wiat o tgcznej powierzchni nieprzekraczajgcej 30 m?.

7. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkow na
dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dzialce.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catoSci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne
z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dzialek w granicach terendéw ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla terenu IMNW: 500 m?,
b) dla pozostatych terenéw: w liniach rozgraniczajacych terenow;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenic IMNW: 20 m,

b) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a,
¢) na pozostatych terenach: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki

musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych drog publicznych zlokalizowanych w granicach
planu, zgodnie zrysunkiem planu, atakze z drogi publicznej przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zapewniajg istniejagce w granicach planu oraz w bezposrednim sasiedztwie drogi publiczne gminne: ulica
Akacjowa i ulica Towarowa.

3. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow ustala sie:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) 2 miejsca/l mieszkanie dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) 1,5 miejsca/1 mieszkanie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nalezy zapewni¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli ogdlna
liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 4;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w granicach obszaru objgtego planem, ktore ze
wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wiloSci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energie ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie podziemnych sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie
istniejacych sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzenia §$ciekow bytowych do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;
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2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p.poz;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
o odpadach.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg i modernizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem § 15 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

4. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ wylacznie
w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrddet energii.
Dopuszczenie nie dotyczy elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenéw 1MNW (o powierzchni ok. 0,44ha) i 2MNW (o powierzchni ok. 0,01ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sie
lokalizacj¢ ustug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego Teren 2MNW stanowi czg$¢ dziatki budowlane;j
potozona poza liniami zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,8;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenu IMNW: 0,01,
b) dla terenu 2MNW: 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu IMNW: 500 m?,
b) dla terenu 2MNW: w liniach rozgraniczajacych terenow;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 4 m;
11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych dach stromy o kacie nachylenia potaci do 35 stopni,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dach stromy o kacie nachylenia potaci do 35 stopni lub dach
ptaski,

c) pokrycie ikolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna, cementowa, materiat dachowkopodobny;
w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, dopuszcza si¢ cegle lub jej
imitacje, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, kamien, w kolorystyce
wynikajacej z naturalnych barw tych materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica prostopadle do obowigzujacej linii zabudowy
wyznaczonej od ulicy Towarowej;

2) budynki gospodarczo-garazowe nalezy lokalizowa¢ kalenicg prostopadle lub rownolegle do obowiazujace;j
linii zabudowy wyznaczonej od ulicy Towarowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo-garazowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy dzialki, przy czym dopuszczenie
nie dotyczy tylnej granicy dziatki;

4) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogélne zasady ustalone w § 11 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu MWW (o powierzchni ok. 0,03 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,05, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,7;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 45%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m;

11) geometria potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach ptaski;
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12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, dopuszcza si¢ cegle,
ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny, kamien, szkto.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 14.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 151 § 16.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenow 1KDD, 2KDD i3KDD, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny drog dojazdowych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzewo.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Krzysztof Doroszuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1.354.2022
Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 28 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W ramach wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Zakrzewo, w rejonie ul. Towarowej wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko, ktore miato
miejsce w terminie od 16 listopada 2022 r. do 7 grudnia 2022 r., w ustalonym terminie tj. do dnia
21 grudnia 2022 r., do projektu planu nie wptyngta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1.354.2022
Rady Gminy Zakrzewo z dnia 28 grudnia 2022 r.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach, w ktorych uprzednio obowigzywata zmiana
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi Zakrzewo,
przyjeta Uchwalg Nr XI11/68/99 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 10 listopada 1999 r. Tereny objete
planem s3 w znacznej mierze zabudowane. W granicach planu wystepuje sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnej. Obszar objety planem posiada dostgp do sieci
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej, w zwiazku z czym nie wystapi w ogdle lub
wystgpi tylko w niewielkim zakresie, konieczno$¢ budowy sieci infrastruktury technicznej i drogowe;j
w zwigzku z uchwaleniem planu. Moze wystapi¢ konieczno$¢ modernizacji istniejacej infrastruktury.

Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo
robo6t drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury
technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czeSci wspdlnej robot oraz rozwigza¢ problem
kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowac
rachunkiem ekonomicznym i uruchamia¢ takie programy, ktore zapewniaja uzyskiwanie okre§lonego
potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. W zwigzku z tym
zaleca si¢ wybor takich rozwigzan i programow budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury,
ktére dajg gwarancje mozliwie szybkiej realizacji calego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace
z budzetu Gminy ($rodki wiasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy.
Bedzie to realizowane za pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania
budzetu projektow.

Programy realizujagce poszczegdlne cele powinny zostaé podzielone na projekty realizujace
zamknigte zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowaé¢ koszty oraz S$cisle
zdefiniowaé efekty na poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna
ubiega¢ si¢ o dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

I1. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspolfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat
wlasny, niezbgdny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg
obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np.
w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
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I1. Zrédta finansowe zwigzane z korzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

III. Koszty realizacji zadan be¢da kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
1 kosztorysow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1.354.2022
Rady Gminy Zakrzewo

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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