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UCHWALA NR LXIV/545/2023
RADY GMINY ROKIETNICA

7 dnia 27 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, w rej. ul.
Pawlowickiej, dla cze$ci dz. nr 14/16 i 14/18

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r., poz.40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Rokietnica uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, w rej.
ul. Pawlowickiej, dla czgsci dz. nr 14/16 i 14/18 zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, uchwalonego
uchwatg Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Rokietnica o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne dotyczace planu - zalgcznik nr 4;
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu
informacji gminnej, o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej iinnej wymaganej
przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow - tereny zieleni naturalnej lub wéd powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone symbolami 1ZN/WS, 2ZN/WS.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji szyldow, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych;
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2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 50-26/140, w granicach ktorego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. Dla terenow 1ZN/WS, 2ZN/WS ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, zadrzewienia;
2) przeznaczenie uzupekniajgce — infrastruktura techniczna;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych poza urzadzeniami melioracji wodnych;
4) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontoéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Samicy PLB3000013, dla ktérego obowiagzujg ustalenia i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej
dla ktérego obowiazujg ustalenia i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ zasad scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna terenéw z drog publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza granicami
planu;

2) zapewnienie powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do tych sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie przebudowy irozbudowy obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych i przepompowni Sciekow;

6) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z alternatywnych zrodet energii.

DZIAL I11.
Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Rokietnica
(-) Izabela Dziamska
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr LXIV/545/2023
Rady Gminy Rokictnica

z dnia 27 marca 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI PAWLOWICE, W REJ. UL. PAWLOWICKIEJ,
DLA CZESCI DZ. NR 14/16 1 14/18

SKALA 1:2000

20 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr .. ../2023 Rady Gminy Rokietnica

zdnia ........ 2023 r.. og j w Dzienniku Urzedowym
Woj Wielkopolskiego z dnia

OZNACZENIA

=== granica opracowania planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terendw:
[ ZN/WS - tereny zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych
sradladowych
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne
ujete w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-26/140
Caly obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 - Dolina Samicy
(PLB30013).

Caly obszar chjety planem polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej.

WYRYS ZE STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ROKIETNICA
SKALA 1:5 000
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=mmm= granica opracowania planu

pastwiska
E tereny Pawlowicko-Sobockiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

tereny obszaru specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 - Dolina
m Samicy (PLB30013)
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr LXIV/545/2023
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 marca 2023 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, w rej. ul. Pawlowickiej, dla czesci dz. nr 14/16 i 14/18

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r,, poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Rokietnica rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna, w ustawowo okreflonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Dzialajac jako wlasciciel nieruchomosci poloine] w Pawlowicach w rejonie ul. Pawlowickiej o nr
ewidencyjnym dz. 14/29, po zapoznaniu z projektem planu migjscowego zagospodarowania dla
dziatek 14/18 1 14/16 polozonych w Pawlowicach oraz z koncepcja zagospodarowania
przedmiotowych dzialek przedstawiong przez wiasciciela tychze dzialek. W &lad za stanowiskiem
wyrazonym przeze mnie podczas debaty publicznej z dnia 4 stycznia 2023 r. w calej rozciaglosci
popicram wniosek whasciciela dziatek 14/18 i 14/16 o dopuszczenic na obszarze objgtym
opracowaniem migjscowego planu mozliwosci zabudowy w stosunkowo niewiclkim zakresie, a w
pozostatym zakresie pozostawienie terenu jako teren zielony. Wyjaéniam, Ze zaprezentowana przez
whadciciela przedmiotowych nieruchomodei koncepeja wylaczenia nieznacznej ich eze¢dei spod zakazu
zabudowy jest racjonalna 1 wpisuje si¢ w istniejaca juz zabudowe. Nalezy zauwazyé, iz obszar do
zabudowy wnioskowany przez whasciciela dziatek 14/18 1 14/16 jest odzwierciedleniem zabudowy
dopuszezonej, m.in. w najblizszym sasiedztwie, tj. na dzialce 14/13. Tym samym propozycja
whasciciela ww. nieruchomoéci jest zbieina z dotychczasows linig zabudowy. Nie do zaakceptowania
jest sytuacja wybidrezego traktowania przez Gming wlascicieli nieruchomodcei, poprzez ustalanie dla
nich roznych praw zabudowy nieruchomosci, bez wyraznych i uzasadnionych ku temu przestanck.
Ponadto zdziwienie budzi brak jakiejkolwiek konstatacji Gminy w zakresie ograniczania prawa
wlasnosci bez uzasadnionych przestanek, ktore to ograniczenie moze doprowadzi¢ do ewentualnych
konsekwencji finansowych w postaci odszkodowan. Ewentualne odszkodowania bedy musialy byé
zaspokojone ze srodkow finansowych pochodzgeych od mieszkancow Gminy Rokietnica, ktore to
Srodki finansowe moghyby stuzy¢ innym celom publicznym.

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstreveniecie uwagi preez Rade Gminy Rokietnica nr: 1]

3.Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem planu zostal okre$lony zgodnie z Uchwaty Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie
czes¢ dzialek ewidencyjnych 1 wyznaczony zostal miin. z uwzglgdnieniem uwarunkowan
przyrodniczych i srodowiskowych. Intencja uchwaly przystepujacej do opracowania planu jest miedzy
innymi zabezpieczenie gruntow przed nickontrolowanym, wprowadzanym w  zaleznodei od
zapotrzebowania inwestorow rozwojem zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy.
Wskazaé nalezy, Zze dla pasa terenu poloZzonego w sgsiedztwie drogi publicznej — ulicy Pawlowickiej
o glghokosci okolo 90 m utrzymana zostala mozliwos¢ zagospodarowania terenu na zasadach
istniejgcego sgsiedztwa.

Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacjg polityki przestrzennej okreslongj w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (Uchwalta Nr
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X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 1. z pozn. zm.) gdzie tereny objete
planem przeznaczone sg jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglgdnienie zlozone) uwagi byloby by
niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka przestrzenna
okreslong w dokumencie Studium.

§2.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg fizyezng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Jako wlasciciel nieruchomosci potozne; w Pawlowicach, gm. Rokietnica (dziatka nr 14/35)
zapoznalem sig z gminnym projektem planu dla czesei dzialek 14/18 i 14/16 oraz z koncepeja
zagospodarowania terenu, bedacego przedmiotem planu, przedstawiona przez wlasciciela. Popieram
wniosek wlasciciela o wylacznie z projektu planu dwoéch niewielkich kawalkéw pod zabudowe,
zgodnie z kierunkiem nakreslonym podczas debaty publicznej.

Propozycja whasciciela dotyczy faktycznie niewielkiego obszaru, w stosunku do calego analizowanego
terenu, co gwarantuje zachowanie duzego obszaru zieleni, co zaklada plan. Uwazam, ze przedstawiona
koncepeja wylaczenia nieznaczne] czesei spod zakazu zabudowy dla kazde) z deialek jest
uzasadniona, tym bardziej, ze koresponduje z sasiednia zabudowa. Natomiast projekt planu
zakladajacy na catym obszarze zielen z zakazem zabudowy nie uwzglednia tego faktu i powoduje
wrazenie braku proporcjonalnosei, Jako whadciciel nieruchomodei polozonej w sgsiedztwie cheiatbym,
aby teren znajdujgcy sie w sasiedztwie byl atrakcyjnie zagospodarowany w niewielkim %, z
jednoczesnym zachowaniem obszaru zielonego w pozostalym zakresie. Sigd popieram propozycje
zaprezentowang przez wlasciciela.

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi praez Radg Gminy Rokietnica nr: 2|

3.Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwala Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie
czes¢ dziatek ewidencyjnych 1 wyznaczony zostal muin. z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i srodowiskowych.

Intencja uchwaly przystepujacej do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpicczenic gruntow
przed nickontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestordw rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy.

Wskaza¢ nalezy, #e dla pasa terenu poloZzonego w sgsiedztwie drogi publicznej — ulicy Pawlowickiej
o glebokosei okolo 90 m utrzymana zostala mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach
istniejgcego sgsiedztwa. Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
(Uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwea 2011 r. z pozn. zm.) gdzie tereny
objete planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozone] uwagi
byloby by niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka
przestrzenng okreslong w dokumencie Studium,

§3.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg fizyczng, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszezo wyloZzenia do publicznego weglgdu.

1. Tresé uwagi:

Jestem wlascicielem dzialek polozonych przy ul. Pawlowickiej w Pawtowicach (dziatka nr 14/41 i nr
14/19). Podezas debaty publicznej w sprawie projektu planu dla czesci dziatki 14/18 1 14/16 wihasciciel
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zaprezentowal pomysl ich zagospodarowania, wskazujac na wylaczenie dwoch nieznacznych
kawatkow pod zabudowe.

W pozostalym zakresie z przeznaczeniem terenu pod zielen.

Popieram ta koncepcje, na co wskazatem juz podezas debaty.

Obserwuje rozwd) tego terenu i uwazam, ze koncepcja wlasciciela jest racjonalna i zgodna z istniejaca
zabudowa, w tym z linia zabudowy wyznaczona przez budynek znajdujacy sie na dzialce 14/13.
Koncepeja whasciciela nie stanowi zadnego zagrozenia dla sasiedziwa, poniewaz zaproponowany
obszar jest niewielki, w stosunku do calego terenu objetego planem. Tym bardziej nie zauwazam
zadnych zagrozen, ze obok isinieje juz zabudowa - propozycja wlasciciela wpisuje sig zatem w co$, co
juz istnieje. Jednoczesdnie dwa niewielkie kawalki, o ktore wnioskuje wlasciciel dla dz. 14/18 i dz.
14/16, sa w stosunku do obszaru RM (oznaczonego w obowigzujacym planie), jako obszar wrecz
symboliczne,

Z kolei, jezeli chodzi o dz. 14/16 to w mojej ocenie, poprowadzenie granicy planu po linii prostej, tak
jak dla innych dzialek poloznych wzdhuz ul, Pawlowickiej, byloby logiczne - dlaczego whadnie dla tej
dzialki wprowadza sie ograniczania inne niz dla dzialek sasiednich, to jest niezrozumiale.

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona |r0:.5'tr:ygui;:cfe uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: J'.|

3.Uzasadnienie

Uwaga nicuwzglgdniona. Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwalg Nr
XLVII/396/2021 Rady Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu, okreslony w uchwale
intencyjnej, ohjat jedynie czesé dzialek ewidencyjnych i wyznaczony zostal m.in. z uwzglednieniem
uwarunkowan przyrodniczych i srodowiskowych.

Intencjg uchwaly przysiepujgce] do opracowania planu jest miedzy innymi zabezpieczenie gruntow
przed nickontrolowanym, wprowadzanym w zaleznodci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Wskazac¢ nalezy, Zze dla pasa terenu
polozonego w sgsiedztwie drogi publicznej — ulicy Pawtowickiej o glgbokosci okolo 90 m utrzymana
zostala mozliwos$é zagospodarowania terenu na zasadach istniejacego sasiedztwa.

Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (Uchwala Nr
XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwea 2011 r. z poin. zm.) gdzie tereny objete
planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozonej uwagi byloby by
niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka przestrzenna
okreslong w dokumencie Studium,

Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osoby fizyczne, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZzenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

W lipcu 2021r. wprowadzilismy sig do domu polozonego na nieruchomosci zlokalizowane) w
Pawlowicach przy ul. Pawlowickiej 25 B. O nabyciu przez nas tej nieruchomosei w duzej mierze
zadecydowaly czynniki zwiazane z niewatpliwa atrakcyjnoscia krajobrazowa otaczajacego terenu.
Majae na uwadze powyzsze z zainteresowaniem, ale 1 pewnym niepokojem, zapoznaliSmy si¢ z trescia
obwieszczenia Wojta Gminy Rokietnica z dnia 31.01.2022r.. informujacego o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci Pawlowice w
Rejonie ul. Pawlowickiej dla czgéci dzialek nr 14/16 i 14/18, o czym zadecydowala Rada Gminy
Rokietnica w uchwale nr XLVII/396/2021 z dnia 21.12.2021. Dalismy temu wyraz w naszym pismie z
dnia 14.02.2022r., w ktorym wskazalismy, iz podzielamy argumentacj¢ wyrazona w uzasadnieniu do
Uchwaly, 1z z uwagl na walory przyrodniczo — krajobrazowe terenu nalezy zachowac jego
dotychezasowe przeznaczenie, wskazane w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica, przyjetego uchwala z dnia 27.06.2011r.

Wobec powyzszego z satysfakeja przyjelismy do wiadomesei tresé Obwieszezenia Wojta Gminy
Rokietnica z dnia 13.12.2022r, o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego w micjscowosci Pawlowice, w rejonie ulicy Pawlowickiej, dla
czedel dziatek nr 14/16 1 14/18. W pehni podzielamy ustalenia zawarte w projekeie planu, zgodnie z
ktorymi teren obu dzialek oznaczony ma zosta¢ symbolami 1ZN/WS 1 2ZZN/WS — tereny zieleni
naturalnej lub wod powierzchniowych srodladowych z uwzglednieniem zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw pod nr AZP 50-26/140.

Doszly jednak do nasze] wiadomosci informacje, ze w trakcie dyskusji publiczne] nad omawianym
projektem mpzp zgloszono propozycje, aby w granicach obu dzialek dopusci¢ prawo zabudowy
jednorodzinnej wraz z zapewnieniem do przedmiotowych dzialek dojazdéw od ul. Pawlowickiej.
Przeciwko powyisze] propozycji zdecydowanie protestujemy. PoloZenie calego obszaru objelego
projektem planu w obszarze specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Samicy Kierskiej wyklucza lokalizacje obiektow budowlanych poza
urzadzeniami melioracji wodnych, co wskazano w §9 pkt 3 projektu mpzp. Ponadto § 5 projektu mpzp
przewiduje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych ingerowac¢ w srodowisko naturalne, za wyjatkiem
inwestyeji celu publicznego,

Majac na uwadze powyisze stoimy na stanowisku, 1z w aktualne] sytuacji faktyczne) i prawnej
lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] na terenie ohjetym omawianym projektem mpzp jest
niedopuszczalna. Tym samym oswiadczamy, 17 popieramy ustalenia wyloZzonego w dniu 13.12.2022r.
projektu mpzp w catosci.

2. Rozstrzygnigcie:
uwaga nicuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: 4]

3.Uzasadnienie

Uwaga nieuwzgledniona. Zakres rzeczowy uwagi nie odnosi sig¢ zatozen merytorycznych planu oraz z
uwagi nie wynika, jakie jest zadanie wnioskodawcy co do podjgcia dzialan majacych na celu zamiang
projektu planu.

§5.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg fizyczna, w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZzenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Jako mieszkaniec domu jednorodzinnego, potozonego na dzialce 14/37 w Pawlowicach przy ul.
Pawlowickiej 25 (62-090), wraz z malzonka, zwracam si¢ z wnioskiem o sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dzialek nr 14/14, 14/18, 14/19 1 14/41 w czeg$cl nie objetych
plancm z docelowym przeznaczeniem zgodnie z zapisami w studium uwarunkowafi i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica, polozonych w miejscowosci Pawlowice na cele
nie zwigzane z zabudowa micszkaniowa.

Wyze] wskazany obszar zlokalizowany jest w obrebie obszaru NATURA 2000 i posiada unikalne
walory przyrodnicze wokdt doliny Samicy.

Przed podjeciem decyzji o zakupie nieruchomosci zapoznalem sig z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego oraz ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rokietnica. W planie zagospodarowania omawiana cz¢s¢ dziatki 14/18 oraz
dziatka 14/16 oznaczona byla symbolem Z/WS-3, jako tereny zieleni (pastwiska trwale). W studium
uwarunkowan tereny na ktorej znajduja si¢ dziatki 14/16 oraz 14/18 oznaczone sa jako K-PS, z
zakazem zabudowy (z zabudowa siedliskowa wilacznie) oraz zakazem prodzenia terenow o
dotychczasowym przeznaczeniu nie inwestycyjnym.

Podkreslic nalezy rowniez fakt, iz przedmiotowe dzialki znajduja sie bardzo blisko rzeki Samicy oraz
polozone sa w granicach obszaru prawnie chronionego Natura 2000 (PLB300013 — Dolina Samicy).
Obszary te naleza rowniez do Pawlowicko-Sobockiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Z tego
wzgledu tereny te powinny by¢ objete szczegdlna ochrona wraz z zakazem zabudowy.

Studium traktuje rowniez o zabudowie w migjscowosei Pawlowice. Wie§ Pawlowice w swej
polnocnej czgsei ma zabudowe ulicowa - wzdhuz ulicy Pawlowickiej mamy do czynienia jedynie z
pierwszz linig zabudowy. Tak powinno pozostaé réwniez w preypadku omawianych dziatek, czyli na
czgsci dzialek, ktorych dotyczy MPZP nie powinny powstac zabudowania, tym bardziej mieszkalne.
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Mieszkajac w tych okolicach od 2020 roku nietrudno zauwazy¢, ze tereny, na ktorych mieszcza sig
omawiane dziatki shuza dzikim zwierzgtom: laduja tu, odpoczywaja i Zeruja dzikie gesi, ptaki polne
zakladaja gniazda, a wiele zwierzat lesnych wykorzystuje ten teren do migracji. Zabudowujac
okoliczny obszar przyczynimy sig do kolejnego uszezuplenia migjsc, w ktorych bytowaé moga dzikie
zwierzeta, Czy rzeczywiscie musimy zabetonowywac tak cenne przyrodniczo tereny?

Decyzje o zakupie podejmowalismy z Zzona na podstawie ww. dokumentow. Kazdy potencjalny
nabywca nieruchomosei ma prawo oraz mozliwosd zapoznania si¢ z przeznaczeniem dziatki oraz
warunkami zagospodarowania przestrzennego. Skorzystalem z tej mozliwoéci; takie samo prawo mial
wiasciciel dziatek nr 14/16 oraz 14/18.

Majgc na uwadze prosze o uwzglednienie moich argumentdow przy tworzeniu MPZP na ww.
dziatkach.

2.Rozstrzygni¢cie:
uwaga nienwzgledniona [rozstrzyeniecie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 5]

3.Uzasadnienie

Plan miejscowy nie wprowadza mozliwosdci lokalizacji drog wewnetrznych 1 drog publicznych. Zapis
wprowadzajacy jako przeznaczenie uzupelniajace — infrastrukture techniczna, ma celu zabezpieczenie
mozliwosci  wprowadzenie sieci 1 urzagdzen infrastruktury technicznej, takie) jak sied
clektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, itp. Samo ustalenie nie jest jednoznaczne z
powstaniem sieci, poniewaz bedzie to uzaleznione od potrzeb jej gestorow 1 planu rozbudowy dangj
sicci. Ponadto, plan wprowadza zakaz lokalizacji instalacjii odnawialnych Zrédel energii, co
uniemozliwia powstanie paneli fotowoltaicznych.

Plan jest sporzadzany na podstawie Uchwaly Rady Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu,
okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie czes¢ dzialek ewidencyjnych 1 wyznaczony zostat
m.in, 7 uwzglednieniem uwarunkowan preyrodniczych i srodowiskowych,

Intencjg uchwaly przystgpujacej do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpieczenie gruntow
przed nickontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorow rozwajem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Wskazaé nalezy, ze dla pasa terenu
polozonego w sasiedziwie drogi publicznej — ulicy Pawlowickiej o glebokosei okoto 90 m utrzymana
zostala mozliwos¢ zagospodarowania  terenu na zasadach istnigjacego sasiedztwa. Ponadto,
opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzenne) okreslone] w Studium uwarunkowan 1
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (Uchwala Nr XI/72/2011 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 1. z pozn. zm.) gdzie tereny objete planem przeznaczone sa
jako pastwiska (PS).

Ponadto, plan miejscowy nie rozstrzvga o podjeciu uchwaly o przystapieniu do opracowania planu dla
terendw sasiednich.

§6.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osoby fizyczne — 23 mieszkancow gminy Rokietnica, w
ustawowo okreslonyim terminic pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

W pierwsze] kolejnosci zwracamy sie z prosba o wprowadzenie jednoznacznych zapisdéw
uniemozliwiajacyeh, mna terenie aktualnie objetym  sporzgdzanym  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, realizacji dodatkowych drog dojazdowych., W projekcie planu
zapisano, iz dla terendéw opisanych symbolami 1ZN/WS, 2ZN/WS, ustala si¢ jako przeznaczenie
uzupelniajace — infrastrukturg techniczng. PowyZszy zapis budzi nasze uzasadnione obawy poniewaz
pojecie infrastruktury techniczne] coraz czesciej interpretowane jest rozszerzajgca tzn. nie tylko jako
same ,siect infrastruktury” ale rowniez jako drogi, chodniki, przystanki autobusowe, parkingi, ulice,
oswietlenie ulic, mosty, sciezki rowerowe itd. itp. Dodatkowo pod pojgciem sieci infrastruktury, w
dluzszej perspektywie czasowe], dopuszczona moze byc lokalizacja np. farmy fotowoltaiczne). Samo
wprowadzenie zapisow zakazujacych lokalizacji obiektow budowlanych, poza urzadzeniami
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melioracji wodnych, moze okaza¢ si¢ niewystarczajace, poniewaz pancle fotowoltaiczne nie sa
obicktami budowlanymi a drogi pomimo tego, Ze sy takimi obiektami, ktore nalezy zaliczy¢ do pojecia
budowli, to np. wykonywanie robét budowlanych polegajacych na utwardzaniu powierzchni gruntu,
nie wymaga juz decyzji o pozwoleniu na budowg czy zgloszenia. Tym samym znacznie utrudnione
bedzie zachowanie dotychczasowego charakteru tych terenow jako lak, pastwisk i zadrzewien. Nasze
watpliwoscl sa tym bardziej uzasadnione, ze zupelnie niezrozumiale sa, biorac pod uwage niewielki
stopienn pokrycia planistycznego gminy, dezialania zmierzajace do opracowywania na tym terenie
kolejnego planu miejscowego. Pozwolg sobie przypomniec, iz dla tego terenu obowiazujace sa zapisy
planu z 2018 r., przyjetego Uchwalyg Nr LVII/525/2018 Rady Gminy Rokielnica z dnia 25 czerwcea
2018 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewadztwa Wielkopolskiego z dnia 11 lipca 2018
r. poz. 5841. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci:
Pawlowice rejon ul. Pawlowickiej, Samicy Kierskiej, Kiekrz, Rokietnica, Bytkowo, Sobota do
Zachodniej Obwodnicy Poznania, w ktorym to planie tereny te opisano symbolem Z/WS-5 czyli teren
zieleni i wod powierzchniowych.

Po wtore, biorac pod uwage mozliwosei, Gminy, w tym rowniez finansowe, dotyczace
opracowywania kolejnych planéw na terenach, dla kitérych Rada Gminy juz podjeta taky Uchwate,
prosimy o objecie tym samym opracowaniem terenow dotychczas nieoplanowanych, czyli czesci
dziatek nr 14/14, 14/15, 14/18, 14/19 oraz 14/4] obrgb Pawlowice. Wskazany teren zlokalizowany
pomigdzy ulica Pawlowicka, a obszarem dla ktorego obowigzujace sa zapisy cytowanego powyzej
planu z dnia 25 czerwea 2018 r., bardziej odpowiada uzasadnieniu Uchwaly inicjujacej prace nad
sporzadzaniem planu migjscowego, ceyli uchwaty Nr XLVII/396/2021 2z dnia 21 grudnia 2021 v, w
ktorej czytamy, iz plan miejscowy ,pozwoli rowniez zabezpieczy¢ grunty przed niekontrolowanym,
wprowadzanym w zalenosci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem zabudowy, opartym na
decyzjach o warunkach zabudowy. Taki rozwdj zabudowy moglby doprowadzi¢ do realizacji
niekorzysinej, intensywnej, nieuporzadkowane] 1 sponlaniczne] zabudowy przy m.in. braku
mozliwosci prawidlowej obshugi komunikacyjnej i uzbrojenia terenu oraz przy braku uwzglednienia
walorow przyrodniczych terenu i wymogow ochrony obszaru NATURA 2000"

Ponadto wspomniana niekorzystna zabudowa 1 dalsza urbanizacja terendw objetyeh formg ochrony
przyrody Natura 2000 doprowadzi do zmniejszenia ilosci siedlisk gatunkéw chronionych, w tym
bedzie  oddziabywata  nieckorzystnie na  prowadzone na  dziatkach sgsiadujacych  programy
rolnosrodowiskowe, majace na celu zabezpieczenie tych terenow, jako terenéw cennych przyrodniczo.
Programy te prowadzone sg we wspolpracy 1 w oparciu o dziatania w ramach Programu Rozwoju
Obszaréw Wigjskich realizowanych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa. Zmnicjszenie
terenow ziclonych, w tym siedlisk lggowych cennych dla chronionych gatunkow wplynie
nickorzysinie na zachowanie obecnych cech chronionych przyrodniczo terenow.

Majac powyzsze wyjasnienia na uwadze prosimy o uwzglednienie uwag oraz o niezalezne od
procedury planistycznej, opisane] w ustawie z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, pisemne poinformowanie nas o podjetych rozstrzygnigeiach wraz z
ich uzasadnieniem.

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona |r.-lzsn:'ygnf¢cfe wwagi przez Radeg Gminy Rolietnica nr: 6.|

3.Uzasadnienie

Uwaga nieuwzgledniona. Plan migjscowy nie wprowadza mozliwosci lokalizacji drég wewngtrznych i
drog publicznych. Zapis wprowadzajacy jako przeznaczenie uzupelniajace — infrastrukture techniczna,
ma celu zabezpieczenie mozliwoscl wprowadzenie sieci 1 wzadzen infrastruktury technicznej. takiej
jak sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, itp. Samo ustalenie nie jest jednoznaczne z
powstaniem sieci, poniewaz bedzie to uzaleznione od potrzeb jej gestorow 1 planu rozbudowy danej
sieci. Ponadto, plan wprowadza zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodel energii, co
uniemozliwia powstanie paneli fotowoltaicznych.

Plan jest sporzadzany na podstawic Uchwaly Rady Gminy Rokietnica 2 dnia 21 grudnia 2021r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu,
okreslony w uchwale intencyjnej. objat jedynie czesé dziatek ewidencyjnych 1 wyznaczony zostal
m.in. z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i srodowiskowych,
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Intencja uchwaly przystepujacej do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpieczenie gruntow
przed nickontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Wskazac¢ nalezy, 7ze dla pasa terenu
polozonego w sasiedztwie drogi publicznej — ulicy Pawlowickie] o glebokosei okoto 90 m utrzymana
zostala mozliwoi¢ zagospodarowania terenu na zasadach istniejacego sasiedztwa.  Ponadto,
opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzennej okreslone) w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (Uchwala Nr XI/72/2011 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 27 ezerwca 2011 r. z pozn. zm.) gdzie tereny objgte planem przeznaczone sq
jako pastwiska (PS).

Ponadto, plan migjscowy nie rozstrzyga o podjgciu uchwaly o przystapieniu do opracowania planu dla
terenow sasiednich.

§7.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg fizyczng w ustawowo okreslonym terminie
picrwszego wyloZenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Jako wiasciciel nieruchomosci potoinej w Pawlowicach, gm. Rokietnica (dziatka nr 14/28), po
zapoznaniu si¢ gminnym projektem  planu  dla dziatek 14/18 i 14/16 oraz propozycja
zagospodarowania tego terenu przedstawiona przez whasciciela, cheialbym niniejszym wyrazi¢ moje
poparcie dla przedstawione) propozycji, tj. dla wniosku wlaciciela o dopuszezenie na obszarze
objetym planem mozliwosci zabudowy w niewielkim zakresie oraz pozostawienia reszty jako teren
zielony. Przedstawiona przez wilasciciela koncepeja wylgezenia nieznacznej czgsci spod zakazu
zabudowy dla kazdej z dzialek jest propozycja wpisujaca si¢ w istnicjaca zabudowg zagrodowa i
jednoczesnie spetniajaca cel projektu planu, czyli uniknigeie niekontrolowanej zabudowy tego terenu.
Jako wiasciciel nieruchomosei polozone] w sasiedztwie popieram racjonalny rozwdj tego terenu, z
zachowaniem zasady rownego traktowania dla kazdego.

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona |ro:.\'n'r:ygnf§'f.'fe wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: ?.l

3.Uzasadnienie

Obszar objgty opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwaly Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objat jedynie
czes¢  dzialek  ewidencyjnych 1 wyznaczony zostal muin. z uwzglgdnieniem uwarunkowan
przyrodniczych i srodowiskowych,

Intencja uchwaly przystepujacej do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpieczenie gruntow
przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy.

‘Wskaza¢ nalezy, 7e dla pasa terenu polozonego w sasiedztwie drogi publicznej — ulicy Pawlowickiej
o glebokosci okolo 90 m utrzymana zostala mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach
istniejgcego sasicdztwa. Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacj¢ polityki przestrzennej
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
(Uchwata Nr XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwea 2011 r, z poin, zm.) gdzie tereny
objete planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozonej uwagi
byloby by niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka
przestrzenng okreslona w dokumencie Studium.

§8.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobg fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:
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Po zaznajomieniu sig gminnym projektem planu dla wymienionych dziatek, wnosimy o uwzglednienie
mozliwodei dopuszcezenia na obszarze objetym planem zabudowy w niewielkim zakresie, a w
pozostalym zakresie pozostawienie terenu jako teren zielony. Wylaczenie nieznacznej czedci spod
granic planu dla kazdej z dziatek gwarantuje nieucigzliwe zagospodarowanie terenu. Obszar o jaki
wnosimy dotyezy niewielkiej powierzchni pozwalajace] na zagospodarowanie kazdej 7z dzialek
jednym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nicuwzgledniona |r0:.~1r:y migcie wwagl przez Rade Gminy Rokieinica nr; 8,|

3.Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwaly Nr XLVII396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres planu, okreslony w uchwale intencyinej, objal jedynic cze$¢ dzialek ewidencyjnych i
wyznaczony zostal m.in. z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych 1 srodowiskowych.

Intencjg uchwaly przystepujace] do opracowania planu jest miedzy innymi zabezpieczenie gruntow
przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy.

Wskaza¢ nalezy, ze dla pasa terenu polozonego w sgsiedztwic drogi publicznej — ulicy Pawlowickiej
o glebokosci okoto 90 m utrzymana zostata mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach
istniejgeego sasiedztwa,  Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzenne)
okreslone) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
{(Uchwala Nr XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwea 2011 r. z péZn. zm.) gdzie tereny
objete planem przeznaczone sg jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozonej uwagi
byloby by niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjela polityka
przestrzenng okreslong w dokumencie Studium,

§9.
Uwaga wniesiona do prognozy oddzialywania na srodowisko przez: osobe fizyczna w ustawowo
okreslonym terminie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu uwaga w ramach procedury
zlozona dwukrotnie.

1. Tres¢ uwagi:

Uwaga do prognozy oddzialywania na Srodowisko dotyczace] projektu planu zagospodarowania
przestrzennego w micjscowosci Pawlowice, w rej. ul. Pawlowickiej, dla cz¢dei dz. nr 14/16 1 14/18.
Jako wlasciciel dzialek objetych procedura planistyczna wnosze o uwzglednienie w prognozie
oddzialywania na $rodowisko faktu, ze teren dziatek bedacych przedmiotem opracowania nie narusza
obszaru specjalne] strefy ochrony ptakow Dolina Samicy PLB300013. Na terenie obu dzialek nie
wystepuja bowiem gatunki 1 siedliska gatunkow bedacych przedmiotem ochrony tego obszaru.
Powyzsze potwierdzaja dokumenty wydane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu z dnia  19.07.2017 r. (WOP.403.2242017.EB.1) oraz z dnia 24.06.2022 r.
(WOP.402.80.2022.MSt(2) i (WOP.402.80.2022.MSt(3) - dokumenty s3 zalaczone do akt pla-
nistycznych.

Wnosze rowniez o uwzglednienie ustalen wynikajaeych z postanowien wydanych przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 28.09.2017 r. nr WPN1.43.54.2017.W) i nr WPN-
1.43.55.2017.M0, z ktorych wynika, ze potencjalna inwestycja o charakterze zagrodowym na terenie
obu dzialek nie pociggnie za soba zagrozen dla srodowiska, nie spowoduje znaczaco negatywnego
oddzialywania na przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000, ani intensyfikacji zagrozen
zidentyfikowanych dla poszczegdlnyveh przedmiotow ochrony tego obszaru,

Postanowienia RDOS z dnia 28.09.2017 r. nr WPN-1.43.54.2017.M0 i nr WPN-1.43.55.2017.M0 sa
zataczone do akt planistycznych.

W zakresic Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej, ktorego podstawa
funkcjonowania  jest uchwata nr  XXXVIII732/22  SEIMIKU  WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO z dnia 31 stycznia 2022 r. wnosze o uwzglednienie, 7e realizacja zabudowy o
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charakterze mieszkaniowym lub zagrodowym na dzialkach o numerach ewidencyjnych 14/18 oraz
14/16, potozonych w obrgbie Pawlowice w gminie Rokietnica w odleglosei powyzej 100 m od
najblizszej linii jeziora i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, nie stanowi naruszenia zakazu
zawartego w § 6 ust, 1 pkt, 7 ww. uchwaly, tj. zakazu budowania nowych obiektow budowlanych.
Powyisze potwierdza dokument z dnia 19.052022 ¢, pochodzacy 7 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego (nr pisma DS1-111D-00015/22) - dokument jest zalaczony do akt planistycznych.

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona |ro:.\‘fr:y migciec uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nir: 9.|

3.Uzasadnienie

Prognoza oddzialywania na srodowisko nie wskazuje na realizacje zabudowy na terenie objetym
planem, tym samym nie ocenia skutkow realizacji zabudowy na srodowisko, w tym form ochrony
przyrody, poniewaz projekt planu i jego zakres rzeczowy nie wprowadzaja mozliwosci lokalizacyi
zabudowy, tym samym prognoza oddzialywania na Srodowisko nie zaklada takiego zdarzenia,
poniewaz wskutek realizacji planu zabudowa nie moze powstac.

§10.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczng w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Niniejszym wyrazam poparcie dla przedstawione) przez wlasciciela dzialek o numerach 14/18 i 14/16
(m. Pawlowice, gm. Rokietnica) koncepeji zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Prezentowany przez wlasciciela w trakcie debaty publiczne) (dn. 04.01.2023) projekt wylaczenia z
obszaru bedacego przedmiotem planu (1. z ok. 24 000 m2) zaledwie ok. 2300 m2 dla obu dziatek
tacznic wrgez modelowo wpisuje sic w cel i zaloFenia planu i uchwaly Rady Gminy NR
XLVI396/2021 =z dnia 21.12.2021, =zapewniajgc kontrolowana, uporzadkowana, marginalna
zabudowe obszaru objetego planem, z zapewniona obstuga komunikacyjna, a takze z nwzglednieniem
walorow krajobrazowych tego terenu 1 z poszanowaniem terenow chronionych w ramach programu
NATURA 2000, przy jednoczesnyim poszanowaniu gwarantowanego Konstytucja RP prawa
wlasnosei.

Koncepcja wilasciciela wpisuje sie jednoczesnie w istniejgca sasiednia zabudowe, przy czym
przedstawiona propozycja zagospodarowania terenu zwlaszeza w kontekscie dziatki nr 14/18 jest w
porownaniu z zabudowsg na dzialce 14/13 zdecydowanic skromnicjsza w rozmiarach.

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona |ro:.\'-'r:ygni¢r.'fe uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: M.|

3.Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwaly Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie czesé dzialek ewidencyjnych
1 wyznaczony zostal m.in. z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i1 srodowiskowych.
Intencjg uchwaly przysigpujacej do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpicczenie gruntow
przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleinosci od zapotrzebowania inwestoréw rozwojem
zabudowy, opariym na decyzjach o warunkach zabudowy.

Wiskazac nalezy, ze dla pasa terenu polozonego w sasiedziwie drogi publiczne] — ulicy Pawlowickie)
o glebokosci okoto 90 m utrzymana zostala mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach
istniejacego sasiedztwa. Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacj¢ polityki przesirzennej
okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica
(Uchwata Nr X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dmia 27 czerwea 2011 1. z poin, zm.) gdzie tereny
objete planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozonej uwagi



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 14— Poz. 3486

byloby by niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka
przestrzenng okreslong w dokumencie Studinm,

§11.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczng w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZenia do publicznego wgladu uwaga w ramach procedury zlozona dwukrotnie.

1.Tres¢ uwagi:
Jako wiasciciel dzialek objetych procedura planistyezna wnosze o wylaczenie z granic planu czesci
obszaru obejmujacego dziatke nr 14/18 oraz czesci obszaru obeymujacego dzialke nr 14/16. Obszary, o
ktore wnosze, zaznaczone s na zalaczone) mapee. Przedstawiona koncepcja zaklada wylaczenie z
granic planu dla dz. 14/18 obszaru okolo 1.300 m2, a dla dz. 14/16 obszaru okoto 1.000 m2,
W pozostatym zakresie teren objety procedura planistyczna pozostatby terenem zielonym.
-Mapki (3 egzemplarze w zalgczeniu)
Jednoczesnie deklaruje, ze w razie potrzeby dostarcze materialy potrzebne do wydzielenia
wnioskowanych obszarow 1 poniose koszty zwiazane z ich wylgczeniem z granic opracowywanego
planu. Zaznaczam, ze przygotowana koncepcja jest propozycja, ktdra wyraza moje intencje co
sposobu zagospodarowania terenu objetego granicami planu. Jednoczesnie wyrazam zgode na
wprowadzenie takiego rozwiazania, kidre uwzglgdni moja intencjg i jednoczesnie bedzie technicznie
mozliwe do zastosowania w procedurze planistycznej.
Propozycja, jaka przedstawiam, wpisuje si¢ w podstawy zadan ksztaltowania polityki przestrzennej
(czyli zrownowazony rozwaj 1 lad przestrzenny), o ktorych mowa w art. | ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz w art. 3 pkt. 50
ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 ze zm.). Wylaczenie
czgsel obszaru spod granic opracowania planu formalnie jest dopuszezalne i organ planistyczny takic
wylaczenia w praktyee stosuje,
Mam &wiadomos¢ potrzeby zachowania 1 zabezpieczenia terenow zielonvch, stad uwage
kieruje tylko do czeSci terenu moich dziatek. Jest to nieznaczny % zabudowy, w pozostalym
zakresie obszar opracowywanego planu pozostalyby terenem zielonym. Przedstawiona przeze mnie
koncepcja realizuje cele plamistyczne wyrazone w uchwale intencyjnej, albowiem chromi obszary
cenne przyrodniczo oraz zapobiega nickontrolowanej zabudowie. JednoczeSnie koncepeja ta
uwzglednia potrzebg ochrony prawa wlasnosci 1 daje mozliwosé (przy poszanowaniu zasad
zrownowazonego rozwoju 1 fadu przestrzennego) ich zagospodarowania wo trybie  warunkow
zabudowy, czyli na takich samych zasadach, na jakich zagospodarowywane sa tereny sasiednie,
jednakowo przeznaczone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
co dzialki nr 14/18 i nr 14/16.
Pragne nawigza¢ do debaty publicznej z dnia 04.01.2023 r., podczas ktore] przedstawitem zarys
koncepeji wylgezenia z granic planu omawianych obszarow dla dz, 14/18 i dla dz.14/16. Prawic
wszyscy uczestnicy poparli moja propozycije.
Uwarunkowania Srodowiskowe
Wskazuje, w slad za wnioskami, jakie zlozylem do opracowywanego planu, ze na obszarze dz. 14/18 i
dz. 14/16 nic wystepuja gatunki i siedliska gatunkow bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000 Dolina Samicy PLB300013.
Potwierdzaja to dokumenty wydane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 19.07.2017 r. (WOP.403. 224 2017.EB.1) oraz z dnia 24.06.2022 r. (WOP.402.80.2022 MSt{2),
z ktorych wynika, ze cvt.
{...) na terenie dziatek wskazanych we wniosku nie wysigpujg gatunki i siedliska gatunkow bedgeveh
przedmiotem ochrony tego obszaru. Najblizsze stanowiska znajdujq si¢ w obrebie zlokalizowanej na
zachod rzeki Samicy i zhiornikach wodnych w jef sgsiedziwie, okolo 100 m od przedmiotowych
niegruchomosci,  Natomiast  gatunki  ptakow  niebgdgee  przedmiotami  ochrony  tego  obszaru,
zlokalizowano w odleglosci min. 70 od przedmiotowvch dzialek.
—  Pismo z 24.06.2022 r. (WOP.402.80.2022. MSt(3)
- Pismo z 24.06.2022 r. (WOP.402.80.2022. MSt(2)

Pismo z 19.07.2017 r. (WOP.403. 224.2017.EB.1)



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 3486

Ponadto dla dz. 14/18 i dz. 14/16 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wydat
postanowienia stwierdzajace brak obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na Obszar Natura
2000 przedsigwzigeia polegajacego na realizacji zabudowy zagrodowej na obszarze obu dzialek
(postanowienie z dnia 28.09. 2017 r. nr WPN-1.43.54.2017.M0 1 postanowienie z dnia 28.09.2017 r. nr
WPN-1.43.55.2017.M0).

- Postanowienia nr WPN-1.43.54. 2017 M0 1 WPN-1.43.55.2017.M0

Z wydanych postanowien RDOS wynika, ze cyt.

Z wwagl na zakres | charakter planowanego przedsiewzigcia ovaz brak na ferenie dzialek stanowisk
lub siedlisk gatunkow ptakéw, bedgeyeh preedmiotami ochrony obszary Natura 2000 uznano, Ze
inwestycja nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska, nie spowoduje zraczgeo negatywnego
oddzialywania na przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000, ani intensyfikacji zagrozen
zidentyfikowanyveh dla poszezegolnyeh przedmiotow ochrony tego obszaru. Organ rozwazyl takze
mozlivesé  oddzialywania  skumulowanego  przedmiotowego  przedsiewziecia, wynikajgeego  z
potencialnego sgsiedztwa podobnyeh  inwestvefi § wznal, Ze ze wrgledu na niewielkg  skalg
planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie takiego oddziatywania na srodowisko przyvrodnicze.
Wydane przez RDOS postanowienia pozostaja w obiegu prawnym 1 sg ostateczne w administracyjnym
toku instancji, co potwierdzaja pisma RDOS z 13.04.2022 r. i z 11.05.2022 r. (ar WPN-
1.600.5.2022.PK.2 i nr WPN-1.600.5.2022.PK).

Pisma RDOS z 13.04.2022r. iz 11.05.2022 r.

Ponadto przedstawiona przeze mnie propozycja nie narusza ustalen wynikajgeych z uchwaly nr
XXXVIT32/22 SEIMIKU WOIJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO z dnia 31 stycznia 2022 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej.

Zgodnie z dokumentem z dnia 19.05.2022 r. pochodzacym z Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
(nr pisma DSI-ILZD-00015/22) cyt.

Realizacja zabudowy o charakterze mieszkaniowym lub zagrodowym na dzialkach o numerach
ewidencyinveh 14/18 oraz 14/16, polozonych w obrebie Pawlowice w gminie Rokietnica, na obszarze
wskazanym na zalgezniku mapowym do pisma (tf. w odleglosci powyzej 100 m od najblizszej linii
Jeziora i innvch naturalnych zbiornikow wodnych), nie stanowi naruszenia zakazu zawartego w § 6
ust. I pkt. 7 ww. uchwaly (...), . zakazu budowania nowych obiektow budowlanyeh f...).

- Pismo z 19.05.2022 r. (nr DSI-ILZD-00015/22) wraz z mapka - w zalaczeniu

Z powolanvch wyze] dokumentdw 1 analiz wynika, Ze przedsiawiona przez mnie koncepcja nie
narusza przepisow Srodowiskowych i nie stanowi zagrozenia dla Srodowiska.

Istnicjacy lad przestrzenny

Na terenie sasiednim dla obszaru, ktory jest przedmiotem opracowania planu, znajduje sie zabudowa
zagrodowa, zlokalizowana w linii zabudowy odpowiadajacej przedstawianej przeze mnie koncepcji.
W sklad 1stmejace) zabudowy (zlokalizowane) na dz. 14/13) wchodzi budynek mieszkalny 1 budynki
gospodarcze. Propozycja jaka skladam dotyezy marginalnego obszaru, w stosunku do obszaru, jaki
zostal dopuszezony pod zabudowe w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego dla dz.
nr 14/13 (Uchwala Rady Gminy Rokietnica z dnia 25.06.2018 r. Nr LVII/525/2018). Obszar
wylaczenia z opracowania planu, o jaki wnosze, stanowi nieznaczny % obszaru objgtego granicami
projektu planu dla dz. 14/18. Obszar ten stanowi kontynuacjg linii zabudowy, jaka wyznaczyl budvnek
zlokalizowany na dz. 14/13.

Obszar wylaczenia z opracowania planu, o jaki wnosze dla dz. nr 14/16, znajduje sie w pasie wzdhuz
ulicy Pawlowickiej, ktory dla terendw sasiednich, zlokalizowanych wzdluz ulicy, zostal wylaczony
spod opracowania planu uchwalonego w roku 2018 (Uchwata Rady Gminy Rokietnica z dnia
25.06.2018 r. Nr LVII/525/2018).

Wylaczenie wskazanej przez mnie czgsci dziatki nr 14/16 z granic aktualnie opracowywanego planu,
bedzie stanowié kontynuacje przyjetego fadu planistycznego, wyznaczonego granicami planu
uchwalonego w 2018 roku,

Uwazam, Ze przedstawiona przeze mnie koncepcja uwzglednia zardwno interes wyrazony w uchwale
intencyjnej, jak i interes whascicielski. Moja uwaga dotyczy zaledwie 0,23 ha z calego obszaru
objetego planem, ktory wynosi 2.3 ha (zatem dotyczy tylko 10% obszaru objetego granicami
opracowania planu). Gmina, godzae sig na wylaczenie nieznacznego obszaru spod toczgeej sig
procedury zrealizuje cel okreslony w uchwale, przy jednoczesnym poszanowaniu prawa wlasnosci, nie
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naruszajac przy tym zadnych przepisow srodowiskowych i istnicjacego na tym obszarze ladu
przestrzennego.

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzveniecie wwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 1 I.|

3.Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwaly Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie czeic dzialek ewidencyjnych i
wyznaczony zostal m.in. z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i srodowiskowych.

Intencjg uchwaty przystgpujace) do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpieczenie gruntow
przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestordw rozwojem
zabudowy, opartyim na decyzjach o warunkach zabudowy,

Wskazac nalezy, ze dla pasa terenu polozonego w sasiedztwie drogi publiczne] — ulicy Pawlowickie)
o glebokoscl okolo 90 m utrzymana zostata mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach
istniejgeego sgsiedziwa.

Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzennej okreslone) w Studium
wwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy  Rokietnica (Uchwala Nr
X1/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwea 2011 r. z pézn. zm.) gdzie tereny objete
planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie ztozonej uwagi byloby by
niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka przestrzenna
okreslong w dokumencie Studium,

§12.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyczna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wyloZzenia do publicznego wgladu.

1. Tres¢ uwagi:

Dzialajac jako whadciciel nieruchomosei wymienionych poloznych przy ul. Pawlowickiej w m.
Pawlowice po przedstawieniu przez Gming Rokietnica koncepeji zagospodarowania dziatek 14/16
oraz 14/18 w calo$ci popieram wniosek wiasciciela tyvchze dziatek o dopuszczenie na obszarze
objetym opracowaniem migjscowego planu mozliwosci zabudowy w przedstawionym przez niego
zakresie.

Stanowisko swoje wyrazilem rowniez podezas debaty publicznej w dnia 4 styeznia 2023 1. i
podtrzymuje je w calosci. Przedstawiona koncepcja wylaczenia nieznacznej ich czesci spod zakazu
zabudowy jest racjonalna i wpisuje si¢ w istnigjaca juz zabudowe na tym obszarze w sasiedztwie m.in,
na dz. 14/13 i nawiazuje do dotychezasowej linii zabudowy,

Przedstawiona przez Gming koncepcja wylaczenia w calosci dz. 14/16 1 14/18 z mozliwosci zabudowy
m.in. siedliskowe] stanowi dzialanie typowego zakazu bez uzasadnionych powodow, a takze
wybidreze ograniczanie prawa wlasnosci z mozliwosci zagospodarowania dziatki.

Ponadto nalezy stwierdzi¢, iz dzialanic takie nic lezy moim zdaniem ani w interesic wihascicieli
sasiednich deialek ani tez w interesie samego urzedu i prowadzi w rezultacie do sporow sadowych
oraz potencjalnych odszkodowan ze Srodkow mieszkancow gminy,

Dlatego tez w calosci popieram przedstawiong wersje przez wlasciciela dz.14/16 oraz 14/18 co do
mozliwosci czesciowe] zabudowy, ktéra w Zadne) mierze nie bedzie kolidowala z zachowaniem
walordw przyrodniczych tego terenu,

2.Rozstrzygnigcie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygniecie uwagi przez Rade Gminy Rokietnica nr: 12

3.Uzasadnienie
Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwaly Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego. Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie
czesé  dziatek  ewidencyjnych 1 wyznaczony zostal miin. 2z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i srodowiskowych. Intencja uchwaly przystepujacej do opracowania planu jest miedzy
innymi zabezpieczenie gruntow przed niekontrolowanym. wprowadzanym w  zaleinosci od
zapotrzebowania inwestoréw rozwojem zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy.
Wskaza¢ nalezy, 7e dla pasa terenu polozonego w sgsiedztwie drogi publiczne] — ulicy Pawlowickie)
0 glgbokodci okolo 90 m utrzymana zostala mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach
istniejacego sasiedztwa.
Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacjg polityki przestrzennej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (Uchwata Nr
XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. z pézn. zm.) gdzie tereny objete
planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozonej uwagi byloby by
niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka przestrzenna
okreglong w dokumencie Studium.

§13.
Uwaga wniesiona do projektu planu przez: osobe fizyezna w ustawowo okreslonym terminie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu.

1. Tresé uwagi:

Jako wiascicielka nieruchomosci potozne] w Pawlowicach, gm. Rokietnica (dziatka nr 14/34), po
zapoznaniu si¢ ze zmianami w gminnym projekeie planu dla dziatek 14/18 1 14/16 oraz z koncepeja
zagospodarowania przedstawiona przez wiasciciela, popieram wniosek wiasciciela o wylacznie z
projektu planu dwach niewielkich obszarowo powierzehni po kilkanascie ardw pod zabudowe.
Propozycja wladciciela przedstawiona podezas debaty publicznej online w dnia 4 styeznia 2023 r. w
ktore) uczestniczytam dotvezy niewielkiej czesel dziatki, w stosunku do calego terenu, dlatego tez
uwazam, i1z podstawowe walory przyrodnicze terenu nie zostana naruszone i zostanic zachowany
takze duzy obszar zicleni, jak zaklada plan gminny. Przedstawiona przez wiascicicla przedmiotowych
dzialek koncepcja wylgezenia nieznacznej czedci spod zakazu zabudowy dla kazdej z nich jest
whasciwa i odnosi sie do istniejacej juz zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie. Natomiast projekt
planu preewidujacy na calym obszarze zielen z zakazem zabudowy nie zauwaza tego faktu i wyraznie
roznicuje wlascicieli pod katem mozliwosci zagospodarowania dzialek.

Jako wiadcicielka nieruchomosci polozone) w sasiedztwie cheiatabym, aby teren znajdujacy sie w
sasiedztwie byl zagospodarowany racjonalnie z czesciowym zachowaniem walordw obszardw
ziclonych co przestawia projekt wlasciciela nieruchomosci 14/161 14/18.

Dlatego tez stanowczo popieram te propozycje.

2.Rozstrzygniecie:
uwaga nieuwzgledniona | rozstrzygnigcie uwagi przez Radg Gminy Rokietnica nr: I3.|
3.Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem planu zostal okreslony zgodnie z Uchwaly Nr XLVII/396/2021 Rady
Gminy Rokietnica z dnia 21 grudnia 2021r. o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zakres planu, okreslony w uchwale intencyjnej, objal jedynie czes¢ dzialek ewidencyjnych i
wyznaczony zostal m.in. z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych 1 srodowiskowych.

Intencjg uchwaly przystepujacej do opracowania planu jest migdzy innymi zabezpicczenie gruntow
przed niekontrolowanym, wprowadzanym w zaleznosci od zapotrzebowania inwestorow rozwojem
zabudowy, opartym na decyzjach o warunkach zabudowy. Wskazaé nalezy, ze dla pasa terenu
polozonego w sasiedziwie drogi publicznej — ulicy Pawlowickiej o glebokosci okolo 90 m utrzymana
zostata mozliwosé zagospodarowania terenu na zasadach istniejgcego sgsiedztwa.

Ponadto, opracowanie planu ma na celu realizacje polityki przestrzennej okreslone] w Studium
uwarinkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rokietnica (Uchwata Nr
XI/72/2011 Rady Gminy Rokietnica z dnia 27 czerwca 2011 r. z pdin. zm.) gdzie tereny objgte
planem przeznaczone sa jako pastwiska (PS). Tym samym, uwzglednienie zlozonej uwagi byloby by
niezgodne z wykonaniem Uchwaly Rady Gminy Rokietnica oraz przyjeta polityka przestrzenng
okreslong w dokumencie Studium.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr LXIV/545/2023
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rokietnica
o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Pawlowice, w rej. ul. Pawlowickiej, dla czesci dz. nr 14/16 i
14/18, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) Rada Gminy Rokietnica
rozsirzyga, co nastepuje:

§ 1 Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)Plan nie zaklada realizacji drog publicznych.

2)Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedg whasciwe jednostki gminne i
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktdrych lezy rozwd) sieci: wodociggowe] 1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplngj, =zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestizennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych,

3)Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4)Za podstawe preyjecia do  realizacpi  zadan okreSlonych w  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Rokietnica.

5)Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Rokietnica.

6)Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznodei od wielkoscei Srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycjl z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:

1) Wydatki z bud#etu gminy.

2) Wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdw zewnetrznych,

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym

Tub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — PPP”, a takze wlascicieli nieruchomoéci.
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Zatgcznik Nr 4

do uchwaty Nr LXIV/545/2023
Rady Gminy Rokietnica

z dnia 27 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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