DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 kwietnia 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Arleta Kinga Kwiatkowska
Data: 2023.04.12 13:42:15

Poz. 3580

UCHWALA NR LXXI11/747/23
RADY MIASTA PILY

7 dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, zmiana: Dz.U. z2023r. poz.572), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185,
Dz. U. 22023 r. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Zelenskiego i Wiatraczne;.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily wrejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelenskiego 1 Wiatracznej, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j;

2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Obszar objety planem potozony jest w cato$ci w obszarze o udokumentowanych wodach podziemnych,
w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych — GZWP
125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§ 3. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, oznaczenie na rysunku — MNS;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczenie na rysunku — MNB;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczenie na rysunku — MNW;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KR.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) obowigzkowe sytuowanie budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowia warstwe informacyjng i wyjasniajacg ustalenia
niniejszej uchwaty.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt2, dotyczy wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wylaczeniem elementow docieplenia budynku), zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowana
przez gtéwng elewacje budynku mieszkalnego; w przestrzeni migdzy linia rozgraniczajaca droge
a obowiazujacg linig zabudowy moga si¢ znajdowac: elementy docieplenia budynku, okapy, wykusze i ryzality,
schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig catkowita
budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym
$cian budynku.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazuoraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze obj¢tym planem, ustala si¢:
1) techniczne uzbrojenie terendow objetych planem;

2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudowy;
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego;

4) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu
czystos$ci i porzadku w gminach;

5) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, wtym przepisami prawa
miejscowego.

2. Dla ochrony i ksztattowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw, zuwzglednieniem formy i skali istniejacych obiektoéw potozonych w otoczeniu obszaru objetego
planem.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej MNS, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej MNB oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MNW sa
terenami, dla ktorych w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Teren zieleni urzadzonej ZP jest terenem, dla ktorego w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. Tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej (MNS), o ktorych mowa w §3 pkt 1,
obejmuja tereny IMNS, 2MNS, 3MNS, 4MNS i SMNS, dla ktorych ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej, na terenie ograniczonym liniami zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 9,0 m, II kondygnacje nadziemne; obowiazuje jednakowa wysokos¢
dla wszystkich budynkéw w granicach wyznaczonych terenow;

3) forme dachéw — plaskie;

4) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktéorej mowa w §5,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu IMNS — od 0,45 do 0,9,
b) dla terenu 2MNS — od 0,45 do 1,0,
¢) dla terenéw 3MNS i 4MNS — od 0,3 do 0,85,
d) dla terenu SMNS - od 0,2 do 0,85;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw IMNS i 2MNS — 25%,
b) dla terenéw 3MNS, 4MNS i SMNS — 35%;

6) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
realizowane w granicach dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMNS — 190 m?,
b) dla terenu 2MNS — 220 m?,
¢) dla terendw 3MNS, 4MNS i SMNS — 280 m”.

§ 9. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej (MNB), o ktérych mowa w §3 pkt 2,
obejmujg tereny IMNB, 2MNB i 3MNB, dla ktorych ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej, na terenie ograniczonym liniami zabudowy;

2) wysoko$¢ budynkow — maksymalnie 9,0 m, II kondygnacje nadziemne; obowiazuje jednakowa wysokos¢
dla obu budynkéw w granicach wyznaczonych terenow;

3) forme¢ dachow — ptaskie;
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4) intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu IMNB —o0d 0,3 do 0,7,
b) dla terenu 2MNB — 0od 0,3 do 0,5,
¢) dla terenu 3MNB — od 0,2 do 0,35;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
35%;

6) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
realizowane w granicach dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu IMNB — 350 m?,
b) dla terenu 2MNB — 500 m?,
¢) dla terenu 3MNB — 700 m?.

§ 10. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), o ktorym mowa w §3 pkt 3,
stanowi integralng czg$¢ zabudowanej nieruchomosci potozonej poza obszarem planu, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli zgodnie z §6 pkt 1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0%;

2) nie ustala si¢:
a) intensywnosci zabudowy,
b) minimalnej liczby miejsc do parkowania.
§ 11. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktorym mowa w §3 pkt 4, ustala sie:
1) rekreacyjno-wypoczynkowa funkcje terenu;
2) ksztattowanie roznych form zieleni wysokiej i niskiej;
3) zakaz sytuowania budynkow;

4) mozliwos$¢ sytuowania obiektow malej architektury, placu zabaw, budowli rekreacyjno-sportowych oraz
budowli infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje teren komunikacji drogowej
wewngtrznej — KR.

2. Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, o ktorym mowa w ust. I powigzany jest bezposrednio
z gminng droga lokalng (ul. Zelenskiego — teren poza planem), stanowigca cze$¢ obstugujacego uktadu
komunikacyjnego miasta.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, na obszarze planu
nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie §ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej $ciekow komunalnych;
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3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie systemow indywidualnych,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) do rowow melioracyjnych (zlokalizowanych poza obszarem planu),
b) retencji lub infiltracji do gruntu na wyznaczonych terenach;

4) w przypadku odprowadzania wod opadowych lub roztopowych wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;

5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z miejskiej sieci cieptowniczej w przypadku budowy systemu cieptowniczego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb;

8) obstuge telekomunikacyjng — =z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych i przewodowych
realizowanych jako infrastruktura podziemna, budowanych stosownie do potrzeb.

2. Dla realizacji infrastruktury technicznej wymienionej w ust. 1, maja zastosowanie wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiacg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Pily
(-) Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR LXXIII/747/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 MARCA 2023 R.

Rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, nie naru-
sza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2022 r. poz. 503, zmiana: Dz. U, 2 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz. U,
22023 r. poz. 2747, poz. 553), Rada Miasta Pily

stwicrdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Zelefskiego i Wiatracznej, nie narusza ustaleni studium uwarunkowa i kie-

runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LXXIII/747/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 MARCA 2023 R.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, inwesty-
¢ji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zmiana: Dz U. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, Dz U.
2 2023 r. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie rozstrzyga sig o sposobie realizacji inwestyeji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pily
/- Maria Kubica



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 3580

ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LXXIIL/747/23

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 MARCA 2023 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, zmiana: Dz. U, 2 2022 1. poz. 1846, poz. 2185, De. U,
z 2023 1. poz. 2747, poz. 553) Rada Miasta Pity rozstrzyga. co nastgpuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zelenskiego i Wiatracznej, nie rozstrzyga sie
o0 sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACA

Rady Miasta Pily
J/=/ Maria Kubica
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Zatgcznik Nr 5

do uchwaty Nr LXXIII/747/23
Rady Miasta Pity

z dnia 28 marca 2023 r.

Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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