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UCHWALA NR LXVI/1113/2023
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

7 dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Rumianku, dla dzialki nr
26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy ul. Szkolnej — cze$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla
dziatki nr 26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy ul. Szkolnej - czgs¢ 11,
zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany ,,Zmiana miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla dziatki nr 21/6 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul.
Parkowej oraz dla terenu przy ul. Szkolnej - czgs¢ I1,”;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik Nr4 — zbior danych przestrzennych stworzonych dla zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w Rumianku: dla dziatki nr 26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul.
Parkowej oraz dla terenu przy ul. Szkolnej - czes¢ 11.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg dopuszczalng minimalng
zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes$¢ petna stanowi mniej niz 40%
powierzchni calkowitej ogrodzenia;
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5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchnie terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacjg budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam, z wyjatkiem szyldow na elewacjach budynkdéw na wysokosci kondygnacji parteru o powierzchni
tacznej nie wiekszej niz 2 m?,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych i litych murow,

¢) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen zaplecza buddéw lokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy,

d) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) urzadzen budowlanych z zastrzezeniem lit. d oraz pkt. 2 lit. b,
d) ogrodzen azurowych,
e) kondygnacji podziemnych.
§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania
krajobrazu, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem lokalizacji przedsigwzig¢ inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania okre§lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na
terenie MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odregbnymi o ochronie srodowiska;
4) gromadzenie izagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania zieleni towarzyszacej inwestycjom lub ich wywodz zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) zakaz stosowania w nowo budowanych budynkach piecow i trzonoéw kuchennych na paliwa state.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych w zabudowie
wolno stojacej;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku mieszkalnego albo budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce
budowlanej;

3)prawo do lokalizowania lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej max 60% powierzchni uzytkowej budynku;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m? na dziatce budowlane;j;

5) lokalizacje budynku gospodarczo-garazowego w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki oraz w odlegto$ci nie mniejszej niz 8 m od $ciany frontowej budynku mieszkalnego w glab dziatki;

6) dopuszczenie lokalizacji wiat;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 1,05;

10) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego - nie wigcej niz 10 m i2
kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6 mi 1 kondygnacja nadziemna,
¢) wiaty - nie wiecej niz 4 m;

11) dla gléwnych potaci dachowych budynkow i wiat stosowanie dachow stromych dwu lub wielospadowych
od 20° do 45°;

12) dla budynkéw gospodarczo-garazowych stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych, o nachyleniu
potaci dachowych jak w budynku mieszkalnym Iub budynku mieszkalno-ustugowym,;

13) kolor pokrycia dachowego: grafit, ceglasty lub ciemnobrazowy;
14) w zakresie materiatow wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a) kolorystyke wystroju zewnetrznego budynkéw: kolory pastelowe, z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu,
zieleni 1 niebieskiego, kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wigcznie, lub kolor naturalny
oktadziny drewnianej, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach,

b) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,
¢) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow budynkow na dziatce budowlane;;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 700 m*> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod trafostacje iprzepompownie oraz podziatow w celu regulacji granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;;

16) obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej poprzez teren KDW.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
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2) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowe;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wskazuje si¢ potozenie terenu
objetego planem w granicach:

1) obszaru udokumentowanego ztoza wdd termalnych ,,Tarnowo Podgérne GT-1" (numer ztoza 15707);

2) obszaru iterenu gorniczego ,,Tarnowo Podgérne GT-17, ustanowionego dla eksploatacji
udokumentowanego ztoza wod termalnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna zustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczego6lnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5 m.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2) zastosowanie przepiséw odrebnych w zakresie pol elektromagnetycznych we wskazanym na rysunku planu
pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN — do czasu przebudowy tej
linii na lini¢ kablowa;

3) uwzglednienie ograniczen maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na potozenie
obszaru objetego planem w powierzchniach ograniczonej zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych,
nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci obiektow budowlanych w rejonie lotniska Poznan-t.awica oraz
w strefie wokot radaru meteorologicznego w Wysogotowie;

4) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w taczne;j
ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowych i1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédel energii o mocy
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 12 pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt 4, § 4 pkt 2 lit. a i lit. b oraz pkt 3 lit. a, lit. c i lit. d zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa wart. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Krystyna Semba
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Zmiana miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Rumianku:
dla dziatki nr 26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy

ul. Szkolnej - czgsé Il

Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr LXV1/1113/2023 Rady Gminy Tarnowo Podgdrne z dnia 28 marca 2023 roku

(Dz. Urz. Woj. Wikp. z .........., poz. .......)

Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

gminy Tarnowo Podgérme

Skala 1: 10 000
| L T Py L |

FUM.4 tereny zabudowy mieszkaniowo-usiugowej

mm =W granica obezaru objetege zmiang
planéw miejscowyeh

Skala 1 : 1000

0 5 10 20 metrow

1

OZNACZENIA:

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

granica obszaru objetego zmiang planéw miejscowych, w
calosci potozonego na: obszarze udokumentowanego zloza
wéd termalnych Tarnowo Podgérne GT-1" (numer zloza 15707),
obszarze | terenie gérniczym "Tarnowo Podgérne GT-1"

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem usiug

teren drogi wewnetrznej

istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
wraz z pasem technologicznym
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Zatacznik Nr 2

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu

Zgodnie zart. 17pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) projekt miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
w Rumianku: dla dziatki nr 26/1 przy ul. Nowej, dla dz. nr 56 przy ul. Parkowej oraz dla terenu przy
ul. Szkolnej - czes¢ 11, zostatl wylozony do publicznego wgladu w terminie od 30 stycznia 2023 r. do 28 lutego
2023 r.; uwagi nalezalo sklada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 15 marca 2023 r. W ustawowym
terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Majgc na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgoérne nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociagdébw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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Poz. 3592

Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXVI/1113/2023
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 28 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone
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