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UCHWALA NR XLIV/531/23

RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA
7 dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie
ul. Naclawskiej” w Koscianie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w zwigzku z uchwata Nr XXVI1/324/21 Rady Miejskiej
Kosciana zdnia 30 wrzeSnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Nactawskiej” w Kos$cianie, po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Nactawskiej” w Koscianie nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Koscian, Rada Miejska
Kosciana uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Nactawskiej” w Koscianie, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony w rejonie ul. Nactawskiej iul. Dworcowej w sasiedztwie linii
kolejowej nr 271, ktoérego granice okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, infrastruktury techniczne;j;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy ina ktorej nalezy sytuowa¢ zewnegtrzng $ciang budynkow na co najmniej 50% szerokosci
elewacji frontowych budynkéw. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, infrastruktury techniczne;;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz 0znaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

6) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujgce oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbol terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe [jednostka — m];
6) strefa ochronna dla obszaru kolejowego;
7) strefa ,,W,, ochrony archeologicznej;
8) przeznaczenie terenu.
2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne, ktore stanowig informacyjne oznaczenia planu:

1) obszar objety koncesjag nr 27/2001/L. z dnia 28.03.2017 na poszukiwanie irozpoznawanie ztd6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Koscian-
Srem”;

2) obszar i teren gorniczy ,,Koscian S”;
3) obszar polozony w granicach zloza gazu ziemnego ,,Koscian S” GZ 7970;
4) zabytek ujety w ewidencji zabytkow.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) dla terenu IMW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dla terenow: 1IMW/U, 2MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
3) dla teren: 1U — zabudowa ustugowa;
4) dla terenu 1KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej;
5) dla terenu 1IKDW — droga wewnetrzna;
6) dla terenu 11E — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Na terenach: IMW, IMW/U, 2MW/U, 1U, dopuszcza si¢: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki
gospodarcze, zielen, infrastrukture techniczng.

§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

1) obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 3599

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenéw MW/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) dla terenu 1MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw MW/U, 1U jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy oraz terendw domoéw opieki spotecznej, oraz terendw szpitali w miastach, w przypadku gdy
powierzchnia uzytkowa budynkéw przeznaczonych na tego rodzaju ustugi bedzie przewazaé¢ na danym
terenie.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ strefe ,,W,, ochrony archeologicznej, dla ktorej obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzglgdniajacy przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa nastgpujgce zabytki ujete w ewidencji zabytkow:
1) budynek kotlowni z 1882 r. dawnej Cukrowni ,,Ko$cian” [1]V ;
2) budynek administracyjny z lat 1928-1929 dawnej Cukrowni ,,Koscian” [2].

3. Dla zabytkoéw ujetych w ewidencji zabytkéw, wymienionych w ust. 2, obowigzuja nastgpujace zasady:

1) ochronie podlegaja: wielko$¢ i bryta budynku, geometria, rodzaj pokrycia dachowego (w przypadku
pokrycia historycznego), wyglad elewacji zewngtrznej (w tym jej sktadowych: historycznej stolarki
okiennej, drzwiowej, artykulacji i wystroju elewacji);

2) w przypadku koniecznych remontoéw i adaptacji, badz wymiany poszczegdlnych elementéw objetych
ochrong nalezy dazy¢ do ich odtworzenia zgodnie z historycznym pierwowzorem.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu 1KDZ
ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych.

§ 11. W zakresie granic terend6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
ustala si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenu 1KDZ.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziakki;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w iloéci nie mniejszej niz:
a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1,5 stanowiska na 2 pracownikow ustug albo 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?; powierzchni
uzytkowej ustug;

3) obowiazek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w ilo$ci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych na podstawie pkt 2 lit. b;

4) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy jg zaokragli¢
w gore do liczby catkowitej;

5) realizacje¢ miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, 3:

a) w formie urzadzenia budowlanego lub samodzielnego obiektu budowlanego lub cze$¢ innego obiektu
budowlanego,

b) w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja.

D'W nawiasie kwadratowym podano liczbe porzadkowa zabytku w granicach obszaru objetego planem.
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§ 13. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, terenow goérniczych, wskazuje si¢ obszar iteren goérniczy
,,KoScian S”.

§ 14. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 15. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy obowigzuja ograniczenia, o ktérych mowa w ust. 2.

2. W sasiedztwie linii kolejowej, wtym w strefie ochronnej dla obszaru kolejowej, obowigzuja
ograniczenia dotyczace usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej,
wykonywania robdt ziemnych, sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi 1KDZ lub 1IKDW;
2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pod  warunkiem, ze  nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu,

b) obowigzek powigzania z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach obszaru objetego planem, pod warunkiem, ze nie koliduja z zagospodarowaniem terenu,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
d) odprowadzanie Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna,

e) odprowadzanie = wod  opadowych iroztopowych poprzez sie¢  kanalizacji  deszczowej
lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisji,

g) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

h) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii.

§ 17. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 18. 1. Dla terenu 1MW ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Jako uzupehienie przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w parterze budynku
mieszkalnego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy do 17 m oraz maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych;
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2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°%

3) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

4. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnie¢
nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 900 m?.

§19. 1. Dla terenow: 1MW/U, 2MW/U, ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 17 m oraz maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych;

2) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 12° lub dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°%

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 900 m?.

§ 20. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 17 m oraz maksymalnie do 4 kondygnacji nadziemnych;
2) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 3,0.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢ powierzchnig
nowo wydzielonej dzialki nie mniejszg niz 900 m?.

§ 21. 1. Dla terenu 11IE ustala si¢ przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.
2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy do 6 m;

2) dachy dowolne;

3) dopuszczenie powierzchni biologicznie czynnej rownej 0% powierzchni dziatki budowlane;;

4) dopuszczenie powierzchni zabudowy rownej 100% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kosciana.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Dawid Olejniczak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 3599

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKé\N
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOSCIAN
(UCHWALA NR XXXII/416/22 RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

Z DNIA 24 MARCA 2022 R.)

Conacgoria
== Cranica siminissmcyyon mises Kot

SKALA 1:10000

Tarany emartazy
Ty agrdan dealkoverch

rony. protiiepe. iy, magaryny

Tanty v powazcrrgme

Teren 3 o Lzdainana WaG

T LT ——

Terany 22t mieszkariows) Banarodsivne | iereny 2abudowy Uskuoows|

R e st g weoccdene
foia ) r-mnwsmmuu\?::wmnmmnrmwm
[T | oo imbessuson cteicang

E5Z] Torany saiant

B ey oy el

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
MIEN| GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MW SYMBOL TERENU
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

—A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

o\, CBOWIAZUJACE LINE ZABUDOWY
S+ LINIE WYMIAROWE [JEDNOSTKA - M]

M STREFA OCHRONNA DLA OBSZARU KOLEJOWEGO STREFA W, CCHRONY
o Yencreoiosicane
PRZEZNACZENIE TERENU:
IR 2:5un 0w MIESZKANIGWA WIELORODZINNA
m ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZ INNA LUE ZABUDOWA
HER ustusowa zaBuDowA USLUGOWA
DROGA PUBLIGZNA KLASY ZBIORGZE)
DROGA WEWNETRZNA
INFRASTRUKTUR A TECHNICZNA - ELEKTROENERGETYKA
INFORMACYJNE OZNACZENIA PLANU:
mlCas2 OBJETY KONCESIA NR 277200111 Z DNIA 2803 2017 NA POSZUKIANEE
|ROZPOZNAWANIE ZLGZ ROPY NAFTOWE. | GAZU ZIEMNEGO
ORAZ WYDOBYWANIE ROPY NAFTOWE | GAZU ZIEMNEGO ZE ZL6Z

J
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "W REJONIE
UL. NACLAWSKIEJ" W KOSCIANIE

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLIV/531/23
RADY MIEJSKIEJ KOSCIANA

W OBSZARZE KOSCIAN-SREM" Y S . : | ZDNIA 29 MARCA 2023 R.
FommRceszin 1 eren sorniczy koscins: i . /" | RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000
V777 2ABYTEK UETY WEWIDENCJ| ZABYTKOW N = i %0 %

[ OBSZAR POLOZONY W GRANICACH ZEOZA GAZU ZIEMNEGO KOSCIAN 5" GZ 7970 PROJEKT




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 3599

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/531/23
Rady Migjskiej Kosciana

z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 11 stycznia 2023 r. do 1 lutego 2023 r. W wyznaczonym
terminie sktadania uwag, tj. do dnia 16 lutego 2023 r. do Urzedu Miejskiego Kosciana wptyneta 1 uwaga
w przedmiotowej sprawie, ktora nie zostata uwzglgdniona przez Burmistrza Miasta Koscian.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie zart.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.) Rada Miejska Kosciana
postanawia nie uwzgledni¢ w catosci uwagi z dnia 20 stycznia 2023 r. (data wptywu 23.01.2023), ktéra
dotyczy terenu IMW.,

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

W uwadze wniesiono o wprowadzenia zapisu w brzmieniu ,,Tereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem” oraz o usunigcie zapisu o powierzchni biologicznie czynnej lub ograniczenie jej do
1% uzasadniajac, ze plan nie uwzglednia faktycznego stanu i zagospodarowania terenu 1MW oraz braku
mozliwosci spelnienia tego warunku.

Postulowany zapis dotyczacy mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob dotychczasowy nie moze
stanowi¢ ustalen planu miejscowego, poniewaz wynika wprost z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory brzmi: ,Tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny spos6b ich tymczasowego zagospodarowania.”.
Nalezy roéwniez zaznaczyé, ze projekt planu nie wprowadza zapisOw dotyczacych innego sposobu
tymczasowego zagospodarowania terenu 1MW, azatem mozliwe jest wykorzystania terenu w sposob
dotychczasowy, zgodnie z art. 35 ww. ustawy.

Zapis dotyczacy minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego stanowi obligatoryjne ustalenie
planu miejscowego zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 6 i nie moze zosta¢ usunigte. Ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej do 1% przy projektowanym przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng nie znajduje zadnego uzasadnienia i umozliwiloby niemal cato§ciowe utwardzenie terenu
niezabudowanego. Nalezy zaznaczy¢, ze mozliwe jest wykorzystywanie terenu w sposob dotychczasowy
1 utrzymanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w istniejacym stanie, jednak w przypadku zmiany
przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng konieczne bgdzie uwzglednienie ustalen
planu miejscowego w projekcie budowlanym i zaprojektowanie minimum 30% powierzchni dziatki
budowlanej jako terenu biologicznie czynnego. Teren biologicznie czynny na dzialce budowlanej stanowi
bardzo wazny element jej zagospodarowanie, odpowiednio urzadzony moze pehic role zarébwno estetyczna,
jak 1 przyrodnicza, umozliwiajac wegetacje roslinnos¢, czy naturalng retencje wody. Zagospodarowanie
dziatki w formie terenu biologicznie czynnego umozliwia gospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatki budowlanej i pozwala zapobiega¢ utracie retencyjnosci terendw niezurbanizowanych.
W art. 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie jest mowa, ze ,,Na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng, budynki opieki zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni) oraz o$wiaty i wychowania
co najmniej 25% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
jezeli inny procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.” Przepis ten
wskazuje jak wazng role petnig tereny biologicznie czynne. W projekcie planu dla wszystkich terenow, na
ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszczono maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej i adekwatnie do tego wskaznika,
z mys$lg o zapewnieniu odpowiedniego komfortu zycia mieszkancéw, przyjeto minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIV/531/23
Rady Migjskiej Kosciana

z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Ko$ciana zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych §rodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLIV/531/23
Rady Migjskiej Kosciana

z dnia 29 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowano dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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