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UCHWALA NR LXXI11/616/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

7 dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pobiedziska na lata 2023 - 2028.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.40) iart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pobiedziska na
lata 2023 - 2028 w brzmieniu okreslonym zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski
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Zalacznik do Uchwaly ar LXXIIT/ 616,/ 2023
Rady Micjskic) Gruny Pobicdzska
z dnia 30 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY POBIEDZISKA

NA LATA 2023 - 2028
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1. Postanowienia ogélne
1.1. Cele i dziatania gminy Pobiedziska

Gléwnym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gmi-
ny Pobiedziska na Lata 2017 — 2022 (zwanego dalej Programem) jest dazenie do racjonalnego
i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym  zasobem gminy (zwanym dalej Zasobem),

z uwzglednieniem jego spoleczne] funkeii.

W zakresie polityki mieszkaniowe] najwazniejszymi zadaniami gminy Pobiedziska (zwanej dalej
Gming) sa:
1) dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb, ktore nie sa w stanie zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych;

b} dazenie do utrzymywania istniejacego zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

1.2. Zawartoé¢ Programu
Program opracowany zostal na lata 2023 — 2028, Program okresla przede wszystkim:
a) oceng stanu Zasobu;
b} prognoze wielkosci i stanu technicznego Zasobu;
¢) analizg potrzeb remontowych i modernizacii;
d) planowana sprzedai lokali;
¢} zasady polityki czynszowej i warunki obniZzania czynszu;
f)  sposob i zasady zarzadzania Zasobem;
g Zrodla finansowania gospodarki micszkaniowej Gminy;
h} planowane koszty remontdw, modernizacii, utrzymania i zarzadzania Zasobem;
i) opis innych dzialafi majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodaro-

wania Zasobem.

2. Analiza stanu Zasobu

2.1. Forma wlasnosci Zasobu.

Wedlug stanu na 31.12.2022 r. Zasdb Gminy tworzy 216 lokali, polozonyeh w 60 budyn-
kach. Wirdd nich 40 budynkdw w calodel stanowi wilasnosé Gminy, a 20 jest przedmiotem
wspohwhisnodel z uwagi na ustanowienie odrebnej wlasnoded lokali i ich zbycie na rzecz dotyeh-
czasowych najemcdw, Wraz z prawem wlasnosci do lokalu, nowi wlasciciele nabywaja rownicz
udzial w czgsciach wspolnych budynku, czyli elementami i pomieszczeniami niestuzacymi do
wylacznego wiyvtku wlasciciela lokalu. Nabywaja rownicz udzial w prawie wlasnosci lub prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosel gruntowej, na ktorej posadowiony jest budynek.

Z chwilg wyodrebnienia pierwszego lokalu gmina traci mozliwosé wykonywania prac remonto-
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wych w ezgdciach wspdlnych. Od tej chwili wykonuje je wspdlnota mieszkaniowa lub wspdhwla-
sciciele oraz finansuja je stosownie do wysokosc posiadanych udzialdw.

W 20 budynkach, ktérych Gmina jest wspolwlascicielem znajduja sie akrualnie 56 lokali.
7. uwagi na posiadany udzial w czegsciach wspdlnych oraz w gruncie, w 7 budynkach Gmina ma

udzial rowny lub wigkszy niz 50%, natomiast w 13 budynkach udzial gminy jest mniejszosciowy.

Petna wiasnoéé gminy

Procentowy udzial w Zasobie budynkow stanowigcych wiasnosc gminy | bedgcych
przedmiotem wspdlwlasnosci

Srednia wysokosé udziatu Gminy w budynkach, bedgcych przedmiotem
wspofwiasnosci

2.2, Struktura Zasobu ze wzglgdu na potozenie.

Budynki Zasobu polozone sa zarowno w miescie Pobledziska, jak rdwniez na terenie gminy.
a) 130 lokali znajduje si¢ w 31 budynkach posadowionych w administracyjnych granicach
miasta Pobiedziska;

b} 80 lokali znajduje si¢ w 29 budynkach polozonyeh na terenach wiejskich.

Lokale:

5 307

370

Budynki:

Procentowy udziat w Zasobie budynkéw i lokali potoZonych na terenie miasta



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -6— Poz. 3779

Wigkszoé¢ budynkdw polozonych w micécie zalicza si¢ do budownictwa wiclorodzinnego,
W wigkszodel posadowione sa na dzialkach o atrakeyjnym polozeniu, w écislym centrum Pobie-

dzisk.

2.3. Struktura Zasobu ze wzglgdu na wiek budynkdw.

Z uwagl na wiek budvnkow, moina podzielié je na trzy grupy:
a) wybudowane przed 1919 rokiem — 28 budynkéw;

b) wybudowane w latach 1919 — 1945 — 24 budynkow;

¢} wybudowane po 1945 r. — 8 budynkow,

47%

przed 1918 r. 1919 - 1945 po 1945

Struktura Zasobu z uwagi na wiek budynku

Zaawansowany wick budynkdéw jest jednym z najwickszych problemdw Zasobu. Bliska 90% bu-

dynkéw (62 szt.) jest starszych niz 78 lata, z kolei najmlodszy 2 nich wybudowano w 2009 r.

2.4, Udziat zabytkéw w zasobie mieszkaniowym.

W zwigzkn 2z zaawansowanym wickiem Zasobu, czeéé jego budynkdw stanowis zabytki.
Wplywa to m.in. na znaczny wzrost kosztow przeprowadzanyeh prac remontowych. Chronione
przez konserwatora z:lb_\'tk:ﬁw bud}'nki Zasobu sy \’.’Pt{i}lr’ll‘; do rejestru Z}lb}'l‘k(:)\‘.’ lub do gminnq
ewidencji zabytkéw. Ponadto wigkszoéc obicktdw, polozonych na terenic miasta znajduje sic
w Historyeznym Ukladzie Urbanistycznym, co rdwniez naklada na whasciciela dodatkowe obo-
wiazki 1 ograniczenia, Strukrura budynkow zabytkowych przedstawia sig nastgpujaco:

a) do rejestru zabytkdw wpisane sa 2 budynki;

b} do gminnej ewidencii zabytkéw wpisane sa 33 budynki.

Ponadto 37% ogolu budynkow (22 szt) polozonych jest na terenie objetym Historyeznym Ukta-

dem Urbanistycznym, wpisanym do rejestru zabytkdw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 3779

Budynki wpisane do rejestru zabytkow:

Budynki znajdujace sie w Historyeznym Uktadzie Urbanistyeznym

Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Budynki nieobjete zadna forma ochrony konserwatarskiej:

Procentowy udzial w Zasobie budynkéw objetych ochrong konserwatora zabytkdw

3. Ocena techniczna Zasobu

3.1. Stan techniczny budynkéw.

Stan techniczny zasobu nalezy okredlié jako niezadowalajacy. Wphyw na ten stan rzeczy ma
kilka czynnikow, W pit:rwszc:] k:jl|¢jn()§ci na stan bu(l}'nku rzutuje it':g::: konstrukeja, w tym rodzaj
podpiwniczenia i izolacji, konstrukcja scian oraz rodzaj i stan pokrycia dachowego.

Nie bez znaczenia ma rowniez sposab uzytkowania budynku oraz dotychezasowa historia
prowadzonych remontdw, Zjawiskiem, przyezyniajacym sig do degradacji Zasobu jest jego niedo-
inwestowanie pod wzgledem remontowym. Biorac pod uwage powyzsze czynniki, stan technicz-
ny zasobu mozna okreslié w podziale na cztery kategorie:

a) dobry — niezagrazajacy bezpicezedstwu mieszkaricdw, nie wplywajaey negatywnie na wa-
runki mieszkaniowe w nim;

b) dostateczny — budynek niezagrazajacy bezpieczenstwu mieszkaicow, wplywajacy nie-
znacznic na pogorszenie warunkow micszkaniowych w nim — np. wilgog, zniszczona cle-
wacja;

c) zly — budynek niezagrazajacy bezpicczenstwu mieszkaricow, jednak wymagajacy podjecia
prac remontowych dot. konstrukeji lub dachu, ew. wplywajacy negarywnie na warunki
mieszkaniowe w nim;

d}  kevtyezny — budynek zagrazajacy zyeiu lub zdrowin mieszkaticow, nienadajacy si¢ do re-
montu.

Wedlug powyzszych kryteridw stan techniczny zasobu przedstawia si¢ nastepujaco:

3.2, Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne.
Z uwagi na zaawansowany wick Zasobu, nic wszystkie budynki sa w pelni wyposazone w in-

stalacje techniczne. Pod tym wzgledem Zaséb mozna podzielic nastgpujaco:
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Stan dobry:

Stan zhy:
|

Stan krytyczny:

Struktura Zasobu z uwagi na stan techniczny budynkow

Biorac pod uwage przedstawione do te] pory kryteria, Zasob Gminy nalezy okreslic przede
wszystkim jako:

a) rozbudowany;

b) zaawansowany wickowo, z duzym udzialem budynkéw podlegajacych ochronie konser-

watorskie];

¢) o przecigtnym stanic technicznym.

Cechy te wplywaja na stale rosnace potrzeby remontowe, ktore trudno jest na biczaco zaspokajac.
7 tego wzgledu mozna je traktowac jako najwazniejsze slabe strony zasobu 1 zarazem zagrozenia
dla jego przyszlego stanu i wielkosci.

4. Prognoza wielkosci i stanu technicznego Zasobu

4.1. Ogdlna wielkos¢ zasobu.

Prognozuje si¢ stopniowe, lecz systematyczne zmniejszanie wiclkosel zasobu. W zalozZenin
zmniejszenie ilofel zardwno lokali jak 1 budynkdw pozostajacyeh w zasobie powinno prayezynié
sig do bardziej efektywnego zarzadzania nimi, w tym w szczegolnosci umozliwi to skuteczniejsze
zapobicganic dalszej dekapitalizacii Zasobu. Osiagnigciu tego celu powinno stuzyé utrzymanie
atrakeyjnych bonifikat, zacheeajacych najemedw do wykupu lokali, z drugie] natomiast przez
zwalnianie 1 wyburzenie budynkow w krytycznym lub zlym stanie technicznym, ktorych remon-

towanie jest ekonomicznie nieuzasadnione lub technicznie niemozliwe.

4.2. Prognozowana struktura lokali.

Planuje si¢ rozbudowe Zasobu o lokale przeznaczone do najmu socjalnego. Dzialanie takie
jest zgodne z zalozeniem, iz podstawowym jej celem jest pomoc osobom, ktdre nie sg w stanie
zapewni¢ sobie i swoim rodzinom mieszkania ani poprzez nabycie go, ani przez jego wynajecie.
W obecnym stanie prawnym najem socjalny lokalu stuzy pomocy osobom w najtrudniejszej sytu-

acji mieszkaniowej.
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Budowa budynkdw socjalnyeh jest niezbedna rdwniez z uwagi na kicrowane do sadu pozwy
o opréznienie lokali, co jest skutkiem dlugotrwalyeh i znacznych zaleglodci w oplacaniu czynszu
najmu przez niekrérych mieszkadcow. Co istotne, na Gminie spoczywa réwniez obowiazek przy-
dzialu lokalu w sytuacji, kiedy osobom cksmitowanym z prywatnych lokali sad prazyzna upraw-

nienie do lokalu socjalnego.

Oprocz udostepniania lokali w formie najmu socjalnego, niezbedne jest rdwnies utworzenie
zasobu pomieszczen tymezasowych, ktore przydzielane sa osobom, wobec ktarych sad nie przy-

znal uprawnienia do lokalu socjalnego.

4.3. Prognozowany stan techniczny budynkow.

W larach 2023 — 2028 prognozuje si¢ poprawe stanu technicznego Zasobu, Wplyw na to be-
da mialy przeprowadzone rozbidrki budynkéw o najgorszym stanie technicznym a takze systema-
tycznie przeprowadzane prace remontowe. Na skutek podietych dzialad zaklada si¢ poprawe
stanu technicznego budynkdw w taki sposob, by zaden nie mogl byé okreslony jako zh™
w 2028 r. Ponadto planuje si¢ podlaczenie do sieci kanalizacyine] wszystkich budynkéw, ktore

w przyszloécl znajda si¢ na terenach objetych inwestycja polegajaca na budowie takic] sieci.

4.4. Prognozowana sprzedaz lokali.

Zintensyfikowanie procesu zbywania lokali zasobu jest jednym ze sposobow na zmniejszenie
wiclkoscl Zasobu. Sprzedaz lokali mozliwa jest na dwa sposoby. Walne lokale zbywane sa zgod-
nie z ustawy o gospodarce nieruchomodeiami w drodze przetargu nieograniczonego. Drugim
sposobem jest zbycie ich w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychezasowego najemcy.
W pierwszej kolejnosci planuje si¢ podjaé dzialania na rzecz zbycia lokali, znajdujacych si¢ w bu-
dynkach bedacyeh przedmiotem wspolwhasnodel. W szezegdlnosel dotyezy to tzw. malvch
wspolnot, czyli budynkow, w ktorych jest mniej niz 7 lokali mieszkalnych. W tych budynkach
zarzad czescia wspdlna opiera si¢ na przepisach kodeksu cywilnego, co oznacza, ze do podejmo-
wania czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad niezbedna jest jednomyslnosc wlascicieli
Utrudnia to znacznie efektywne zarzadzanie, co przy ograniczonvm wplywie Gminy na decyzje
wspobwladeicieli moze prowadzié do pogorszenia stanu lokali pozostajacych w Zasobie.

Ponadto zaklada sie, ze najbardziej pozadanym sposobem sprzedazy pozostalych lokali be-
dzie zbywanie prawa whsnodd wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danym budynku. Dzialanie
takie zapobiegnic tworzeniu nowych wspolnot mieszkaniowych. Osiagnigeiu tego celu shuzyc ma
odpowiednio skonstruowany system bonifikat udzielanych przy zbywaniu lokali. W kolejnych

latach planuje si¢ zbywac od 3 do 5 lokali rocznie.
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5. Analiza potrzeb remontowych.

Z uwagi na wick i aktualny stan Zasobu, potrzeby remontowe nie tylko sa znaczne, ale caly

czas si¢ zwigkszaja. Aktualnie zabezpieczane srodki na remonty Zasobu sa niewystarczajace do

utrzymywania go w stanie niepogorszonym, w zwiazku z czym wystgpuje koniecznosc ich syste-

matycznego zwickszania.

Racjonalne zarzadzanie srodkami, ktore nie pokrywaja potrzeb remontowych wymusza po-

dejmowanie dzialan wedlug przyjetych priorytetow:

a)

b)

c)

d)

Bezwzgledny priorvtet powinny mieé prace remontowe, od ktdrych zalezy bezpieczen-
stwo mieszkadcdw. Nalezy do nich przede wszystkim modernizacja preewoddw wentyla-
cyjnyeh i kominowych, zgodnic ze zmieniajacymi si¢ przepisami prawa oraz zaleceniami
wynikajacymi z przegladow kominiarskich;

w drugim rzedzie przeprowadzane powinny by¢ remonty elementdw konstrukeyjnych
budynkaw, jak rowniez naprawa lub wymiana pokrvé dachowych, z uwagi na wplyw jaki
ich uszkodzenia maja na powstawanie dalszych usterek 1 awarii w lokalach;

nastepnie prowadzone powinny byé remonty i modernizacje istniejacych instalacji tech-
nicznych, ktdre maja wplyw na komfort zycia micszkafcdw;

po wykonaniu powyzszych prac, nalezy przeprowadzié remonty elewacji i klatek schodo-

wych, czvli takie, ktore wplywaja na estetyke budynku i lokali.

Na rok 2023 planowana jest wymiana pokrycia dachowego w 2 budynkach, w celu zapobie-

gnigeia dalszemu niszczenin budynkow. Oprocz tego w zaleznosci od potrzeby wykonywane be-

da remonty z zakresu:

)
b)
c)
d)
¢}

wymiany instalacji elektryeznej w budynkach i lokalach;
prac zduriskich;

naprawy i wymiany stolarki drzwiowej i okiennej;
naprawy i wymiany instalacji wewngtrznyeh;

biezace usuwanie usterck i awarii.

Zwigkszania srodkow przeznaczonych na remonty wymaga postepujaca dekapitalizacja Zasobu

oraz wysoki koszt wymaganych prac, w tym w szczegolnosel wymiana pokryvé dachowych, nie-

rzadko wykonanych z materialéw uznawanych za niebezpieczne, lub kosztowne z uwagl na

ochrong konserwatorska, W zwiazku 2z tym $rodki przeznaczane na remonty w najblizszych latach

powinny przedstawiaé si¢ nastepujaco:
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Wykres 8: Planowana wysokosc srodkdw przeznaczonych na remont zasobu w tys.
2f.

6. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

Lokale Zasobu udost¢pniane sg na zasadach:

)
b)

najmu lokali mieszkalnych — lokale sluzaee do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

najmu socjalnego lokali — lokale nadajace sig do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie

i stan techniczny, ktorych powierzchnia pokei przypadajaca na czlonka gospodarstwa
. - . - L) e 2 '

domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m’, a w przypadku jednoosobowego go-

spodarstwa domowego 10m’, przy czym moze to byé lokal o obnizonym standardzie.

W ozwiazku z powyiszym, czynsz najmu jest zroznicowany w zaleznodcl od rypu lokalu

O wysokodel stawki za metr kwadratowy lokalu decyduje organ wykonawezy w drodze zarzadze-

nia. Indywidualny exynsz najmu moie réwnies zostad obnizony wedlug nastgpujacych kryteriow:

a)
b)
<
d)
€)
f)
g
h)

Ad. d)

mieszkanie z kuchnig lub [:uk()jq:m bez b::zpt)é:r[:dnlcg:j: osyietlenia n;&rur;ﬂm:gc;a = 10%
mieszkanie w budynku polozonym poza granicami miasta Pobiedziska — 13%

mieszkanie na poddaszu — 10%

mieszkanie bez fazienki — 10%

mieszkanie bez WC — 15%

mieszkanie bez gazu przewodowego — 10%

mieszkanie bez c.o. — 15%

budynek spelniajacy inne funkeje niz mieszkalne a sa w nim wygospodarowane mieszka-
nia, z wylaczeniem budynkdw, w ktdrych znajduja sie lokale uzyvtkowe — 10%

mieszkanie w budynku bedacym w zlym stanie technicznym — 253%

10
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Przez tazienke rozumie sic wydziclone w mieszkaniu pomieszezenic posiadajace stale instalacje:
wodociagowo — kanalizacyine, cieplej wody dostarczonej centralnie bad? # urzadzen zainstalowa-
nych w lokalu lub inne pomieszczenie, umozliwiajace podlaczenie wanny, brodzika, piecyka ka-
pielowego, pazowego, elektrycznego lub bojlera.

Ad. €)

Przez WC rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub innego wydzielonego pomieszczenia insta-
lacie wodociagowo — kanalizacyjna, umozliwiajaca podlaczenie muszli sedesowej i spluczki. Do-
tyczy to rowniez WC preynaleznego do lokalu, polozonego poza lokalem, na tej samej kondygna-
cji.

Ad. g

Dotyczy ogrzewania energia cieplna dostarczona z lokalnych, osiedlowych, lub domowych ko-
tlowni gazowych, olejowych, elektrycznych lub na paliwo stale.

Ad. i)

Dotyezy to lokali, polozonych w budynkach, przeznaczonyeh do kapitalnego remontu,

Czynsz najmu moze zostaé obnizony z tytulu maksymalnie trzech powyzszych kategorii,
najkorzystnicjszych dla mieszkarica, przy czym suma obnizki nic moze wyniese wigeej niz 50%
stawki bazowej czynszu, Obnizki czynszu nie stosuje sig do lokali mieszkalnych nalezacych do
zasobu Gminy o powierzchni uzytkowe] preekraczajacej 80 m’, oddawanych w najem po prze-
prowadzeniu pisemnego przetargy, ktorego przedmiotem bedzie ustalenie wysokoscl miesigcznej
stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej.

Stawka czynszu przy najmic socjalnym lokalu wynosi 50% stawki bazowej czynszu najmu lo-
kalu mieszkalnego,

W zwiazku z rosnacymi kosztami utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym, na co wplyw ma
przede wszystkim wzrost cen towardw i ustug, planuje si¢ podwyzki czynszu. Moga one byc do-
konywane nie czescie] niz raz w roku, przy czym nic dotyezy to podwyzek wynikajacych z okre-
sowej wervfikacji dochodéw, zgodnie 2 ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym za-
sobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego. Wzrost stawek czynszu nie moze byc wickszy niz
20% dotychezasowej stawki bazowej ustalone dla roku poprzedzajacego rok, w ktérym nastepuje
podwyzka. W umowach najmu na lokale wehodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
zawartych po dniu wejscia w zycie ninigjszej uchwaly, dla ustalenia czynszu stosuje si¢ zasady

W oniej zawarte,

7. Sposob i zasady zarzadzania Zasobem.
Budynkami, stanowigcymi w calosei wlasnodé Gminy zarzadza w jej imienin Zaklad Komu-
nalny w Pobiedziskach Sp. z o.0.. Z racji posiadane] osobowosci prawnej, obowiazki zarzadey

1 szezegolowe zasady sprawowania zarzadu okresla umowa o zarzadzanie Zasobem.
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Budynkami, bedacymi przedmiotem wspaltwlasnoded, w ktdryeh Gmina paosiada lokale za-

rzadzaja profesjonalni zarzadey nieruchomosdcd, prowadzacy w tym zakresic dzialalnosé gospo-

darcza. W latach 2023 — 2028 raki model zarzadzania Zasobem bedzie utrzymany.

8. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy.

Gospodarka mieszkaniowa jest w calodei finansowana z budzetu Gminy. Positkowo drodki

na remonty Zasobu lub prace inwestycyjne moga pochodzi¢ ze Zrodel zewnetrznych, pozyskiwa-

nych w ramach udziatu w roznego rodzaju programach

9. Wysokoé¢ wydatkéw na utrzymanie Zasobu w tym wydatkéw inwestycyjnych.

Wydartki na utrzymanie Zasobu obejmuja w szczegolnosci:

a) koszt remontdw i biezace] konserwacii:

b) koszt dostawy medidw do budynkdw Zasobu w zakresie, w jakim dotyczy o czedel

wspolne budynkdw;

¢) koszt ubezpieczenia Zasobu;

d) koszt ustug z zakresu przegladow technieznych budynkéw;

¢)  koszt windykacji naleznoscl czynszowych;

f)  koszt zaliczek na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest

wlasciclelem lokali;

g) wynagrodzenie zarzadcy.

W kolejnych latach wydatki na utrzymanie Zasobu przedstawiajg sig nastgpujaco:

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Wydatki zwigzane z
465,5 tys. 466 tys. 470 tys. 475 tys. 475 tys. 475 tys
zarzadzaniem Zasobem
Wydatki zwiazane z
750 tys. 750 tys. 775 tys. 800 tys. 800 tys. 880 tys.
remontami Zasobu
1215,5
Wydatki razem 1216 tys. | 1245 tys. | 1275 tys. | 1275 tys. | 1355tys.
tys.

Wydatki zwiazane z zaliczkami na fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych sa uza-

leznione od uchwal podejmowanych przez wlascicieli lokali w poszezegdlnych wspdlnotach.

W zwiazku z tym niemozliwe jest precvzyvine zaplanowanie tych wydatkow. Bazujac na dotych-

czasowych oplatach mozna zaloive, iz wydatki na wspdlnoty mieszkaniowe beda nieznacznie

wzrastac.
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10. Inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.
W celu spelnienia przyjerych zalozed, Gmina bedzie podejmowaé takze inne dzialania, maja-
ce na celu usprawnienie zarzadzania Zasobem. Naleze¢ do nich beda przede wszystkim:
1) Racjonalna zamiana lokali, zgodna z potrzebami ich mieszkancow — w celu zoptymalizo-
wania zajmowane] powierzchni pod wzgledem iloéci osob;
b) Przydzielanie lokali zamiennych mieszkancom, zamieszkujacym budynki substandardowe

—w celu umozliwienia ich rozbiorki.
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Zalgcznik nr 1 - tabela zawierajaca informacje, dotyczace zasobu
; . e N PR B 11 L I
1ogé lokali llt.lscl loéé loka- | W sumie Udzi . ) Stan llglll'!.l_]( rujew pﬂl‘?lﬂ— L.zy pnsli{da Czy jest pod- czony do zbior- poslada (.zg:r posia-
Adres budynku Rok mieszkal- IUL.ah li uzytko- | lokali mie- a‘. M'“."’“] technicz- | " Fei¢- | gminnej | ny jest mslal_ac]e l_ac?ony d‘.’ nika bezodply- instala- da'lns(ala-
- budowy nych socjal- W).'ch szklanych | 8™ s ny strze | ewidencji| nate- | wodociago- | sieci kanali- wowego lub cle ga- cje elek-
nych N ny zabyt- | zabyt- renie wa? zacyjnej? minioczysz- =, | tryezng?
Kkéw kéw? | HUU? czalni? owar
1 | Biskupice, ul. Glowna 47 ]:glb;l 5 0 0 5 90% W dosl]e:l:cz- nie nie nie tak tak nie nie tak
2 | Pobiedziska, ul. Czerniejewska 27 ?T;]Eg 6 1 0 7 61% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
3 | Pobiedziska, ul. Czerniejewska 29 1910 2 0 0 2 43% m d"s‘;‘;m’ nie tak tak tak tak nie tak tak
4 | Pobiedziska, ul. Czerniejewska 4 1925 1 1 0 2 100% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
5 | Pobiedziska, ul. Czerniejewska 4a 1925 3 0 0 3 100% m dobry tak tak tak tak tak nie tak tak
6 | Pobiedziska, ul. Gnieznienska 24 1920 3 0 0 3 100% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
7 | Pobiedziska, ul. Gnieznienska 25 bracs 4 ] 0 4 60% m dosiiloca nie tak tak tak tak nie tak tak
1919 ny

8 | Pobicdziska, ul. Gnieznienska 27 1920 4 ] 0 4 62% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
9 | Pobiedziska, ul. Jeziorna 3 Pl‘rgzle;i 1 0 0 1 44% m dobry nie nie tak tak tak nie tak tak
10 | Pobiedziska, ul. Kaczynska 26 po 1945 1 0 0 1 27% m dobry nie nie nie tak nie tak tak tak
1y | Pobiedzska,ul. Kazimierza Odnowiciela | g 2 0 0 2 0% | m d"s‘;‘;"“‘ nie tak ak ak tak nie tak tak
12 | Pobiedziska, ul. Kiszkowska 2 1920 6 0 0 6 100% m dobry nie tak tak tak nie tak nie tak
13 | Pobiedziska, ul. Kiszkowska 5 1925 6 0 0 6 100% m dobry nie tak nie tak tak nie tak tak
14 | Pobiedziska, ul. Kiszkowska 7 II{’;L";' 1 0 0 1 100% m dobry nie nie nie tak tak nie tak tak
15 | Pobiedziska, ul. Kostrzynska 14 1880 8 ] 0 8 6% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
16 | Pobiedziska, ul. Kostrzyiska 15 1890 9 1 0 10 100% m dnst:;ec?- nie tak tak tak tak nie tak tak
17 | Pobiedziska, ul. Kostrzynska 16 1920 5 1 0 6 100% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
18 | Pobiedziska, ul. Kostrzynska 29 po 1945 6 0 0 6 100% m dobry nie nie nie tak tak nie tak tak
19 | Pobiedziska, ul. Powstaicéw Wielkopol- |19, 2 1 0 3 100%)  m ‘i"s';‘;“’ nie tak tak tak tak nie tak tak
20 L;"i';;:gz“k"' ul. Powstaficaw Wiclkopol- 1900 4 1 0 5 100%, m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
21 | Pobiedziska, ul. Poznanska 2a 1942 1 1] 1 100% m dobry nie nie nie tak tak nie tak tak
22 | Pobiedziska, ul. Polwicjska 2 1910 7 0 0 7 100% m dost;;ecz— nie tak tak tak tak nie tak tak
23 | Pobiedziska, ul. Rynek 12 E]’r;lsg 0 1 2 1 28% m dobry tak tak tak tak tak nie tak tak
24 | Pobiedziska, ul. Rynck 20 'f;‘f;‘ 3 0 2 3 3% m '1”5‘:;“'“2’ nie tak tak tak tak nie tak tak
25 | Pobiedziska, ul. Rynek 22 ?r;r: 3 0 2 3 51% m zly nie tak tak tak tak nie tak tak
26 | Pobiedziska, ul. Tysigclecia 18 1920 8 0 0 8 100% m dobry nie tak nie tak tak nie tak tak
27 | Pobiedziska, ul. Wiadystawa Jagietty 27 I;l;zf;l 4 0 0 4 30% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
28 | Pobiedziska, ul. Wiladyslawa Jagietly 28 1920 7 0 0 7 100% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
29 | Pobiedziska, ul. Wladyslawa Jagietty 30 1880 12 1 1 13 100% m dobry nie tak tak tak tak nie tak tak
30 | Pobiedziska, ul. Wiadyslawa Jagielly 41 1900 4 0 2 4 100% m dobry nie nie nie tak tak nie tak tak
31 |Pobicdziska, ul. Wiadyslawa Jagiclty 50 1942 1 0 0 1 100% m dosl:;:cz- nic nic nie tak tak nie tak tak

14



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego - 16— Poz. 3779

32 | Pobiedziska, ul. Zautek 7 1990 4 0 0 4 23% m dobry nie nie nie tak tak nie tak tak
33 |Bednary 14 1910 1 0 0 1 100% W dDSl:;’tCZ- nie nic nie tak nic tak nie tak
34 |Borowko 7 po 1945 1 0 0 1 100% W 2y nie nie nie tak nie tak nie tak
35 |Borowko 7a po 1945 1 7 0 8 100%  w ‘i"s':;m' nie nie nie tak nie tak nie tak
36 | Borowko b 2010 1] 8 0 8 100% W dobry nie nie nie tak nie tak nie tak
37 | Bugaj. ul. Wierzenicka 6 112]4957 3 1 0 4 100% W dobry nie nie nie tak nie tak nie tak
38 | Golun4 1925 2 0 0 2 100% W dobry nie nie nie tak nie tak nie tak
39 | Golun 5 1925 2 0 0 2 l0o% [ w1 tak nie tak nic tak nie tak
40 | Gora 22 po 1945 1 0 0 1 100% W dobry nie nie nie tak nie tak nie tak
41 | Jankowo 5 l;l:le; 1 0 0 1 50% W dobry nie nie nie tak tak nie nie tak
42 | Jerzykowo, ul. Okrezna 68 1920 | 0 1 1 39% w d"s‘:;“" nie tak nie tak tak nie nie tak
43 | Kocanowo 19 l;l;zlv;l 0 1 0 1 25% W dosl]t:lr:cz- nie nie nie tak nie tak nie tak
44 | Kocanowo 26 1910 2 0 o 2 100% W dobry nie tak nie tak nie tak tak tak
45 |Kolata 12 1870 3 0 0 3 100% | w ‘i‘“':;m' nie nie nie tak nie tak nie tak
46 | Kofata 15 1900 1 0 0 1 100% w dobry nie tak nie tak nie tak nie tak
47 | Kofatka 6 11?)1:’; 1 0 0 1 15% w dobry nie nie nie tak nie tak nie tak
48 | Latalice 33 1910 4 0 0 4 100% w 2ty nie tak nie tak nie tak nie tak
49 | Lagiewniki 5 1890 4 0 0 4 100% W dobry nie tak nie tak nie tak nie tak
50 | Lagiewniki 6 1890 2 0 0 2 100% W dobry nie tak nie tak nie tak nie tak
51 | Pruszewiec 10a 1199]495' 1 ] 0 1 100% W zly nie nie nie tak nie tak nie tak
52 | Stgszewko, ul. Wicjska 12 1925 3 0 0 3 100% W dust:;ecz- nic nic nic tak tak nie nie tak
53 | Steszewko, ul. Wiejska 3b 1925 1 2 0 3 100% W dobry nie tak nie tak tak nie nie tak
54 | Stgszewko, ul. Wigjska 41 po 1945 1 3 0 4 100% w dobry nie nie nie tak tak nie nie tak
55 |Weglewo 12 11991‘95 2 0 0 2 %% | w ‘i"s':;’"’ i e e tak e b e ak
56 | Weglewo 13 1&145; 4 0 0 4 100%  w d“t:;?“z’ nie nie nie tak nie tak nie tak
57 | Weglewo 36 1]991‘95' 1 0 0 1 9% w d“s‘:;“z' nie nie nie tak nic tak nie tak
58 | Wronczyn | 1910 5 0 0 5 100% W dobry nie tak nie tak tak nie nie tak
59 | Wronczyn 2 1910 2 1 0 3 100%|  w ‘i"":;m' nie nie e tak tak nie sie tak
60 | Zhierkowo 2 1900 2 0 0 2 100% W dobry nie tak nie tak nie tak nie tak

SUMA: 185 31 10 216 60 2 33 22 60 37 23 31 60
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