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UCHWALA NR LII1/336/2022
RADY MIEJSKIEJ W GOLINIE

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Golina

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172 ze zm.) Rada
Miejska w Golinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Golina, w brzmieniu zgodnym z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala nr XX/87/2012 Rady Miejskiej w Golinie z 01 marca 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Golina.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Goliny.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
(-) Wojciech Wojdynski
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Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Golina

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§1.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

3) zasobie —nalezy przez to rozumieé mieszkaniowy zaséb Gminy Golina;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszona przez
Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w ustawie z dnia 28 listopada 2003r.
o $wiadczeniach rodzinnych;

6) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia — nalezy przez to rozumie¢ taka sytuacje
mieszkaniows, w ktorej na jedng osob¢ uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania przypada mniej
niz 5 m2 powierzchni pokoju;

7) zarzadca nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Golinie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig;

8) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ znajdujaca si¢ w powiatach
sasiadujacych.

§2.
Lokale, wchodzace w sktad zasobu, przeznaczone sa na zaspakajanic potrzeb mieszkaniowych osob i ich
rodzin zamieszkujacych na terenie Gminy Golina lub pobliskiej miejscowosci.

§3.
Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sa przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci
uzytkowej, a w szczeg6lnosci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez lazienki i w.c. w mieszkaniu,
z dostepem do wody i ubikacji na tej samej poses;ji).

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na ezas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4.
O najem, podnajem, i najem socjalny lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad zasobu moga ubiegac si¢
osoby 1 ich rodziny, okreslone w § 2, ktorzy spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
2) spetniaja kryteria dochodowe, okreslone w § 5 lub § 6;
3) ich warunki zamieszkiwania kwalifikuja do ich poprawy.

§5.
O najem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sklad zasobu, moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych $redni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem oraz bezposrednio poprzedzajacych zawarcie umowy najmu, nie
przekracza:
1) 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym.
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§o.

1. O najem socjalny lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad zasobu, moga ubiegac¢ si¢ osoby, ktorych
$redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych, poprzedzajacych zlozenie wniosku o najem oraz bezpodrednio poprzedzajacych
zawarcie umowy najmu, nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Po uptywie okresu, na jaki byta zawarta umowa najmu socjalnego lokalu mieszkalnego, zawiera sig¢
kolejng umowe, pod warunkiem, ze dochod miesigezny w gospodarstwie domowym dotychczasowego
najemcy nie przekracza progéw okres$lonych w ust. 1.

3. Decyzj¢ o przekwalifikowaniu najmu lokalu mieszkalnego na najem socjalny lokalu badZz najmu
socjalnego lokalu na najem lokalu mieszkalnego, podejmuje Burmistrz Goliny.

§7.

1. Dopuszcza si¢ zastosowanie obnizki czynszu w wysokosci do 25% czynszu naleznego za najmowany
lokal z uwagi na wysoko$¢ dochodu najemcy. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie
obnizek czynszu okresla si¢ jako $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku
0 udzielenie obnizki, ktéry nie przekracza rownowartosci 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym 1 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na wniosek najemcy, na czas oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesigcy.

3. Do wniosku o zastosowanie obnizki czynszu nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o wysokosci dochodow
gospodarstwa domowego w okresie, o ktérym mowa w ust. 1, a takze dowody na potwierdzenie
wysokosci osigganych dochodow.

4. O wysokosci obnizki, okresie jej stosowania decyduje Burmistrz Goliny.

Rozdzial 3.
‘Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§8.
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:
1) zamieszkiwanie w warunkach przegeszczenia;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi (wedhug decyzji whasciwego organu nadzoru budowlanego);
3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

2. Poprawa warunkoéw zamieszkiwania polega w szczegdlnosSci na dostarczeniu lokalu o wigkszej
powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie, lokalu na nizszej kondygnacji
albo lokalu przystosowanego dla osoby niepelnosprawnej ruchowo.

3. Przepisow ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy najemca lokalu zalega wynajmujacemu z zaplata
naleznosci czynszowych. W przypadku, gdy zadtuzenie czynszowe powstanie po ztozeniu wniosku
o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu
uregulowania zalegtos$ci.

4. Tryb rozpatrywania wnioskow o poprawe¢ warunkow zamieszkiwania okre$la rozdziat 6.
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Rozdzial 4.

Kryterium wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

1.

nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§9.
Umowa najmu lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego;

2) osobami, ktérym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki lub
remontu budynku (lokalu), w ktérym zamieszkuja;

3) osobami ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznosé
poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodéw rodzinnych lub
spotecznych;

4) osobami ubicgajagcymi si¢ o zamiang lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal o mniejszej
powierzchni, o nizszym standardzie lub na wyzszej kondygnacji;

5) osobami ujgtymi na liScie przydziatu lokali mieszkalnych, ustalonej na lata minione i na biezacy rok;

6) osobami decydujacymi si¢ na najem lokalu przeznaczonego do remontu.

Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:

1) osobami, bedgcymi strong umowy najmu socjalnego, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te
nadal spelniajg kryteria okreslone w uchwale;

2) osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku
ostatniego meldunku na terenie gminy;

3) osobami, oczekujacymi na najem socjalny lokalu, z uwagi na sytuacj¢ materialng i warunki
zamieszkiwania, ujetymi na lidcie 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Burmistrz Goliny po zasi¢gnig¢ciu opinii whasciwej komisji Rady Miejskiej Goliny, moze wyrazi¢ zgodg

na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami znajdujacymi si¢ w wyjatkowo trudnych
sytuacjach.
Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10.

Najemcy lokali wchodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywa¢ pomiedzy sobg

zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 1 4.

Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé zamiany

zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale spoétdzielcze, zaktady

pracy, itp.), z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Goliny.

Burmistrz Goliny odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiane nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu;

2) ktorakolwiek z o0sob (najemcow) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaplata naleznosci
czynszowych;

3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, doszloby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach
przegeszczenia,

4) ktorakolwick z osob ubiegajacych si¢ o zamiang nie speinia wymogow okreslonych w §5 lub §6
uchwaty.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j

§11.

1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanego.

2. Wnhnioski osob ubiegajacych sig¢ o najem lokali przyjmowane sa do dnia 30 kwietnia kazdego roku.
Whioski ztozone po tym terminie beda rozpatrywane w roku nastepnym.

3. Do wniosku wnioskodawca dolgcza dokumenty zawierajace informacje dotyczace sytuacji
mieszkaniowej 1 dochodowej wszystkich osob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania,
w szczegblnoscei:
1) dowody potwierdzajace przebywanie 1 zamieszkiwanie na terenie gminy;
2) deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy

poprzedzajacych ztozenie deklaracji, wraz z dokumentami poswiadczajacymi deklarowany dochod.

4.  Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania o zaistniatych zmianach, majacych wplyw na
sytuacj¢ mieszkaniowg oraz na realizacj¢ wniosku, w szczegolnoSci o kazdej zmianie adresu
zamieszkania.

5. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajagcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwaty
niezbe¢dnych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

§12.

1. Ztozony wniosek opiniowany jest przez komisje mieszkaniowa, zwang dalej komisja, powolywana
w drodze uchwaly Rady Miejskiej Goliny, jako komisja dorazna, ktora jest ciatem opiniodawczym
Burmistrza Goliny.

2. Komisja powotywana jest w drodze uchwaly Rady Miejskiej Goliny jako komisja dorazna.

3. Podstawa dziatania komisji jest uchwata Rady Miejskiej Goliny w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Golina.

4. Zadaniem komisji jest:

1) ocena warunkow mieszkaniowych osob nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
a ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu;

2) przygotowanie projektow rocznych list 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego i umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Komisja obraduje na posiedzeniach zwolywanych przez Burmistrza Goliny lub na wniosek
przewodniczacego komisji.

6. Posiedzenia komisji odbywaja si¢ w miar¢ potrzeb.

7. Komisja przeprowadza wizje lokalne warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
w sktadzie, co najmniej 3 osobowym, sporzadzajac protokot.

8. W posiedzeniach komisji udziat bierze przedstawiciel zarzadcy nieruchomosci.

9. Przedstawiciel zarzadcy nieruchomosci, okreslony w ust. 8, na posiedzeniu komisji w sprawie
zaopiniowania projektow rocznych list osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu, przedstawia stan sprawy w oparciu o zgromadzone
dokumenty. W nastgpnej kolejnosci opini¢ w sprawic przedstawia wyznaczony czlonek komisji
przeprowadzajacej wizj¢ lokalng.

10. Protokot posiedzenia komisji zawiera projekt rocznych list oséb pozytywnie zaopiniowanych do
zawarcia umow najmu lokali, ktory jest przedkladany Burmistrzowi Goliny.

11. Burmistrz zapewnia obstuge komisji.
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§13.
Burmistrz Goliny sporzadza do dnia 30 wrzesnia kazdego roku, roczne listy osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego lokalu, zawierajace: imie, nazwisko
oraz liczbg os6b do przydziatu.
Burmistrz Goliny moze odstapi¢ od opracowania list, okreslonych w ust.1, na dany rok, w sytuacji
niezrealizowania do 50 % list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu. W tym przypadku nie
stosuje si¢ §13 ust. 1.
Roczne listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali, okreslone w ust. 1, sporzadzane sg
1 wywieszane na okres 14 dni na tablicy ogloszen w siedzibie zarzadcy nieruchomosci.

§ 14.
Propozycje najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu, sktada Burmistrz Goliny osobom
wpisanym na listy, o ktorych mowa w §13 ust. 1.
Przed zlozeniem propozycji najmu lokalu mieszkalnego badz najmu socjalnego lokalu, wzywa sig
potencjalnych najemcow do udokumentowania speinienia kryterium dochodowego, okreslonego w §5
lub §6.
W przypadku orzeczenia rozwodu malzonkoéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
przyznany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bylych matzonkow zlozy oswiadczenie, iz rezygnuje
z prawa do lokalu.

Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub

w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy

§ 15.

Burmistrz Goliny zawiera umow¢ najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg,
jezeli osoby te nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria do otrzymania lokalu
z zasobu, okre$lone niniejsza uchwaty.

1.

§ 16.
W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce, Burmistrz Goliny wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na
przekazanie lokalu.

Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 1, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe
o eksmisje.

§17.
Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji Gminy Golina.
Burmistrz Goliny wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do dobrowolnego opuszczenia i oproznienia
zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza miesigczny termin na przekazanie
lokalu.
Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 112 ustawy.
Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 2, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe
o eksmisjg.
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Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§18.
Lokale wskazywane do zamieszkania przez osoby z niepelnosprawnoscia uwzglednia¢ bedg rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, potwierdzone przedtozonym dokumentem urzedowym.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego

§19.
Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Golina na wykonywanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej, nastgpowac bedzie na podstawie decyzji Burmistrza Goliny, na wniosek kierownika
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Golinie, po uprzednim zaopiniowaniu przez wlasciwg rzeczowo
komisj¢ Rady Miejskiej w Golinie.

Rozdzial 10.
Kryterium oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 20.
Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m” moga by¢ oddawane w najem
osobom, ktére maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, znajduja si¢ na liscie osob zakwalifikowanych
do zawarcia mowy najmu lokalu mieszkalnego, a gospodarstwo domowe liczy co najmniej 3 czlonkow.

Rozdzial 11.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy

§21.
Do remontu moga by¢ przeznaczone lokale, ktorych stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja lokal do przeprowadzenia tego remontu.

§ 22.
Informacja o lokalach przeznaczonych do remontu podawana be¢dzie do publicznej wiadomoscei na okres
21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen zarzadcy nieruchomosci.

§ 23.

1. O remont lokali, o ktorych mowa w §21, mogag ubiega¢ si¢ osoby umieszczone na liscie 0sob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego spetniajace kryteria dochodowe
okreslone w §5, ktore zadeklaruja wykonanie niezbednych prac remontowych na swoj koszt i ryzyko,
bez prawa zwrotu lub rozliczenia poniesionych naktadow.

2. Wyboru osoby, z ktora zarzadca nieruchomosci zawrze umowe¢ o remont, dokonuje si¢ zgodnie
z kolejnoscig wynikajacg z listy, o ktorej mowa w ust. 1.

§24.
Po wykonaniu remontu oraz protokolarnym odbiorze robot z osoba, o ktorej mowa w §23, zarzadca
nieruchomosci zawrze umowe najmu lokalu na czas nieokreslony.
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Rozdzial 12.
Przepisy konicowe

§ 25.

Upowaznia si¢ Burmistrza Goliny do ponownego zawarcia umowy najmu z bylym najemca, ktory po
pozbawieniu go tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, uregulowal w calosci zaleglosci czynszowe
lub uregulowatl w czesci zaleglosci czynszowe i zawart ugode odnosnie termindéw splaty pozostatej
kwoty, badZz wykonat inne obcigZzajace go obowigzki, stanowigce podstawe wypowiedzenia umowy
najmu.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sadowego strony zawarty
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazkow cigzacych na bytym najemcy.
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