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UCHWALA NR XLV/410/2023
RADY GMINY RYCZYWOL

7 dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryczywél

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 08 marca 1990 roku - o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40) art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. - o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianach Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172)
Rada Gminy Ryczywot uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryczywol" w brzmieniu okres§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXV/305/2018 Rady Gminy Ryczywoét z dnia 30 marca 2018 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryczywot.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ryczywot.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Lukasz Krzysko
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V/410/2023
Rady Gminy Ryczywot

z dnia 31 marca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryczywol

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i definicje

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ryczywol.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku - o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ryczywot,

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku - o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 2021),

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emeryture¢ obowigzujaca w dniu zlozenia
wniosku, ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym RP "M.P."
na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. - 0 emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 1., poz. 504).

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych na najem zwigzany ze
stosunkiem pracy.

Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umoweg najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego mozna zawrze¢ jezeli wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyta:

1) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastapi¢ jezeli wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekracza:

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3.1. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci
dochoddéw cztonkow gospodarstwa domowego.

2. Sredni miesieczny dochdd ustala sie przyjmujac za podstawe sume dochodow wszystkich 0sob
zgtoszonych we wniosku do wspodlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajgcych
dzien ztozenia wniosku, podzielong przez ilos¢ tych osob, a nastepnie przez liczbg miesigcy.

4.1. O obnizke czynszu najmu mogg ubiega¢ si¢ Najemcy lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy, ktorzy
nie moga ubiega¢ si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni
mieszkania.

2. Obnizka przysluguje najemcom lokali, o ktorych mowa w ust. 1 za wyjatkiem najmu socjalnego oraz
najemcow, ktorym wypowiedziano umow¢ najmu lokalu, a ktorym termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.
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3. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o najem nie moze przekraczac:

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku lub do dnia rozwigzania umowy,
a jej wysokos¢ wynosi 10% obowigzujacego czynszu najmu.

§ 3. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy
najmu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
uprawnione sg osoby:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych na
jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkaniowej w gospodarstwie wieloosobowym i mniej
niz 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym,

2) ktére majg udokumentowane zamieszkanie na terenie gminy przez okres co najmniej pigciu lat (na dzien
ztozenia wniosku),

3) ktore nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych,

4) ktore nie pogarszaty celowo i wlasnym dziataniem warunkéw mieszkaniowych w dotychczas zajmowanym
lokalu,

5) ktére nie powodowaly z wlasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu,
6) niepetnosprawne, ktore zamieszkuja w lokalach nieprzystosowanych do ich potrzeb.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony przystuguje mieszkancom Gminy spelniajacym co najmniej jedno
z ponizszych kryteriow:

1) zostali pozbawieni lokalu mieszkalnego z powodu kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innego zdarzenia losowego,

2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
4) opuscili dom dziecka lub inng placowke opiekuncza na skutek uzyskania petnoletnosci.

2. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przystuguje osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego
zdarzenia losowego i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokona¢
pomiedzy sobg zamiany lokali po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta Gminy Ryczywot.

2. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ jedynie za obopdlng zgoda najemcéw zamienianych lokali
w przypadku:
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1) nadmiernego zageszczenia lokalu (tj. ponizej Sm? w gospodarstwie wieloosobowym lub ponizej 10m? w
gospodarstwie wieloosobowym),

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiane miejsca zamieszkania,
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych zamiang.

3. Wojt Gminy Ryczywot moze odmoéwi¢ zamiany, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa lub
interesy osob wspolnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

4. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang jest zlozenie stosownych dokumentdow uzasadniajacych
koniecznos$¢ zamiany, a takze spetnienie nastgpujacych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz gminy,
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie,

3) wyrazenie zgody przez lokatoré6w zamienianych lokali na poniesienie kosztow zamiany, w tym kosztow
zwigzanych z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy zobowigzane sg do zlozenia w Urzedzie Gminy w Ryczywole wniosku.

2. Rozpatrywanie wnioskéw uzaleznione jest od posiadania wolnych lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy.
§ 8. 1. Kontrolg spoleczng trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskow sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa powotywana przez Rade Gminy Ryczywoét w drodze uchwaty.
2. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
-ocena warunkow mieszkaniowych o0so6b nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
a ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu,
- przeprowadzanie wizji lokalnych warunkéw mieszkaniowych osdb ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
w sktadzie co najmniej 3 osobowym, sporzadzajac protokot,
- nadzor ikontrola w procesie przyznawania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryczywot, z uwzglednieniem kryteridéw okreslonych niniejszg uchwata,
- opiniowanie wnioskOw o zawarcie umowy najmu.
Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Osoby pozostate w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyty praw do wstgpienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu.

2. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce Wojt wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez
tytulu prawnego lokali i w tym celu wyznacza miesigczny termin na wydania lokalu.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 wszczyna si¢ postepowania sadowe o eksmisje.

Rozdziat 8.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej musi pozwala¢ na swobodne wykonywanie przez nig
wszystkich czynno$ci, ktére sa dla niej niezbgdne przy korzystaniu z ubikacji, tazienki ikuchni, aw
szczegblnosci poruszania si¢ po lokalu.

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien spetniac¢ nastepujace warunki:
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1) dojscie do lokalu musi umozliwia¢ swobod¢ poruszania si¢ na woézku inwalidzkim badZz z inng
niepelnosprawnoscig utrudniajgca poruszanie sig,

2) w przypadku osob poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim badz z inng niepelnosprawnoscia utrudniajgca
poruszanie si¢ §wiatto drzwi wejsciowych do lokalu winno wynosi¢ minimum 90 cm a wysokos¢ progow
nie wigcej niz 2cm,

3) wysoko$¢ klamek, gniazd elektrycznych, umywalek i baterii umywalkowych oraz wiacznikéw S$wiatta
winna zapewnia¢ swobodny dostep osobie z niepelnosprawnoscia,

4)sedes winien by¢ zamontowany w sposdb umozliwiajacy swobodne przesiadanie si¢ z wozka
inwalidzkiego, a przy sedesie winny znajdowac si¢ porgcze wspomagajace t¢ czynno$¢ lub utatwiajace
korzystanie z sedesu osobie z inng niepetnosprawnoscia utrudniajaca poruszanie sie,

5) w lokalu wskazanym dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winna znajdowac
si¢ umywalka podwieszana (mocowana w $cianie lub blacie pod ktérym jest wolna przestrzen do wozka
inwalidzkiego),

6) w lokalu wskazanym dla osoby z niepelnosprawnoscia ruchowa powinien znajdowac si¢ prysznic.
Rozdzial 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 11. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ryczywdt moga by¢ przeznaczane na
realizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - o wspieraniu rodziny
1 pieczy zastepczej (Dz. U. z 2022 r., poz. 447), w szczegolnosci na mieszkania chronione.

2. Mieszkania, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu moga by¢ przekazywane do uzywania na
pisemny i umotywowany wniosek Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Ryczywole.
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