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UCHWALA NR XLV/411/2023
RADY GMINY RYCZYWOL

7 dnia 31 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Ryczywol na lata 2023 — 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r., poz.40) oraz art. 21, ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2022r., poz. 172) Rada Gminy
Ryczywot uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ryczywo6t na lata
2023-2027.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ryczywot.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Lukasz Krzysko
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V/411/2023
Rady Gminy Ryczywot

z dnia 31 marca 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2023— 2027.

Rozdzial 1.

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ryczywol objety wieloletnim programem tworzg lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢é Gminy i innych podmiotow.

§ 2. Zasob mieszkaniowy Gminy Ryczywot jest bardzo ubogi ze wzgledu na duza liczbe mieszkan
o najnizszym standardzie. W sklad zasobu mieszkaniowego wchodzi ogotem 101 lokali mieszkalnych
i brak jest lokali socjalnych. Lokale te znajduja si¢ w 37 budynkach, sa to budynki mieszkalne, inne
adaptowane na mieszkania oraz budynki wielofunkcyjne, takie w ktoérych oprocz mieszkan znajduja sig
rowniez lokale uzytkowe tj. przedszkola, osrodek zdrowia itp.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego naszej gminy jest bardzo zréznicowany. Przewazaja
lokale o niskim standardzie mieszkaniowym.

2. W formie tabelarycznej przedstawiono ilosci i powierzchnie m? lokali mieszkalnych wg ich

standardu:
Wyszczegdlnienie Lata
2023 2024 2025 2026 2027

ilog¢ m? ilog¢ m? ilo§¢ m? ilog¢ m? ilog¢ m?
1. Lokale o 37 1829,1 33 1667,1 33 1667,1 31 1559,9 31 1559,94
najnizszym 0 7 7 4
standardzie (bez
instalacji wodn. -
kanal.)
2. Lokale wyposazone 20 2148,1 20 2148,1 19 2104,3 18 2071,2 18 | 2071,27
w instalacje wodn. - 4 4 9 7
kanal. bez WC i
tazienki
3. Lokale wyposazone 26 1268,5 26 1268,5 26 1268,5 24 1214,6 24 1214,68
w instal. wodn. - 0 0 0 8
kanal.

4. Lokale wyposazone 13 758,28 13 758,28 13 758,28 12 698,65 12 698,65
we wszystkie
urzadzenia oraz CO
etaz.

5. Lokale o 5 267,97 5 267,97 5 267,97 5 267,97 5 267,97
najwyzszym
standardzie wszystkie
urzadzenia + CO

OGOLEM 101 | 6271,9 97 6110,0 96 6066,3 90 5812,5 90 | 5812,51
9 6 1 1

§ 4. 1. Na lata 2023 - 2027 planowane sa sprzedaze pojedynczych lokali mieszkalnych w budynkach
komunalnych, w ktorych pozostale sg juz sprzedane.

2. W latach 2018 - 2022 sprzedano ogoétem 19 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w 11 budynkach.
Dokonano takze sprzedazy 1 lokalu wykorzystywanego przez najemcow jako pomieszczenie gospodarcze.
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W 2022r. Gmina Ryczywotl nabyta w drodze decyzji komunalizacyjnej nieruchomos$¢ gruntowa wraz
z budynkami, w ktorych znajdujg si¢ 2 lokale mieszkalne.

3. Udzielanie bonifikat przy nabywaniu mieszkan przez dotychczasowych najemcow zgodnie
z przepisami ustawy bedzie kazdorazowo okre$lane w uchwale Rady Gminy.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.
Lp. Rodzaj robot Budynki
2023 2024 2025 2026 2027
1. | Remont dachow Ryczywot Gosciejewko Ludomy 21 Chlebowo 4 Skrzetusz 59
(konserwacja, ul. 12
wymiana) Mickiewicza 33
2. | Remont elewacji Radom 33 Tlukawy 14 Skrzetusz 59 Ninino 16 Trzy Gory 7
3. | Malowanie klatek Ryczywot Ryczywol P1. 1 | Ryczywol, ul. Ryczywot, ul. Ninino 16
schodowych ul. Maja 28/29 Czarnkowska Czarnkowska
Mickiewicza 33 18 44
4. | Wymiana stolarki Thukawy 14 Ryczywot, ul. Ryczywot PL. 1 | Trzy Gory 7 Chlebowo 4
okiennej i Czarnkowska Maja 28/29
drzwiowej 18
5. | Roboty zdunskie Trzy Gory 7 Chlebowo 4 Ninino 16 Radom 16 Thikawy 14
Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegoélnych latach.
Rok Tlo$¢ Powierzchnia m 2
2023 4 161,93
2024 1 43,75
2025 6 253,80
2026 0 0
2027 0 0
OGOLEM 11 459,48

§ 5. 1. Mieszkania, ktore nie zostana sprzedane beda nadal wynajmowane na ogdlnie obowigzujacych
zasadach.

2. Aktualnie sprawy te reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172).

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. Za wynajmowane lokale mieszkalne i socjalne pobierany jest czynsz najmu. Czynsz ten ustalany
jest Zarzadzeniem Wojta Gminy w sprawie okreSlania stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne
i socjalne. Ustala si¢ stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zgodnie
z art. 2, ust. 1, pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r., poz. 172). Maksymalng stawke czynszu regulowanego za 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania ustala si¢ w oparciu o wskaznik wartos$ci odtworzeniowej, nie wigkszej
niz 3%. Warto§¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej 1 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Wysoko$¢
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow znajdujacych sie
na obszarze danego wojewddztwa, uwzgledniajac w szczegdlnosci przecietny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalony na podstawie aktualnych danych urzedu
statystycznego oraz wilasnych analiz oglasza Wojewoda co 6 miesieccy w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego w drodze obwieszczenia.

§ 7. Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 90/2022 Wojta Gminy Ryczywodt zdnia 12 wrze$nia 2022 r.
w sprawie okre$lania stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne i socjalne, maksymalna stawka czynszu
regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania ustalono w wysokosci 1,54 % wartosci
odtworzeniowej, co stanowi 6,95 zt/m 2.
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§ 8. Maksymalng stawke czynszu regulowanego w wysokosci 6,95 z/m? stosuje sie¢ przy ustalaniu
czynszu najmu dla najemcow posiadajacych lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia,
Tacznie z CO.

§ 9. W stosunku do pozostalych mieszkan zastosowano czynniki obnizajace stawke bazowa i tak:
1) lokale wyposazone we wszystkie urzgdzenia tgcznie z CO etazowym 5,53 zb/m?,
2) lokale wyposazone we wszystkie urzgdzenia bez CO 4,41 zb/m?,
3) lokale wyposazone tylko w instalacje wodno - kanal. (bez CO i lazienki) 2,88 zk/m?,
4) lokale bez instalacji wodno - kanalizacyjnej 2,00 zV/m?,
5) czynsz za 1 m? lokalu socjalnego 0,79 z/m?.
§ 10. 1. Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz co 6 miesigcy.

Jak wynika z przedstawionych wyzej danych w naszej gminie roczna wysokos$¢ czynszu wynosi 1,54
% warto$ci odtworzeniowej, co daje mozliwo$¢ podwyzki maksymalnie do 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu.

2. Podwyzki czynszu na poszczegdlne lata zaplanowano o stopien inflacji.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami bedacymi wylacznie wlasno$cia Gminy Ryczywol wykonywane jest
samodzielnie przez Gmine. Zarzadzajacy lokalami lub budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy podejmuje czynno$ci w celu:

1) utrzymania na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu w celu przeciwdzialania procesu
degradacji technicznej budynkow i lokali,

2) racjonalnego wykorzystania istniejacego zasobu.

2. Realizacja w/w celow bedzie mozliwa poprzez aktywny sposob zarzgdzania zasobem tzn. prowadzic¢
taka polityke remontows, aby w pierwszej kolejnosci wykonywac¢ remonty dotyczace budynkow ze
wzgledu na:

1) bezpieczenstwo (np. roboty zdunskie);

2) dewastacje budynkow (np. roboty dekarskie);

3) obnizenie kosztéw eksploatacji (np. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej);
4) poprawienie estetyki budynkow (np. elewacje).

§12. W 2017r. administrowanie wspdlnotami powierzono wybranemu przez wspolwiascicieli
podmiotowi.

§ 13. Wojt Gminy Ryczywo6l przyjmuje wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego, socjalnego lub
zamiennego od osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali w trybie ina zasadach
okre$lonych w odrgbnej uchwale Rady Gminy Ryczywol w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:
Lp. | Wyszczegélnienie Lata
2023 2024 2025 2026 2027

1. Czynsze za lokale 203.833,00 224.216,00 246.637,00 271.300,00 298.430,00

mieszkalne
2. Czynsze za lokale 146.152,00 160.767,00 176.843,00 194.527,00 213.979,00

uzytkowe
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3. Optaty za centralne 34.083,00 37.491,00 41.240,00 45.364,00 49.900,00
ogrzewanie

4. | Srodki uzyskane ze 3.206,00 0 0 0 0
sprzedazy (sptata z lat
poprzednich)

Przychody ogélem 387.274,00 422.474,00 464.720,00 511.191,00 562.309,00
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2023 — 2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ryczywol koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wyszczegdlnienie Lata

Lp. Wydatki 2023 2024 2025 2026 2027
1. Remonty kapitalne i 72.981,00 80.279,00 88.306,00 97.136,00 106.849,00

modernizacyjne, koszty

zarzadu nieruchomosciami

wspolnymi, ktorych gmina

jest jednym ze

wspotwlascicieli, a takze

wydatki inwestycyjne
2. Naprawy biezace 10.000,00 11.000,00 12.100,00 13.310,00 14.641,00
3. Planowane konserwacje 5.000,00 5.500,00 6.050,00 6.655,00 7.320,00
4. Awarie 10.000,00 11.000,00 12.100,00 13.310,00 14.641,00
5. Koszty biezacej eksploatacji 15.000,00 16.500,00 18.150,00 19.965,00 21.961,50

Razem 112.981,00 124.279,00 136.706,00 150.376,00 165.412,50

§ 14. Roznica pomiedzy planowanymi wptywami z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe stanowi
rezerwe na nieprzewidziane zdarzenia losowe.

Rozdzial 8.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i realizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ryczywot przewiduje si¢ nastepujace dziatania:

1) wzrost udziatu wlasnosci prywatnej i praw wiasnosci poprzez dalsza sprzedaz mieszkan komunalnych
dotychczasowym najemcom.

2) udzielanie pomocy najemcom lokali komunalnych o niskich dochodach w formie wyptaty dodatkow
mieszkaniowych.

3) uczestnictwo Gminy Ryczywol w realizowanych remontach przez wspolnoty mieszkaniowe, w ktorych
gmina jest wspotwlascicielem.

4)w razie zagrozenia zycia lub zdrowia w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gmina moze
przeprowadzi¢ remont z wlasnych $rodkéw w ramach rocznego planu finansowego pod warunkiem
zwrotu kosztow przypadajacych na wilasdcicieli na podstawie porozumien zawartych oddzielnie
z kazdym wiascicielem lokalu mieszkalnego.
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