DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 24 kwietnia 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 24.04.2023 13:02:06
Poz. 4068
UCHWALA NR LIV.386.2023
RADY GMINY ZAKRZEWO

7 dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zakrzewo na lata 2023-2027”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2022r. poz. 172,
ze zm. poz. 1561 1 poz.2456) Rada Gminy Zakrzewo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zakrzewo na
lata 2023-2027", zwany dalej ,,Programem".

2. Program okres$la podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zakrzewo,
tworzace warunki racjonalnego gospodarowania izaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zm.
poz. 2456),

2) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Zakrzewo,

3) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Zakrzewo,

4) Zarzadcy - rozumie si¢ przez to Samorzadowy Zaktad Komunalny w Zakrzewie.
§ 3. Program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
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7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 4. Program ma na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2023-2027

§ 5. 1. Ewidencje lokali mieszkalnych stanowigcych zasoby mieszkaniowe Gminy prowadzi Zarzadca.
a) gminny zasob mieszkaniowy tworzy 58 lokali mieszkalnych, o facznej powierzchni uzytkowej 2.876,68 m?,
b) $rednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 49,6 m?,

¢) do gminnej sieci wodociggowej przylaczonych jest 56 lokali, a do gminnej sieci kanalizacyjnej 26 lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

d) najwyzsza stawka czynszu w 2022 r. wyniosta 3,86 zt;/m?.

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego, wyszczegoélnienie lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Zakrzewo
przedstawiajg ponizsze tabele.

Wykaz budynkdw i lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Zakrzewo.

. Ilos¢ lokali
. Ilo§¢ | Powierzchnia HOSC. ze Powierzchnia Razem .
Lp. Potozenie budynku . . ) lokali . . » | Powierzchnia
lokali | uzytkowa m ) stosunkiem | uzytkowa m )
socjalnych m
pracy
1 Czernice 60 5 272,20 - - - 272,20
2 Glomsk 14 6 345,97 - - - 345,97
3 Glomsk 41 6 288,90 - - - 288,90
4 Drozyska Srednie 1 2 128,30 - - - 128,30
5 Kujan 17 1 39,00 - - - 39,00
6 Kujan 19 - - 1 - 52,00 52,00
7 Kujanki 16 1 65,00 - - - 65,00
8 Lugi 16 A - 71,70 - - - 71,70
9 | Smiardowo 1 114,44 - - - 114,44
Ztotowskie 3A
10 Nowa Wisniewka 27 2 139,70 - - - 139,70
11 Zakrzewo 1 70,13 - - - 70,13
ul Kolejowa 1
12 Zakrzewo 2 89,20 - - - 89,20
ul. Kolejowa 18
13 Zakrzewo 3 155,48 - 1 48,90 204,38
ul. E.J. Omanczyka 5
14 Zakrzewo ul. 15 298,36 - - - 298,36
Szczepanskiego 1
15 Zakrzewo 3 147,9 - - - 147,9
ul. Ks. Domanskiego
10
16 Zakrzewo 4 262 - - - 262,0
ul. Ks. Domanskiego
28
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Wykaz budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy we wspdlnotach
mieszkaniowych
Lp. Polozenie budynku Ilos¢ lokali gminnych Powierzchnia lokali gminnych
1 Stara Wisniewka 83A 1 40,5
Wykaz budynkoéw i lokali mieszkalnych nie stanowiacych wlasno$ci gminy —budynek PKP
Lp. Polozenie budynku Ilo$¢ lokali Powierzchnia lokalu
1 Poborcze 8 1 47.0

3. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza mieszkania komunalne, socjalne ize stosunkiem

pracy

4. Przeznaczenie poszczegdlnych budynkéw, biorac pod uwage oplacalno$¢ remontdw i modernizacji,
okresla si¢ na podstawie przedstawionych ponizej grup:

1) Grupa I- budynki przeznaczone do rozbiorki w okresie najblizszych 15 lat. Ze wzgledu na zly stan

techniczny, stopien zuzycia oraz nieoptacalno$¢ inwestowania,

2) Grupa II- budynki w dostatecznym stanie technicznym pod wzgledem stopnia zuzycia, w zalozeniu
przeznaczone do remontéw i napraw,

3) Grupa III- budynki w dobrym stanie technicznym pod wzgledem stopnia zuzycia, w zalozeniu

przeznaczone do drobnych remontow i napraw.

5. Zas6b mieszkaniowy Gminy jest stary i utrzymanie stanu technicznego na stosownym poziomie bedzie
wiazac si¢ z przeznaczaniem duzej ilo$ci sSrodkdw na remonty i biezace utrzymanie.

6. Udziat poszczegolnych grup w gminnym zasobie mieszkaniowym przedstawiono w tabeli

Lp. Polozenie budynku 2023 2024 2025 2026 2027

1 Czernice 60 I I I 11 11

2 Glomsk 14 I il il I I

3 Glomsk 41 11 11 11T I I

4 Drozyska Srednie 1 I 11 11 1l Il

5 Kujan 17 I I I I I

6 Kujan 19 11 II II 11 11

7 Kujanki 16 II 11 11 II II

8 Lugi 16 A 11 11 111 I I

9 Smiardowo Ztotowskie 3A 11 11 I I 11

10 Nowa Wisniewka 27 1 27A 11 I I 11 11

11 Zakrzewo 11 I I 11 11
ul Kolejowa 1

12 Zakrzewo I I I I I
ul. Kolejowa 18

13 Zakrzewo I 1 1 I 11
ul. E.J. Omanczyka 5

14 Zakrzewo ul. I 11 111 11 11
Szczepanskiego 1

15 Zakrzewo I I I 11 I
ul. Ks. Domanskiego 10

16 Zakrzewo I I I I I
ul. Ks. Domanskiego 28

17 Stara Wisniewka 83A 0 111 111 111 111

18 Pobocze 8 11 11 11 11 11

7. Stan techniczny poszczegdlnych budynkow przedstawia zatacznik do uchwaty.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w latach 2023-2027

§ 6. 1. Zarzadca corocznie sporzadza plan remontdéw oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych,
w uktadzie rzeczowym i finansowym, w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego budynkoéw oraz
wnioski mieszkancow, uwzgledniajac ustalenia zawarte w Programie.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu bagdz modernizacji nieujetej w Programie badz wykonania
remontu w innym terminie, w przypadku, gdy jest to podyktowane zarzadzeniami pokontrolnymi Panstwowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego lub innego Urzedu.

3. Biezace roboty konserwacyjne i remontowe beda prowadzone przez pracownikow Zarzadcy.

4. Naprawy i remonty kapitalne bedg wykonywane przez podmioty zewnetrzne. W zaleznos$ci od wartosci
zamowienia wykonawcy remontéw budynkéw mieszkalnych zostang wylonieni w drodze przetargu lub
zamowienie zostanie udzielone z wolnej reki.

§ 7. W latach 2023-2027 przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego budynkow ujetych w grupie 111 oraz
poprawe stanu technicznego budynkéw wykazanych w grupie 1L

§ 8. 1. Plan remontdw i prac remontowo-modernizacyjnych na lata 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela

Rok Zadanie
2023 - wymiana pokrycia dachowego na budynku Glomsk 14
2024 - wymiana okien i ocieplenie budynku potozonego w Kujanie 19,

- wymiana pokrycia dachowego w budynku potozonym w Zakrzewie przy

2025 ul. Ks. dr. B. Domanskiego 10
2026 - wymiana pokrycia dachowego w budynku potozonym w Zakrzewie przy
ul. Ks. dr. B. Domanskiego 28,
2007 - wymiana pokrycia dachowego iokien w budynku polozonym w Nowej

Wisniewce 27 1 27a.

2. W pierwszej kolejnosci beda usuwane stany awaryjne zagrazajgce zyciu i zdrowiu ludzi oraz konstrukcji
technicznej budynku.

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bedzie si¢ odbywac
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 344) oraz wedtug zasad okreslonych odrgbna uchwatg Rady Gminy Zakrzewo.

2. Cele sprzedazy lokali mieszkalnych:
1) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 10. 1. Czynnikiem decydujacym o wykupie lokalu przez najemcg jest jego cena.

2.Na lata 2023-2027 planowana ich sprzedaz nie powinna przekroczy¢ 30% ogolnej powierzchni
uzytkowej posiadanych zasobow mieszkaniowych. Spowoduje to, na przestrzeni najblizszych pigciu lat,
zmnigjszenie ich ogolnej powierzchni uzytkowej o okoto 789,00 m? i spadek ilosci mieszkan o nie wigcej niz
15 lokali.

3. Ponizsza tabela przedstawia plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

Rok 2023 2024 2025 2026 2027

ilo$¢ - szt. 3 3 3 3 3
Sprzedaz lokali | powierzchnia - m? 193 149 149 149 149
Stan na koniec | ilo$¢ - szt. 55 46 43 40 37
roku powierzchnia - m? 2 565,80 2 416,80 2 267,80 2 118,80 1 969,80
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§ 11. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie na wniosek najemcy, po przeprowadzeniu
wyceny przez rzeczoznawce. W pierwszej kolejnosci zbyciu podlega¢ beda lokale, ktorych koszty utrzymania
i remontow przekraczaja wnoszony przez najemce¢ czynsz oraz lokale wchodzace w sktad budynkow, przy
ktérych utworzono wspolnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy.

2. Gmina realizujgc sprzedaz lokali mieszkalnych moze:
1) ztozy¢ najemcy oferte nabycia lokalu, a w przypadku nie przyjecia tej oferty wypowiedzie¢ umoweg najmu
tego lokalu z zachowaniem przestanek okre§lonych w art. 21 ust. 4 w zw. z ust. 5 Ustawy,

2) w przypadku braku woli wykupu lokali, o ktérych mowa w pkt 1, sprzedaz mieszkan bedzie nastepowac
w drodze przetargu osobom w nich niezamieszkujacym,

3) doprowadzi¢ do zamiany mieszkan pomiedzy najemcami.

§ 12. Polityka sprzedazy mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinna by¢
prowadzona tak, aby wyodrgbni¢ substancje mieszkaniowa stanowiaca wlasno$¢ prywatna i substancje
mieszkaniowa stanowigca trwaty zasob komunalny gminy.

§ 13. Ze sprzedazy wyltacza si¢ budynki, w ktorych znajdujg si¢ lokale przeznaczone dla oséb dotknigtych
klgskami zywiotowymi oraz budynki zmodernizowane, tj: lokal w Lugach 16A, budynek przy ul. E. J.
Omanczyka 5 w Zakrzewie oraz budynek mieszkalny przy ul. Szczepanskiego 1 w Zakrzewie.

Rozdzial 5.
Polityka czynszowa i warunki obnizania czynszu

§ 14. Czynsz najmu obejmuje: koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
w tym remonty i koszty utrzymania pomieszczen do wspolnego uzytkowania.

§ 15. 1. Wysoko$¢ stawki czynszu za lokal mieszkalny uzaleznia si¢ od stanu technicznego budynku, jego
wyposazenia w instalacje, wieku oraz potozenia.

2. Wspotczynnik wysokosci czynszu uwzgledniajacy obnizenia czynszu przedstawia ponizsza tabela.

Centralna ciepta Centralne . ..
. . . Brak instalacji
Rok budowy woda, centralne ogrzewanie, Lazienka, wc. Instalacja wodno- wodno-kanalizacyjne;
ogrzewanie, tazienka, wc. "I kanalizacyjna ,IV" Vv

fazienka, wc. "I" "I1" ”
197,,1/;2,,002 1.0 0.95 0.9 0,85 0.8
194,,51'31,,970 0.975 0.925 0.875 0.825 0.775
191,?8,,945 0.95 0.9 0.85 0.8 0.75

3. Planuje si¢, aby maksymalna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych
o pelnym wyposazeniu technicznym (centralne ogrzewanie i instalacja wodno-kanalizacyjna) stanowiagcych
mieszkaniowy zas6b Gminy nie przekroczyta:

- w roku 2023 - 4,30 zt
- w roku 2024 - 4,50 zt
- w roku 2025 - 4,70 zt
- w roku 2026 - 4,90 zt
- w roku 2027 — 5,00 zt.

4. Stawka czynszu, o ktorej mowa w ust. 3, nie zawiera kosztow zwigzanych z ogrzewaniem lokalu,
podgrzewaniem wody, zakupem energii, gazu, uiszczaniem oplat za wodg¢ oraz odprowadzanie Sciekow, a takze
za wywoOz $mieci.

§ 16. 1. W przypadku wykonania prac remontowych za zgoda Zarzadcy oraz na warunkach przez niego
okreslonych najemca moze staraC si¢ w czasie trwania stosunku najmu o zwrot poniesionych nakladéw na
zajmowany lokal.

2. Wynajmujacy moze na wniosek najemcy obnizy¢ do 50% czynsz najmu.
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3. Okres na jaki przyznane zostanie obnizenie czynszu nie moze by¢ dtuzszy niz czas trwania stosunku
najmu. O okresie przyznania obnizenia czynszu decyduje Zarzadca.

4. Na okres 1 wysoko$¢ obnizenia czynszu majg wptyw poniesione naktady na zajmowany lokal.

§ 17. Zgoda na wykonanie ulepszen w zajmowanym lokalu oraz warunki, na jakich zostang one wykonane,
mogg zosta¢ wprowadzone wylacznie na podstawie pisemnego porozumienia pomi¢dzy najemca a Zarzadca.

§ 18. 1. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach zarzadca moze stosowac obnizki czynszu
naliczonego dla danego lokalu.

2. Wysokos$¢ obnizek ustalonych w oparciu o relacje dochodu do kwoty najnizszej emerytury okreslonej
w sposOb wskazany w art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 504, ze zm.) przedstawia ponizej tabela .

Doclfod w gospodarstwie Dochod na Jed.na osobe Obnizka w %
jednoosobowym w gospodarstwie wieloosobowym
do 75% najnizszej emerytury do 50% najnizszej emerytury 25%
do 100% najnizszej emerytury do 75% najnizszej emerytury 15%

§ 19. 1. Ze wzgledu na dochdd najemcy wprowadza si¢ nastepujace zasady przyznawania obnizek czynszu:

1) obnizka bedzie udzielana na 6 miesiecy po przeprowadzeniu wywiadu S$rodowiskowego i otrzymaniu
informacji o utrzymujacych si¢ niskich dochodach najemcy, obnizka moze by¢ udzielana na kolejny okres
6 miesiecy,

2) pomoc w formie obnizki czynszu bedzie skierowana do najemcow zajmujacych lokal mieszkalny
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérzy wystapiag do wynajmujacego z wnioskiem wraz
z zalaczong deklaracja o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego (za dochod uwaza si¢
dochdéd w rozumieniu przepisow o dodatkach mieszkaniowych),

3) obnizki nie stosuje si¢ w odniesieniu do najemcow, ktorzy:
a) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza: -35 m? dla 1 osoby,
-40 m? dla 2 osob,
- 45 m? dla 3 0sob,
- 55 m? dla 4 osob,
-65 m?dla 5 osob,

-70 m? dla 6 osob, a w razie zamieszkania w lokalu mieszkalnym wigkszej ilosci osob dla kazdej
kolejnej osoby zwigksza si¢ normatywng powierzchnie tego lokalu Sm?.

b) zalegaja z optatami czynszowymi, chyba ze za zgoda wynajmujacego sptacaja zaleglosci w ratach,

¢) odmoéwili przyjecia zaproponowanego przez Gmine lokalu spetniajacego warunki lokalu zamiennego,
o nizszych kosztach utrzymania.

2. Odstepuje sie od obnizenia czynszu jezeli:

1) w wyniku przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje razaca dysproporcja
miedzy niskimi dochodami wskazanymi w zlozonej deklaracji a faktycznym stanem majgtkowym
wnioskodawcy wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszczac¢ czynsz w pelnej wysokosci,

2) najemca utracit tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego,
3) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkow umowy okreslajacych splate zalegtosci czynszowych.

Rozdzial 6.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 20. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy odbywa si¢ w oparciu o ustaw¢ z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344) oraz uchwatg nr XXV.179.2013 Rady
Gminy Zakrzewo z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie utworzenia samorzadowego zaktadu budzetowego
pod nazwa Samorzadowy Zaktad Komunalny w Zakrzewie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 4068

§ 21. 1. Zarzad nad zasobami mieszkaniowymi Gminy sprawuje jej zaklad budzetowy - Samorzgdowy
Zaktad Komunalny w Zakrzewie.

2. Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi Gminy obejmuje:
1) administrowanie przyjetymi w zarzad lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy,
2) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych zgodnie z obowigzujacymi procedurami,
3) naliczanie i pobieranie oplat z tytutu czynszu najmu oraz $wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokali,

4) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania oraz stanu technicznego zarzadzanych lokali (budynkow)
komunalnych, w tym wykonywanie remontéw i konserwacji oraz modernizacji iadaptacji istniejacych
zasobow mieszkaniowych,

5) przeprowadzanie analiz kosztow utrzymania zarzadzanych budynkow i lokali,

6) analizowanie warunkow mieszkaniowych mieszkancéw i prawidtowosci wykorzystania warunkow
mieszkaniowych Gminy,

7) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem i zniszczeniem,
8) wykonywanie czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci i ich windykacja,

9) wspdtpraca z innymi organami, ktére na mocy odrgbnych przepisow gospodaruja nieruchomos$ciami
(wspdlnoty mieszkaniowe),

10) podejmowanie decyzji o wdrozeniu stosownych postepowan sadowych o roszczenia w ramach zawartych
umoéw cywilnoprawnych.

§ 22. 1. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasno$ci lokali (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1048) istnieje mozliwos¢ powstawania i konstytuowania si¢ wspolnot mieszkaniowych sposrod zasobu
mieszkaniowego Gminy. Wspdlnoty podejmuja decyzje o wyborze zarzadcy nieruchomosci. Zarzgdzanie
nieruchomosciami stanowigcymi wspotwlasnos¢ odbywa si¢ na podstawie nastepujacych ustaw: ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1048), ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1889 zpdzn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, z p6zn. zm.).

2. Gmina jest cztonkiem Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku w Starej Wisniewce 83A.
§ 23. Nie przewiduje si¢ dokonywania zmian w sposobie zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 24. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza si¢, ze zaklad budzetowy - Samorzadowy Zaktad
Komunalny w Zakrzewie - zostanie przeksztalcony w spotke prawa handlowego.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 25. 1. Zrodlo finansowania gospodarki gminnych zasobow mieszkaniowych stanowia przychody
uzyskane z tytutu czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Gmina bedzie wykonywata prace remontowe i modernizacyjne lub udzielata dotacji Zarzadcy.

3. Finansowanie remontéw nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ i wspotwlasno§¢ Gminy odbywaé sig
bedzie ze srodkow wilasnych Zarzadcy oraz ze $rodkow ujetych w budzecie Gminy w kazdym roku
kalendarzowym.

4. Realizacja zadan, o ktérych mowa w § 8, umozliwi utrzymanie zasobu mieszkaniowego w odpowiednim
stanie technicznym.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 26. Przewidywalne wydatki zwigzane z remontami i pracami remontowo-modernizacyjnymi budynkoéw
bedacych wlasnoscig Gminy przedstawia ponizsza tabela:
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Rok Wysokos$¢ wydatkow na remonty i modernizacje [zl]

2023 120 000

2024 30 000

2025 30 000

2026 30 000

2027 40 000
Razem 250 000

§ 27. Najemcy lokali w nieruchomos$ciach wspolnych ponosza koszty zwigzane z optata czynszu najmu,
w sktad ktorego wchodza: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania pomieszczen do wspdlnego uzytkowania.

Rozdzial 9.
Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 28. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje sig:

1) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposob sprzeczny z umowa,

2) zmniejszenie liczby dluznikéw przez poprawe skutecznosci egzekwowania naleznosci,

3) wzrost udzialu wlasnos$ci prywatnej ipraw wlasnosci poprzez dalsza sprzedaz mieszkan na rzecz
najemcow,

4) uczestnictwo Zarzadcy w realizacji remontow budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli,

5) analize duzych lokali mieszkalnych pod katem zmieniajacych si¢ potrzeb najemcoOw i proponowanie
zamian na lokal mniejszy lub podziat duzych lokali na dwa mniejsze,

6) wykonywanie adaptacji, modernizacji istniejacych budynkéw w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcow,

7) kontynuowanie pomocy w systematycznym regulowaniu czynszu przez dalsze wyplaty dodatkow
mieszkaniowych.

§ 29. Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od podmiotow dysponujacych takimi lokalami.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzewo.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 4068

Zatacznik do uchwaty Nr LIV.386.2023
Rady Gminy Zakrzewo
z dnia 30 marca 2023 r.

Informacja dotyczaca stanu technicznego budynkow

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych jest bardzo zréznicowany. Czynnikiem, ktory bezposrednio
wptywa na ich warto$¢ techniczna jest wiek budynku oraz uzyte do budowy materiaty.

Wszystkie mieszkania komunalne, za wyjatkiem dwoch lokali z Nowej Wisniewki, sa przytaczone do
gminnej sieci wodociagowej. Mieszkania zterenu Zakrzewa, Kajana, Kujanek i Starej Wisniewki sa
przytaczone do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

CZERNICE 60 - Budynek mieszkalny
- budynek o starej i ciekawej formie architektonicznej zbudowany przed 1945 r., dwukondygnacyjny,
- posiada pie¢ lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 272,2 m?,
- ogrzewany z lokalnej kotlowni,

- zakres wymaganych prac remontowych: wymiana pokrycia dachowego, naprawa elewacji oraz wymiana
pozostalej stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych.

Stan techniczny budynku dostateczny.
GLOMSK 14 - Budynek mieszkalny
- zbudowany przed 1945 r., dwukondygnacyjny,
- posiada sze$¢ lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 345,97 m?,
- ogrzewany z lokalnej kotlowni,
- zakres wymaganych prac remontowych: wymiana pokrycia dachowego i docieplenie budynku.
Stan techniczny budynku dostateczny.
GLOMSK 41 - Budynek mieszkalny
- zbudowany przed 1945 r., po kapitalnym remoncie przeprowadzonym w latach 90.,
- sktada si¢ z szesciu lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 288,90 m?,
- zakres wymaganych prac remontowych: odnowienie elewacji

Stan techniczny budynku dobry, problem stanowi wysoki poziom wodd gruntowych zalewajacych
piwnice w okresie wzmozonych opadow.

KUJAN 17 - Budynek mieszkalny
- powierzchnia uzytkowa 39 m? ,
- ze wzgledu na stan techniczny potrzebny jest kapitalny remont.
KUJAN 19 - Budynek mieszkalny
- posiada dwa lokale mieszkalne,
- lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej 52 m? stanowi wlasno$¢ Gminy,
- utworzony z baraku,

- zakres wymaganych prac remontowych: budynek wymagajacy petnej termoizolacji (Sciany, okna, drzwi
i dach).

Stan techniczny budynku dostateczny.
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KUJANKI 16 - Budynek mieszkalny
- zbudowany przed 1945 r.,
- posiada dwa lokale mieszkalne,
- lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni uzytkowej 65 m? stanowi wtasno$¢ Gminy,
- zakres wymaganych prac remontowych: remont dachu, komina oraz elewacji.
Stan techniczny budynku dostateczny.
LUGI 16A - Lokal mieszkalny
- przy remizie strazackiej zbudowanej w latach 70.,
- powierzchnia uzytkowa 71,70 m?,
- budynek posiada wspolna instalacje c.o. dla mieszkania, sali i garazu OSP.
Stan techniczny dobry.
DROZYSKA SREDNIE 1 - Budynek mieszkalny
- zbudowany przed 1945 r. z czerwonej cegly (byla szkota),
- posiada dwa lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 128,30 m?,
- jeden lokal posiada piece kaflowe, drugi c.o.,

- zakres wymaganych prac remontowych: remont pokrycia dachowego docieplenie budynku oraz wymiana
okien i drzwi.

Stan techniczny budynku dostateczny.

SMIARDOWO ZEOTOWSKIE 3A - Lokal mieszkalny
- budynek zbudowany w latach 70,
- 0 powierzchni uzytkowej 114,44 m?,
- budynek nie wymaga remontu.

Stan techniczny budynku dobry.

Mieszkania komunalne w Nowej Wisniewce to najstarsze mieszkania komunalne w Gminie. Nie sg
wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjna, brak tazienki i ubikacji, woda czerpana jest ze studni,
ubikacja na zewnatrz budynku, ogrzewane piecami kaflowymi.

NOWA WISNIEWKA 27 - Budynek mieszkalny
- zbudowany przed rokiem 1945 (budynek folwarczny),
- posiada dwa lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 139,70 m?,
- zakres wymaganych prac remontowych: wymiana pokrycia dachowego stolarki okiennej i drzwi, docieplenie
$cian
Stan techniczny budynku zadowalajacy.
ZAKRZEWO ul. Kolejowa 1 - Lokal mieszkalny

- lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 53,85 m? stanowi wtasno$¢ Gminy (budynek dworca kolejowego
przejety od PKP),

- zbudowany przed rokiem 1945,

- zakres wymaganych prac remontowych: remont dachu i elewacji, wymiana stolarki okiennej oraz instalacji
elektryczne;j.

Stan techniczny budynku dostateczny
ZAKRZEWO ul. Kolejowa 18 - Budynek mieszkalny
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- posiada dwa lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 89,20 m?, budynek przejety od PKP SA,

- zbudowany przed rokiem 1945,

- zakres wymaganych prac remontowych: naprawa elewacji oraz wymiana stolarki okiennej oraz drzwiowe;.
Stan techniczny budynku dostateczny.
ZAKRZEWO ul. E. J. Osmanczyka S - Budynek mieszkalny

- posiada sze$¢ lokali mieszkalnych, w tym jeden przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy wydzielony na podstawie uchwaty nr X.84.2019 Rady Gminy Zakrzewo z dnia 29 sierpnia 2019 r.
w sprawie wydzielenia w zasobie mieszkaniowym Gminy Zakrzewo lokalu przeznaczonego do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2019 r. poz. 7585)

- cztery lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 204,38 m? stanowig wtasno$¢ Gminy,
- zakres wymaganych prac remontowych: remont jednego mieszkania z powodu zalania.
Stan techniczny budynku dobry.
ZAKRZEWO ul. Waclawa Szczepanskiego 1 - Budynek mieszkalny

- posiada 15 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 498,36 m?, w tym dwa lokale wydzielone
na mieszkania chronione o powierzchni uzytkowej 67,6 m? w dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zakrzewie,

- zakres wymaganych prac remontowych: malowanie klatki schodowe;j i docieplenie poddaszy.
Stan techniczny budynku dobry.
ZAKRZEWO ul. Ks. Dr Bolestawa Domanskiego 10 - Budynek mieszkalny

- zbudowany przed rokiem 1945,

- posiada trzy lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 147,90 m?,

- zakres wymaganych prac remontowych: wymiana pokrycia dachowego i wzmocnienie konstrukcji dachu,
docieplenie poddasza i catego budynku .

Stan techniczny budynku dostateczny.
ZAKRZEWO ul. Ks. dr. Bolestawa Domanskiego 28 - Budynek mieszkalny
- budynek zbudowany przed rokiem 1945,
- posiada cztery lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 262,0 m? ,
- dwa lokale posiadaja indywidualne instalacje c.0., dwa lokale ogrzewane piecami kaflowymi,
- zakres wymaganych prac remontowych: wymiana pokrycia dachowego, wymiana okien i drzwi.
Stan techniczny budynku dostateczny.
STARA WISNIEWKA 83a - Budynek mieszkalny
- zbudowany na poczatku lat 80.,
- budynek posiada dwanascie lokali mieszkalnych,
- jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 40,5 m? stanowi wiasno$¢ Gminy,
- zarzadcg budynku jest Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci nr 83a w Starej Wisniewce.
Stan techniczny budynku dobry.
POBORCZE 8 - Budynek mieszkalny

- 0 powierzchni uzytkowej 47 m* , stanowi wlasno$¢ PKP SA.
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