DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ’ dnla 5 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 05.05.2023 12:51:29

Poz. 4721

UCHWALA NR LXI1/461/2023
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

7 dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Le$nej
i Jana Kochanowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2023r., poz.40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic:
Lesnej i Jana Kochanowskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sa na rysunku planu.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr1— rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Lesnej i Jana Kochanowskiego”;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje budynku
gospodarczego i garazu, niezaleznie od ich proporcji;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje Swietlne, itp.;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odleglos¢ wiaty, zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;
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6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong po wewngtrznym obrysie $cian, z wylgczeniem powierzchni klatek schodowych, korytarzy,
pomieszczen technicznych i garazy;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki budowlanej zajety przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
kazdego budynku na powierzchnie terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologiczne;;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania budynkéw 1wiat zgodnie znieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie, remont, przebudowe i odbudowg istniejacych budynkow,
b) rozbudowg istniejagcych budynkow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu z uwzglgdnieniem lit. ¢),

¢) nawigzanie do dotychczasowych katéw nachylenia potaci dachowych przy rozbudowie budynkow
istniejacych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) ogrodzen wylacznie azurowych,
d) urzadzen budowlanych,
e) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
f) szyldow;
4) zakazuje sie lokalizacji:
a) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
b) tablic i urzadzen reklamowych z wyltaczeniem pkt. 2 lit. f),
¢) blaszanych budynkow oraz wykonanych z materiatéw typu ,,ptyta obornicka”,
d) elektrowni wiatrowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okre§lonych przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na
terenie MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3) ochrong¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie srodowiska;

4) zachowanie lub nasadzenia zieleni z uwzglednieniem §11 pkt. 3) w strefie zieleni na terenach o innym
przeznaczeniu, wskazanej na rysunku planu, przy czym w strefie ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) 100% powierzchni biologicznie czynnej;

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz
przepisami odrebnymi o odpadach;

6) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dzialce budowlane;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala si¢
nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolno stojacej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 2 budynkéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni
60 m? lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni 35 m? na dziatce budowlanej;

4) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty — nie wiecej niz 4,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 15° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym;

6) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75;

11) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m* z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami
1 powigkszenia dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki budowlanej;

12) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej, w tym poprzez droge wewnetrzng.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) lokalizacje¢ budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;
3) wysokoS$¢:
a) budynku uslugowego nie wigcej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 15° - 45° w kolorze grafitu lub ceglastym;
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5) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachéw na dzialce budowlane;j;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 600 m? z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami
1 powigkszenia dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;;

10) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej - ulicy Le$nej, potozonej poza granica planu.

§ 10. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewngtrznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ drogi zgodna z rysunkiem planu;
2) sytuowanie jezdni lub pieszo jezdni;
3) dopuszczenie usytuowania dodatkowych elementow infrastruktury drogowe;j.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenie KDW,

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej,

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terenu, nakazow, zakazow oraz ograniczen w zakresie
lokalizacji budynkéw ibudowli, drzew ikrzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajacych
z potozenia w sasiedztwie obszaru kolejowego linii kolejowej nr 354 relacji ,,Poznan - Pita” zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ nakaz ochrony
Obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:

a) powierzchnia dziatek zgodna z ustaleniami w zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,
¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 4,5 m.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) zachowanie cigglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowej;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w tacznej
ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 0%;
¢) wysokos¢ nie wieksza niz 4 m,
d) dowolng geometri¢ dachu;

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 16. W zakresie sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 4 pkt. 3) lit. a), lit. c), lit. f) oraz pkt. 3) lit. a) i lit. b) zachowuja moc do dnia wejscia
w zycie uchwaly, oktorej mowa wart.37a wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.).

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, okre$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Lesnej i Jana Kochanowskiego Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX11/461/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Le$nej i Jana
Kochanowskiego

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byt wylozony do publicznego wgladu w terminie od 3 lutego

2023 r. do 27 lutego 2023 r., uwagi przyjmowano do 10 marca 2023 r. W ustawowym terminie
nie wplynely Zadne uwagi.

Wobec powyzszego, Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy nieuwzglednionych uwag,
w zwiazku z czym Rada Miejska w Chodziezy nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia,

o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72022 r., poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX11/461/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy okresla sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w rejonie ulic: Le$nej iJana
Kochanowskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
terenow, dla ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej nalezace do
zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen procedowanego miejscowego planu moga pojawi¢ si¢ inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwat budzetowych Miasta Chodziezy.

3) Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwatl budzetowych Miasta
Chodziezy.

4) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznoSci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoltinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych §rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI11/461/2023
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone


file://///edziennikred/REDAKCJA_REPOSITORY/REPOSITORY/be094d7d-4ce7-41d9-a6ff-28f5611b6620.gml

		2023-05-05T10:51:29+0000
	Polska
	Karina Ewa Wiśniewska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




