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UCHWALA NR LXX/427/2023
RADY MIEJSKIEJ OPALENICA

7 dnia 19 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Opalenica,
w gminie Opalenica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Opalenicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgSci miasta Opalenica,
w gminie Opalenica”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opalenica — wersja ujednolicona zatwierdzona
Uchwata Rady Miejskiej w Opalenicy nr XXIX/179/2020 z dnia 23 wrze$nia 2020 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:
1) zalaczniki nr 1 1 2 — zwane dalej ,,rysunkiem”;

2) zalgceznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Opalenicy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 5 — dane przestrzenne dotyczace planu.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 5.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych nie wigkszym niz 12°

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy zkalenicg, okacie nachylenia
symetrycznych wzglgdem siebie gtownych potaci dachowych wigkszym niz 12° i nie wigkszym niz 25%

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar, w ktorym mozna
lokalizowa¢ budynki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lgczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny:

a) nadziemnych zewnetrznych S$cian budynkow w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlanej, z wylaczeniem tarasow, schodow zewnetrznych,
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b) zewnetrznych krawedzi wiat mierzonych po zewngtrznym obrysie §cian lub stupow;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

7) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalng, §ciezki zdrowia, sitownie zewnegtrzne, itp.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) na zataczniku nr 1:
a) teren ustug handlu — oznaczony symbolem 1UH,
b) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem 1KDD);
2) na zalaczniku nr 2:
a) teren drogi dojazdowej — oznaczony symbolem 2KDD,
b) teren zieleni naturalnej — oznaczony symbolem 1ZN.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkow, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem, przy czym:

a) okapy 1 gzymsy gltownych potaci dachu moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,0 m z zastrzezeniem lit. b,

b) czesci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz
parter, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejsciowe oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych moga wykracza¢ przed
nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow infrastruktury techniczne;;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojsc¢ i dojazdow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow;
3) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych:
- zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
- potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
¢) stacji paliw, punktow poboru paliw,

d) stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wliczana do okreslonej
planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 4764

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi uwzglednienie lokalizacji cato$ci obszaru objetego planem w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 9. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen dla lokalizacji obiektow budowlanych wynikajacych z potozenia terenéw 1ZN
1 2KDD w oznaczonej na rysunku strefie wystegpowania wod gruntowych na glgbokosci mniejszej niz 1,0 m
p-p-t.;

3) uwzglednienie objecia calego obszaru objetego planem miejscowym koncesja nr 14/2001/L z dnia

14.11.2017 r. na poszukiwanie irozpoznanie 76z ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze
,»Pniewy-Steszew”, waznej do dnia 14.11.2047 r.

§ 10. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wodg, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci wodociagowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen -elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
3) zaopatrzenie w gaz z urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

5) dopuszczenie:

a) robot budowlanych w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opozniajacych splyw wod opadowych, takich jak w szczegolnosci: zbiorniki retencyjne,
zbiorniki na deszczowke, beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe oraz ogrody z roslinnoscig oczyszczajagca wode
1 wiazacag wodg na dtugo w glebie,

c) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, przy czym zakazuje si¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na
terenach 1TUH 1 1ZN.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z ukladem zewng¢trznym za posrednictwem istniejgcego ukladu komunikacyjnego, w tym
znajdujgcego si¢ poza granicami planu;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 pozostatymi ustaleniami planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 - Poz. 4764

3) liczbe stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, wliczajgc miejsca w garazach, i pod wiatami na
terenie 1UH nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
b) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz handlowe.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% - dla terenu 1UH;
2) 0% - dla pozostatych terenow.
Ustalenia szczegolowe dla terenow okreslonych na zalaczniku nr 1
§ 14. Na terenie ustug handlu, oznaczonym symbolem 1UH ustala sig:
1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej:
a) budynkow mieszczgcych ustugi lub handel o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
b) budowli zwigzanych z budynkami ustugowymi lub handlowymi,
¢) wiat, w tym wiat Smietnikowych,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

e) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynku mieszczacego ustugi lub
handel;

2) wysoko$¢ budynkow ibudowli zwigzanych z budynkami ustugowymi i handlowymi — nie wigksza niz
9,0 m;

3) wysoko$¢ wiat — nie wigksza niz 5,0 m;

4) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wigeksza niz 5,0 m;

5) dachy strome lub dachy ptaskie;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?;

10) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem, rozumianej jako pas zieleni o szerokosci 5,0 m,
ztozony z rodzimych gatunkow drzew i krzewow, dostosowanych do warunkow siedliskowych, sktadajacy
si¢ w minimum 50% z roslin zimozielonych, o pokroju zwartym na catej wysokosci;

11) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi dojazdowej 1KDD.
§ 15. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD ustala sig:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia szczegdétowe dla terenéw okreslonych na zalaczniku nr 2
§ 16. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 2KDD ustala sig:
1) droge publiczng klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 17. Na terenie zieleni naturalnej, oznaczonym symbolem 1ZN ustala si¢:
1) mozliwos¢ lokalizacji:

a) zieleni,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) drogi dla pieszych, drogi dla rowerow lub drogi dla pieszych i rowerow,

d) stanowisk postojowych w formie naziemne;j,

e) urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikdéw wodnych i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu
wody, w tym zwigzanych z rzeka Mogilnica Zachodnig.

2) wysoko$¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m;

3) szeroko$¢ drogi dla pieszych, drogi dla roweréw lub drogi dla pieszych i rower6w nie mniejsza niz 2,5 m;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi 2KDD.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy. Uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Eugeniusz Wojtkowiak
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly
% MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Fady Miki  Oplricy
DLA CZESCI MIASTA OPALENICA, W GMINIE OPALENICA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
SKALA 1:500 | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY
0 10 20 30 40m OPALENICA
I

SKALA 1:10 000

mmmw GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM

USLUG, TERENY OBIEKTOW PRODUKCY JNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW, TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TEREN USLUG HANDLU

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ
Rilla

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

[EERa

Uklad wspélrzednych: uklad 2000 strefa 5
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
(licencja wydana przez Staroste Nowotomyskiego) /

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY
GtOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
- DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7- Poz. 4764

Zalgcznik nr 2 do uchwaly
% MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO R e cpac
DLA CZESCI MIASTA OPALENICA, W GMINIE OPALENICA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

SKALA 1:500 | | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
—1
0 10 20 30 0m ’ PRZESTRZEgI‘;JEEé)NIIMgQSTAI GMINY
— I ] =
= SKALA 1:10 000
A

= === GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
MIEJSCOWYM

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
USLUG

B Tereny ZIELEN, TERENY SPORTU | REKREACUI

OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

STREFA WYSTEPOWANIA WOD GRUNTOWYCH
NA GLEBOKOSCI MNIEJSZEJ NIZ 1,0M PP.T.

Uklad wspélrzednych: uklad 2000 strefa 5 OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY
Mapa zasadnicza w postaci wektorowej . GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 144
(licencja wydana przez Staroste Nowotomyskiego) - DOLINA KOPALNA WIELKOPOLSKA
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr LXX/427/2023
Rady Miejskiej w Opalenicy

z dmia 19 kwietnia 2023 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opalenica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r, poz. 5300 ze zm.) Rada Migjska w Opalenicy nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsei miasta Opalenica, w gminie
Opalenica™ ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly wniesione.
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Zalgcznik nr 4

do Uchwaly Nr LXX/427/2023
Rady Miegjskiej w Opalenicy

Z dnia 19 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Opalenicy

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2022 . poz. 503 ze zm.), Rada Migjska w Opalenicy rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora bylyby finansowane z budzetu gminy, nalezace do zadan wlasnych gminy.
§2.
1) sie, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) srodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki

Wodnej,

d) kredyt bankowy.
2) ustala sig mozliwosé wykorzystania innych Zrodel finansowania nie wymienionych
wpkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze $rodkow prywatnych.

& 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Opalenicy.
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXX/427/2023
Rady Miejskiej Opalenica
z dnia 19 kwietnia 2023 r.
Zalacznik5.gml
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