DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ’ dnla 10 maja 2023 T. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Ewa Wisniewska
Data: 10.05.2023 13:20:12

Poz. 4970

UCHWALA NR 485/2023
RADY GMINY PRZEMET

7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza
wyznaniowego w Mochach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzniejszymi  zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézniejszymi zmianami) Rada
Gminy Przemet uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza
wyznaniowego w Mochach, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet (Uchwata Nr473/2023 Rady Gminy Przemet z dnia
28 lutego 2023 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozszerzenia
cmentarza wyznaniowego w Mochach” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygni¢ecie Rady Gminy Przemet o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemet o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigacy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku i wiaty (lub ich czesci), wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,0m:
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- okapow i gzymsow na wysokos$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejs$ciami, wiatrotapys;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni budynkow i wiat (mierzonej przez
rzut poziomy ich zewnetrznych krawedzi) do powierzchni dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,

- tarasOw 1 powierzchni utwardzonych;

4) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budynki i budowle, nie bedace obiektami
liniowymi;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

6) ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci przeznaczonych do celéw konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej oraz ogodlnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, turystyki, w tym miejsc noclegowych, bankowosci,
administracji, o$wiaty, ushugi tacznosci, informacji i nauki, kultury, rekreacji i sportu, zdrowia, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U,

4) teren zabudowy produkcyjnej sktadow, magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem: P/U,

5)teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem: RM,

6) teren eksploatacji kruszywa, oznaczony symbolem: PE,
7) teren rolniczy, oznaczony symbolem: R,
8) teren cmentarza, oznaczony symbolem: ZC,
9) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL,
10) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z,
11) teren drogi publicznej — klasy gtownej, oznaczony symbolem: KDG,
12) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD,
13) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem: KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z zastrzezeniem §4 pkt 1 lit. b,
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b) nakaz uwzglednienia ograniczen zapisanych w §11 oraz nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie lokalizacji zabudowy od granic lasu,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych na terenach MN i MN/U;
2) dopuszcza si¢:

a) podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetienia wymagan minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow,

b) dla budynkow istniejacych niespelniajagcych wustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

c) dla budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalona na rysunku planu linig zabudowy, mozliwos¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowg jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

d) lokalizacje budynkéw w granicach dziatki na terenie 1MN/U,
e) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) na terenach MN, MN/U i MW zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, zwyjatkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego i pozostatych ustalen w planie;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem
w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

c) dla terendw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla terenu oznaczonego symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z pozostaltymi ustaleniami planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢ dla cmentarza parafialnego (dawniej ewangelickiego), ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, nakaz zachowania historycznego uktadu alejek cmentarnych i zabytkowych
nagrobkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
zagospodarowania terenow drog publicznych klasy glownej i dojazdowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ dla catego obszaru opracowania, ze
wzgledu na potozenie w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu: ,,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowice”, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody oraz
pozostatymi ustaleniami planu.

§ 10. 1. W =zakresie szczegétowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, zgodnie z §14 pkt 1 lit. h),
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW, zgodnie z §15 pkt. 1 lit. f),
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U zgodnie z §16 pkt. 1 lit. h),
d) dla terenow oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z §17 pkt. 1 lit. g);
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 3;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej — 1,0m;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych
50,0m i 150,0m od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastruktura elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) klasy gtownej: KDG,

b) klasy dojazdowej: KDD;
2) droge wewnetrzng: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja 1 przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie ciaglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog publicznych oraz
drog wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 6;

6) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem od strony drogi wojewodzkiej (KDG) wylacznie poprzez
istniejgce wilaczenie ul. Spokojnej (1KDD) iul. Wielenskiej (2KDD) oraz poprzez istniejace zjazdy
indywidualne, bez mozliwosci nowych wiaczen komunikacyjnych;

7) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;
i zagrodowe;j,
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b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢) 1 miejsce postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji ustugowe;j,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 200m* powierzchni uzytkowej budynku funkcji produkeyjnej,

e) 1 miejsce postojowe na kazde 500m? powierzchni uzytkowej budynku funkcji magazynowe;j,

f) 5 miejsc postojowych dla terenu ZC;

8) lokalizacje miegjsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach lub
w garazach, w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $Sciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej albo do przydomowych oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstgpnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotdéw chilonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spetniajagcych wymagania uchwaty
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego Iub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 4 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§14. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
1IMN, 2MN:

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,
b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych - nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna - nie wyzej niz 5,0 m,
g) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem §14 pkt 2 lit. a,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen tarasow i wejse,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 516,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia do 12° na maksymalnie 20% powierzchni
zabudowy budynku;

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m? kazde.

§15. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem: MW:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do trzech kondygnacji nadziemnych - nie wyzej niz 12,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna - nie wyzej niz 5,0 m,
e) geometria dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: dach ptaski o kacie nachylenia do 12°,
- dla budynkéw pomocniczych: dach ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500m? przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

g) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,
h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkdéw pomocniczych i wiat o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m? kazde,
b) placow zabaw,
¢) urzadzen sportu i rekreacji.

§ 16. W  zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala si¢:

a) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego, lub uslugowego na jednej
dzialce budowlanej,

b) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych -
nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna - nie wyzej niz 5,0 m,
g) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla budynkéw ustugowych: dach ptaski o kacie nachylenia do 12° lub stromy dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog,
dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

1) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza sig:

a) dla budynkéow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych dach ptaski o kacie nachylenia do 12° na
maksymalnie 20% powierzchni zabudowy budynku;

b) lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?
kazde.

§17. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndow lub zabudowy ustugowej,
oznaczonego symbolem: P/U:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug o$wiaty, ustug zdrowia, doméw opieki spoleczne;j,

- obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?;
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
e) wysokos¢ zabudowy: do dwdch kondygnacji nadziemnych - nie wyzej niz 9,0 m,

f) geometria dachu: dowolna,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami

h) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) urzadzen wodnych na potrzeby przeznaczenia podstawowego,

¢) placow manewrowych i montazowych,

d) instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na dachach budynkéw o wysokosci
konstrukcji do 3,5m,

e) lokalizacje wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
f) tacznikow pomigdzy budynkami,

g) dojs¢ i dojazdow.

§18. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonego symbolem: RM:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym budynek
mieszkalny nie wigkszy niz 200,0m?;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych - nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10,0 m,
- budowli rolniczych i wiat: do 10,0m,
f) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem §18 pkt 2 lit. a,

- dla pozostatych budynkéw, budowli i wiat: geometria dachu dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
g) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,
h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.

2) dopuszcza si¢:
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a) dla budynkéw mieszkalnych dach ptaski o kacie nachylenia do 12° na maksymalnie 20% powierzchni
zabudowy budynku;

b) lokalizacj¢ ustug agroturystyki, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacj¢ budowli rolniczych.

§19. W  zakresie szczegotlowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu eksploatacji kruszywa, oznaczonego symbolem: PE:

1) ustala si¢:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy - 10% powierzchni terenu, przy czym nie wigcej niz 200,0m? dla
pojedynczego budynku;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy: do 8,0m,
e) geometria dachu: dowolna,
f) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,
g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 81 9.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow biurowych, socjalnych, zwigzanych z eksploatacjg z16z,
b) budynkow pomocniczych,
¢) wiat,

d) infrastruktury sieci i urzgdzen technologicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym mig¢dzy innymi
tasmociggow, rurociggdw zwigzanych z eksploatacjg ztoz,

e) placéw postojowych i sktadowych dla maszyn i sprzetu gorniczego.

§20. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem: R:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) zachowanie iochrong istniejacych rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 95% powierzchni terenu,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,

b) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza, w szczegdlnosci takich jak: ptyty obornikowe,
zbiorniki na gnojowke i gnojowice, silosy na kiszonke, silosy na materiaty sypkie o wysokosci do
12,0m, urzadzenia melioracyjne.

§21. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem ZC ustala si¢:

1) lokalizacje  kaplicy, kostnicy, kolumbarium iinnych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem cmentarza;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,2;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) wysokos¢ zabudowy: do 8,0m;
6) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
7) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6;
8) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z §12 ust. 1 pkt 7, 8 1 9 oraz na terenie KDW.

§22. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu lasu oznaczonego symbolem: ZL:

1) ustala sig¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,
¢) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
d) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje kladek, $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow stuzacych prowadzeniu gospodarki lesne;.

§ 23. W zakresie szczegOlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu zieleni oznaczonego symbolem: Z ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 95% powierzchni terenu,
3) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéow,

4) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6,

§24. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu drogi publicznej — klasy glownej, oznaczonego symbolem: KDG ustala
si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W  zakresie szczegotlowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw drog publicznych — klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
1 miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§26. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW:

1) ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, wtym S$ciezek
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw naziemnych, w tym, obstugujacych teren ZC.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemet.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Przemet
(-) Elzbieta Wita
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Wyrys ze Studium Uwarunkowa | Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przemet
(uchwala nr 473/2023 z dnia 28 lutego 2023 roku)
skala 1:

\ A0y

B O e | GRANICA OPRACOWANIA
et

OZNACZENIA DO RYSUNKU MPZP:

T3 GRANICA OBSZARU OBJETEGO MPZP

— LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

~—Z  WYMIAR

PRZEZNACZENIE TERENOW:

[ MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNE)
[ Mw - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE)

- MN/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
LUB USEUGOWE]
- P/U - TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINED, SKEADOW, MAGAZYNOW
LUB ZABUDOWY USEUGOWE]
RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
HODOWLANYCH T OGRODNICZYCH

[ e - TEREN EKSPOLATACI KRUSZYWA
[ Rr-Teren rowniczY
[ zc- meren cMENTARZA

[ - Teren Lasu
[ z- Teren zieLent

[] oG - TEREN DROGI PUBLICZNE] - KLASY GLOWNE)
[] DD - TEREN DROGI PUBLICZNE] - KLASY DOJAZDOWE]
] Kow - TEREN DROGI WEWNETRZNE)

POZOSTALE OZNACZENIA:
m CMENTARZ PARAFIALNY (DAWNIEJ EWANGELICKI)
UJETY W WOJEWODZKIE] EWIDENCII ZABYTKOW

--M... STREFA OCHRONNA 50M OD CMENTARZA
--éZi-. STREFA OCHRONNA 150M OD CMENTARZA

OZNACZENIA INFORMACYINE:
——~~ SKRAINA KRAWEDZ JEZDNI DROGI WOJEWGDZKIE]

CALY OBSZAR ZNAIDUJE SIE W GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU:"PRZEMECKO-WSCHOWSKIT T KOMPLEKS LESNY WEOSZAKOWICE"
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 485/2023
Rady Gminy Przemet

z dnia 27 kwietnia 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY PRZEMET

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Przemegt
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 10 marca 2023 r. do 3 kwietnia 2023 r.
W dniu 16 marca 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego.

§ 2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi byly przyjmowane do dnia 19 kwietnia 2023 r.

§ 3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada
Gminy Przemgt nic podejmuje rozstrzygnigcia o sposobic rozpatrzenia wniesionych uwag,
o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Gminy Przemet

Elzbieta Wita
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr 485/2023
Rady Gminy Przemet

z dnia 27 kwietnia 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY PRZEMET

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rozszerzenia cmentarza wyznaniowego w Mochach, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Przemet
rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i w wickszosci
zagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej, przemyslowej czy teren eksploatacji
kruszywa, a takze tereny drog publicznych i wewnetrznych, nie wymaga rozbudowy nowej gminne;j
sieciowe] infrastruktury technicznej.

§2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaklada rozbudowy i modernizacji istniejgcych drog gminnych, w zwigzku z tym nie
przewiduje si¢ obcigzenia budzetu gminy z tego tytutu. W przedmiotowym planie miejscowym
drogi publiczne KDG i KDD sa wylacznie sankcjonowane w stanie istniejacym w liniach
rozgraniczajacych.

1. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w =zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Realizacje 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie $srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e¢) innych srodkéw zewngtrznych.
3) udziat inwestoro6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym
Iub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwaly budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Przemet

Elzbieta Wita
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 485/2023
Rady Gminy Przemet

z dnia 27 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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