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UCHWALA NR LV/726/23
RADY GMINY DOPIEWO

7 dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dabrowa, w rejonie ulicy Bukowskiej, dla dzialki o nr ewid. 37/5, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Dabrowa, w rejonie ulicy Bukowskiej, dla dziatki 37/5, gmina Dopiewo, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac iz
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dopiewo, zatwierdzonego uchwata Nr XV1/226/2016 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 roku ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
Taczacy obie te funkcje;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku lub wiaty;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowe;j
wynosi nie mniej niz 60%;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz
powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewn¢trzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy,
wystepy dachowe, o$wietlenie zewngtrzne;
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6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ clement systemu informacji gminnej, o$wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw i wiat w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,

b) tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow, o maksymalnej powierzchni do 5 m? na jednej dzialce
budowlanej,

c) obiektow matlej architektury,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) ogrodzen wylacznie azurowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:

a) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;,

b) ustug, dla ktoérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomu hatasu w srodowisku,
¢) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow biurowych, ustugowych, magazynowych, budynkéw gospodarczo-garazowych,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,2,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dzialki,
d) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
e) wysokosc¢ obiektow biurowych, ustugowych, magazynowych:
- maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- maksymalnie 12,0 m,
f) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
- 1 kondygnacja nadziemna,
- maksymalnie 5,0 m,
g) wysoko$¢ wiat — maksymalnie 4,0 m,

h) dowolna geometri¢ dachow,
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1) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow w ilosci:
- minimum 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
- minimum 1 stanowiska na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych,

j) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1500 m? z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow, dla ktérych dopuszcza sie dowolna
powierzchnig dzialki,

k) obstuge komunikacyjng terenu zdrogi serwisowej zlokalizowanej w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej nr 307, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingéw,

b) obiektow budowlanych uzupetniajgcych — portierni o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) kondygnacji podziemnych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego zloza wod termalnych
,» Larnowo Podgorne GT-1” (numer ztoza 15707).

§ 10. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
ustala sig:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki — 1500 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej wraz zich strefami ochronnymi oraz urzadzen melioracji, wtym pasa technologicznego
napowietrznej przesytowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV relacji Plewiska — Pita
Krzewina i relacji Plewiska — Czerwonak — Patnow zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody
dla lotniska Poznan — Lawica;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaréOw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2) lit. b),
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem stosowania
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢:
a) roboty budowlane w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekle,

c) lokalizacje stacji transformatorowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 13. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia § 2 pkt 4, § 4 pkt 2 lit. b), lit. ¢) i lit. ), zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart.37a ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala sie stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenow
objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W MIEJSCOWOSCI
DABROWA, W REJONIE ULICY BUKOWSKIEJ, DLA DZIALKI O NR EWID. 37/5, GMINA DOPIEWO

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr LV/726/2023
Rady Gminy Dopiewo z dnia 24 kwietnia 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego zdnia ............ccccocovniiircrnnnnl)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dopiewo
Skala 1:10 000

P tereny obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow

Pochodzenie uzytego materiatu panstwowego zasobu gedezyjnego i kartograficznego:
n granica obszaru objetego planem Powiatowy Osrodek Dokumentacji geodezyijnej i kartograficznej w Poznaniu
Uktad wspétrzednych: PL2000 strefa 6

OBJASNIENIE UZYTYCH OZNACZEN

b |
J granica obszaru objetego planem
—

linie r iczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren uslug
,IA pas technologiczny napowietrznej przesylowej linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV

A A

Obszar objety planem poloZony jest w granicach udokumentowanego
zloza wad termalnych "Tarnowo Podgdrme GT-1" (numer zloza 15707)

10 20 30 40 50m
— — w—

SKALA 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LV/726/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowos$ci Dabrowa, w rejonie ulicy
Bukowskiej, dla dzialki o nr ewid. 37/5, gmina Dopiewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastgpuje:

W trakcie procedury planistycznej, podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
w dniach od 20 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r. oraz w terminie zbierania uwag, tj. do
dnia 28 lutego 2023 r., do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga, stad nie zachodzi
potrzeba rozstrzygania o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LV/726/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY DOPIEWO

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Dabrowa, w rejonie ulicy Bukowskiej, dla dziatki
o nr ewid. 37/5, gmina Dopiewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Dabrowa, w rejonie ulicy Bukowskiej, dla dzialki o nr ewid. 37/5, gmina
Dopiewo nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy. Teren objgty ustaleniami planu jest w wystarczajacym
zakresie uzbrojony w media oraz posiada dost¢p do drogi publiczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/726/23
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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