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UCHWALA NR LV/729/23
RADY GMINY DOPIEWO

7 dnia 24 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skérzewo
i Dabrowa, w rejonie ulic Batorowskiej i Nektarowej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 z pézn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dopiewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skorzewo
i Dabrowa, w rejonie ulic Batorowskiej i Nektarowej, gmina Dopiewo zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz
nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo,
uchwalonym uchwatg Nr XV1/226/16 Rady Gminy Dopiewo z dnia 29 lutego 2016 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zafgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3,

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu - zalgcznik nr 4,
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorej ustala si¢
usytuowanie budynkéw oraz budowli rolniczych z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni
i spocznikow oraz na odlegto§¢ nie wigkszg niz 1,5 m, okapow, gzymsoéw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zajeta budynkami, przy czym
powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewngtrznych krawedzi $cian do
powierzchni dziatki;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o§wiatowe;j,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrgbnymi;
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony symbolem 1WS-3WS
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R-4R;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN-4ZN;
4) teren wodociagdw, oznaczony symbolem IW;
5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszczenie na terenie objetym planem, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem R, lokalizacji
szyldow wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajgcej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej
powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?;

2) dopuszczenie na terenie objetym planem, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem R, lokalizacji
tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m i o maksymalnej tacznej powierzchni na jedne;j
dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej
tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m?.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

§ 6. W zakresie terend6w wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury obejmuje si¢ obszar zewidencjowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji
zabytkow pod nr AZP 52-26/60, AZP 52-26/147 i AZP 52-26/148 gdzie ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska archeologicznego;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog,
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztatltowania krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terendw 1R, 2R, 3R, 4R, ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

1) ustala si¢ rolniczy sposdb zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 99% powierzchni terenu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budowli rolniczych: plyt obornikowych, siloséw o wysokosci do 10,0 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dojs¢ i dojazdow do pol,
¢) urzadzen melioracyjnych,
d) stawow 1 zbiornikdéw wodnych o powierzchni do 1,0 ha i glebokosci do 3,0 m,

e) zieleni naturalnej i urzadzone;j,
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f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

5) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) miejsc postojowych;
b) budynkow, wiat oraz budowli rolniczych niewymienionych w pkt 4) lit a).

2. Dla terenéw 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4), 5) 1 6);

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej i tak:,

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow oraz $ciezek pieszo-rowerowych.

3. Dla terenow 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3), 4) 1 5);

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow.

4.Dla terenu IW ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektoéw budowlanych, w tym sieci iurzadzen technicznych, zwiazanych z infrastrukturg
wodociggowa;

2) dopuszczenie robot budowlanych pod warunkiem zachowania ustalen planu i zgodnosci z przepisami
odrgbnymi;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,00 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

6) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych — 8,0 m;
7) geometri¢ dachow — dachy dowolne;
8) minimum jedno miejsce postojowe, z uwzglednieniem §13 ust. 3).

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. Nie ustala si¢ szczegdétowych zasady i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢
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1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania wszelkich ograniczen w zwigzku z potozeniem calego obszaru objetego planem
w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, w strefie ograniczonej
wysoko$ci zabudowy wokot lotnisk i lotniczych urzadzen naziemnych oraz radaréw meteorologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania wolnych od zabudowy pasow technologicznych linii elektroenergetycznej 15kV;

4) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z wystepowania, na cze$ci terenu objetego planem
zgodnie z rysunkiem planu, stref ochronnych ujecia wody podziemnej Dabrowka-Wysogotowo, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD — 2KDD, o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR-2KR

2) obstluge komunikacyjna terendw z drog dojazdowych KDD oraz zterendow komunikacji drogowe;j
wewnetrznej KR,

3) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi

4) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na terenach drog, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

5) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) podiaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociagowej, z dopuszczeniem na terenach oznaczonych
symbolem R realizacji wilasnych uje¢ wod na potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolniczej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasilanie w energig¢ elektrycznag z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;
11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr LV/729/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Skorzewo i Dabrowa, w rejonie ulic
Batorowskiej 1 Nektarowej, gmina Dopiewo.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 07 lutego 2023 r. do 01 marca 2023 r. Termin sktadania uwag zostat
wyznaczony na dzien 16 marca 2023 r. W przedmiotowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr LV/729/23
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 24 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DOPIEWO

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Skorzewo 1 Dabrowa, w rejonie ulic Batorowskiej 1 Nektarowej, gmina Dopiewo,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Dopiewo rozstrzyga co
nastgpuje:

§1. Sposdb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

I.
2.

Na obszarze objetym opracowaniem planu projektuje si¢ gminne drogi publiczne.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢c beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
na podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy Dopiewo, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmin
— uczestnikow Zwigzku Migdzygminnego ,,Centrum Zagospodarowania Odpadow —
SELEKT” oraz z przepisami odrgbnymi.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac¢ si¢ beda poprzez:

I.
2.

Wydatki z budzetu gminy.

Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

¢) innych srodkow zewngtrznych.

Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/729/23
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 24 kwietnia 2023 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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