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UCHWALA NR XL1/368/2023
RADY GMINY MIEDZICHOWO

7 dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r., poz.40ze zm.) w zwiazku zart.34ust. 6, art.37ust.31iust.41art. 68 ust. | ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344) Rada Gminy Miedzichowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Miedzichowo do nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. llekro¢ w uchwale mowa o:

a) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci zabudowane lub niezabudowane, a takze ich
cze$ci stanowigce wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Miedzichowo lub w odniesieniu do ktorych Gmina
Miedzichowo jest uzytkownikiem lub wspotuzytkownikiem wieczystym,

b) zbyciu nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zbycie odplatne inieodptatne atakze oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zbycie
udziatow we wspotwiasnosci lub w prawie uzytkowania wieczystego,

¢) obrocie nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz, zamiang, oddanie w uzytkowanie wieczyste,
w najem lub dzierzawe, uzyczenie, wnoszenie jako wktadu niepieni¢znego (aportu) do spoélek, a takze
obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi,

d) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. 22023 r., poz. 344).

§2.1. Zgoda Rady Gminy Miedzichowo na nabycie, zbycie, zamian¢ nieruchomo$ci lub prawa
uzytkowania wieczystego oraz wydzierzawianie inajem nieruchomosci wymagana jest jezeli cena ustalona
zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy lub warto$¢ praw — przed zastosowaniem ewentualnych bonifikat - przekracza
kwote 100.000,00 zt netto (stownie ztotych: sto tysigcy 00/100).

2. Zgoda Rady Gminy Miedzichowo wymagana jest takze gdy:
a) nabycie nastgpuje w drodze darowizny badz pod innym nieodptatnym tytutem,

b) jezeli nieruchomo$¢ obcigzana jest ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi ci¢zarami lub
obowigzkami, ktore w sposob oczywisty ograniczajg lub przewyzszajg przysporzenie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 5090

3. Nabywanie, zbywanie i obcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i najem winno odbywac si¢
z zachowaniem szczegolnej staranno$ci w gospodarowaniu mieniem .

4. Nie dopuszcza si¢ do obrotu na okres dtuzszy niz trzy lata nieruchomosci w przypadku:

a) toczacego si¢ postgpowania administracyjnego a takze sadowego, dotyczacego prawidlowosci nabycia
nieruchomosci przez Gming Miedzichowo lub o zwrot nieruchomosci,

b) istnienia roszczen wynikajacych z Kodeksu cywilnego i innych przepiséw prawa.

Rozdziatl 2.
Zbycie nieruchomosci

§ 3. Nieruchomosci sa zbywane w drodze przetargu, chyba ze ustawa, niniejsza uchwata lub inne przepisy
prawa stanowia inaczej.

§ 4. 1. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

a) przeznaczone na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te
beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sig
w calo$ci na dziatalnos¢ statutows,

b) sprzedawane na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na
10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe.

2. Zwolnien, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢
wigcej niz jeden podmiot spetniajgcy powyzsze warunki.

Rozdzial 3.
Nabycie nieruchomosci

§ 5. 1. Przedmiotem nabycia moga by¢ nieruchomos$ci niezb¢dne na realizacje zadan wilasnych gminy,
a takze na realizacje celow publicznych.

2. Powierzchnia icena nieruchomos$ci oferowanej gminie, zostaje ustalona w drodze negocjacji
prowadzonej przez Wojt Gminy Miedzichowo z oferentem.

3. Naleznos$¢ za nabywana nieruchomos$¢ moze by¢ placona jednorazowo lub w ratach, ktérych wysokos¢
1 termin ptatnosci jest ustalony w akcie notarialnym.

Rozdzial 4.
Zamiana nieruchomosci

§ 6. W celu realizacji zadan wlasnych gminy dopuszcza si¢ zamiang¢ nieruchomosci na nieruchomosci
stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych lub oséb prawnych przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nieruchomosci zakwalifikowane do zamiany podlegaja wycenie przez rzeczoznawce majatkowego,

b) w przypadku nierownej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej wysokos¢ réwna
jest roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci,

¢) zaptata r6znicy na rzecz Gminy Miedzichowo nast¢puje najpozniej do dnia podpisania aktu notarialnego.

Rozdziat 5.
Obciazenie nieruchomosci

§ 7. 1. Obciagzenie nieruchomosci stuzebnosciag i1 uzytkowaniem moze nastgpi¢ bez zgody Rady Gminy
Miedzichowo jezeli:
a) ustanowienie tych praw nastepuje dla potrzeb doprowadzenia lub odprowadzania wody, pary, pradu lub dla
potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen przesylowych,

b) jest podyktowane potrzebg wykorzystania nieruchomosci na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
lub innych celow publicznych,

c) jest to niezbedne dla poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiedniej oraz dla celow
wynikajacych z niezb¢dnych regulacji prawnych.
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2. Obcigzenie nieruchomosci shuzebnos$cig i uzytkowaniem nastepuje odplatnie, chyba Zze odrebne przepisy
stanowig inaczej.

Rozdzial 6.
Dzierzawa i najem nieruchomosci lub ich czeSci na okres przekraczajacy trzy lata oraz na czas
oznaczony do 3 lat, gdy strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢

§ 8. 1. Umowy dzierzawy lub najmu mogg by¢ zawierane na czas okreslony, lub nieokreslony przy
uwzglednieniu przewidywanego okresu niewykorzystywania nieruchomo$ci dla realizacji zadan Gminy
Miedzichowo.

2. Umowa winna m.in. zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy Gminy Miedzichowo pod
wzgledem przychodow, nalezytej dbalosci o nieruchomo$¢, atakze okreslaé sposob korzystania
z nieruchomosci, tryb i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczenia ewentualnie poczynionych naktadow.

§ 9. Wybor dzierzawcy lub najemcy nastgpuje w drodze przetargu lub negocjacji.
§ 10. Negocjacje stosuje sie w przypadku wydzierzawiania lub najmu:
1) na cele publiczne w rozumieniu ustawy,
2) jednostkom samorzadu terytorialnego lub Skarbowi Panstwa,
3) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, ktory spetnia tacznie nastgpujace przestanki:

a) dzierzawit lub najmowat nieruchomos$¢ przez okres co najmniej 10 lat; do okresu tego wlicza sie
wszystkie okresy objete zawartymi umowami,

b) zabudowa nieruchomosci ma charakter staly, a nieruchomo$¢ zostala zabudowana na podstawie
pozwolenia na budowg,
4) gdy dwa kolejne przetargi nie wylonily dzierzawcy lub najemcy.

§ 11. Wydzierzawienie lub wynajecie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej jest mozliwe wylacznie
przy zawieraniu kolejnej umowy na czas oznaczony do 3 lat, ktérej przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.
W przypadku zainteresowania 0sob trzecich Wéjt Gminy powinien przeprowadzi¢ przetarg.

Rozdzial 7.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 12. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przystuguje nastepujacym osobom:
1) najemcom lokali mieszkalnych, z ktorymi stosunek najmu nawigzany zostal po dniu 12 listopada 1994 r.,
2) najemcom lub dzierzawcom lokali innym niz mieszkalne, spelniajacym nastepujace kryteria tacznie :

a) najemca lub dzierzawca zajmuje lokal przez okres co najmniej 5lat do dnia sporzadzenia wykazu,
o ktorym mowa w art. 35 ustawy,

b) najemca lub dzierzawca nie zalega na dzien sporzadzenia wykazu, o ktdrym mowa wyzej, z zaptata
podatkéw oraz czynszu lub innych optat wobec Gminy Miedzichowo,

3) najemcom lokali pozostajacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych gminy, niezaleznie od daty
nawigzania stosunku najmu, jezeli lokale sg tym jednostkom zbegdne, przed dniem sporzadzenia wykazu,
o ktorym mowa w art. 35 ustawy, kierownik jednostki zobowigzany jest sporzadzi¢ pisemng opini¢
w przedmiocie celowosci zbycia lokalu.

Rozdzial 8.
Bonifikaty

§ 13. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy cene¢ lokalu wraz z udzialem w gruncie,
ustalong zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy obniza si¢ o:

1) 80% przy pierwszej jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynku, lub lokalu w ten sposob, ze
Gmina po sprzedazy lokalu nie bedzie juz wiascicielem Zzadnego lokalu w tym budynku, oraz gdy zaptata
nastepuje jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu;

2) 75% przy sprzedazy lokali, o ktérych mowa w ust. 1 z roztozeniem ceny sprzedazy na raty;
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3) 70% przy sprzedazy pojedynczych lokali w budynku, w ktorym juz wczesniej nastapita sprzedaz chociazby
jednego lokalu, oraz gdy zaptata nastepuje jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu;

4) 65% przy sprzedazy lokali, o ktorych mowa w ust. 3 z rozlozeniem ceny sprzedazy na raty.

2. Do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego prawa wilasnosci nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust. 1.

3. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za
ceng ustalong w drodze przetargu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Rada Gminy Miedzichowo moze zazada¢ w kazdym czasie informacji o stanie gospodarowania
zasobem nieruchomosci.

2. Wéjt Gminy Miedzichowo przedstawi Radzie Gminy Miedzichowo informacje, o ktorej mowa w ust. 1,
w ciagu dwoch miesiecy od dnia podjecia przez Rade stosownego ustalenia.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miedzichowo..
§ 16. Tracg moc:

1) uchwata Nr XIII/109/2008 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 24 wrze$nia 2008 roku w sprawie zasad
nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy
niz trzy lata (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z2008r.
nr 194 poz.3226),

2) Traci moc uchwata Nr XXVII/204/2010 Rady Gminy Miedzichowo z dnia 23 czerwca 2010 w sprawie
warunkow udzielenia oraz wysokosci stawek procentowych bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci
(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2010 r. nr 170 poz.3205).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Tadeusz Kolecki
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