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UCHWALA NR LXXI.612.2023
RADY GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE

7 dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
722023 r. poz.40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 172 ze
zmianami) Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce na lata 2023-2027 w brzmieniu zalacznika nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XLI1.311.2017 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 29 wrze$nia
2017 roku w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018-
2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
(-) Tadeusz Orzechowski
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Zatacznik do uchwaly Nr LXX1.612.2023
Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
z dnia 28 kwietnia 2023 roku

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY I MIASTA NOWE SKALMIERZYCE
W LATACH 2023 -2027
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegolnych latach

§1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza budynki mieszkalne bgdace wlasnodcia
1 w administracji Gminy 1 Miasta Nowe Skalmierzyce:

1) Miasto
Lp. Adres budynku Stan Ho&¢ mieszkan Powierzchnia
prawny uzytkowa w m?*
1 Ul Jana Pawia IT 2 wlasnose 7 296,23
2 UL 29 Grudnia 1 whasnos 8 466,80
3 Ul. 29 Grudnia 2 m'l"":f;;::i:a 1 29.44
4 UL 29 Grudnia 3 whasnogt 10 464,69
5 UL 29 Grudnia 12 m}’;’:ﬂ:’g‘::’;&a 1 21,10
6 Ul. 29 Grudnia 16 Wspolnota 1 49,70
mieszkaniowa
7 Ul 3 Maja 1 m:’::fﬂ::‘:::d 2 105,76
8 Ul 3 Maja 2 wlasnose [ 271,79
9 | UL3Maja7 Wipdinota 3 121,50
10 | UL 3 Maja 9 m'l’“:‘ﬂ:::‘,;u 2 74,90
11 | UL 3 Maja 20 whasnosd 6 184,39
12 | UL 3 Maja 26 sammaistmy 3 205,98
posiadace
13 | UL 3 Maja 28 samoistny 8 387,60
- posiadac?
14 Ul 3 Maja 32 whasmoi 3 235,99
15 ul. Mickiewicza 2 m‘:’:ﬁ:::d 2 58,64
16 | Ul Mickiewicza 3 whasnose 2 118,20
17 | UL Mickiewicza 4 m:’::i’;g:"::d 2 134.37
18 | UL Mostowa la whisnose 3 121,40
19 | Ul Mostowa 6 whignpid 1 34,50
20 | Ul Kaliska 2 wlasnoié 7 298.24
21 | UL Kaliska 4 wlasnoié [ 238,93
22 | Ul Kaliska 29 whisnost 2 96.83
23 | Ul Kaliska 33 whsnosd 6 302,84
24 | Ul Kaliska 36 whasnosé 24 v v oo s 1.119,51
25 | Ul Kaliska 38 whisnos R —— 409,62
26 | Ul Kaliska 54 wiasnosé 2 161,50
27 | Ul Kamienna 7 Wepdinola 2 71,32
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28 Ul Kosciuszki 6 whisnos | 47.41
29 | Ul Kosciuszki 14 Wspdlnota 1 49.90

mieszkaniowa

30 Ul Kosciuszki 16 m‘::ﬁ’:ﬁ:d 88,80
31 | Ul Wyszynskiego 10 “:‘;:;:: 16 815,24
32 | UL Lipowa 2 whisnosé | 47,99
33 Ul Lipowa 11 whasnos¢ 1 45,60
34 | UL Mostowa 3 _Wepdinoa 2 93.35
35 | Ul. Mostowa 7 wlasnosé 1 4375
36 | UL Mostowa 12 wiasnose 1 44,90
37 Ul Polna 15 whasnoié 5 248 31
38 Ul Polna 17 whasnosc 20 inajern socialny tokaluh 564.96

RAZEM 177 817198
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2) Gmina
Lp. Adres budynku Stan prawny Tosé Powierzchnia
mieszkan uzyvtkowa w m?
1 Boczkow ul. Skalmierzycka 29 wilasnosc 1 64,08
2 Boczkow ul. Skalmierzycka 37 wlasnosc 1 74,57
3 Boczkow ul. Skalmierzycka 39 whasnosé 1 44,64
4 Boczkow ul. Topolowa | wilasnosc 3 187,79
) Czachory 4 wlasnosé 3 9386
6 Czachory 3 wlasnosé 1 35.80
7 Gloski 1 wlasnosé e — 167.25
lokaku)
3 Kotowiecko ul, Kaliska 8 wiasnosc 4 194,00
9 Kurdow 15 wiasnosc 3 155,10
10 Kurow 16 wlasnosé 2 82.28
11 Miedzianow 4 wlasnosé 3 151,75
12 Miedzianow 5 wlhasnosé 2 151.67
13 Maczniki ul. Palacowa 9 wlasnosc T w o oy 217.26
alu)
14 | Ociaz ul. Koscielna 7 wilasnosé 1 34 41
15 Ociaz ul. Parkowa 36 wlasnosé ST — 310,62
lokabu)
16 | Ocigz ul. Wiejska 8 wlasnosé 4 14935
17 | Ociaz ul. Wigjska 10 wlasnosé 1 67.97
18 | Ociaz ul. Wiejska 14 wlasnos¢ 5 252,50
19 Skalmierzyce ul. Podkocka 3 wilasnosé 3 151.90
20 Skalmierzyce ul. Podkocka 4 wlasnosc 2 122.06
21 Skalmierzyce ul. Ostrowska 16 wlasnosc 1 31,03
22 | Strzegowa 56 Skarb Panstwa 1 88,93
23 | Strzegowa 57 Skarb Panstwa 2 71,01
24 | Strzegowa 58 Skarb Panstwa 3 154,71
25 | Strzegowa 59 Skarb Panstwa 3 163.49
26 | Trkuséw ul. Kaliska 54 wilasnosé 4 123,08
27 | Trkuséw ul. Srodkowa 25 wilasnosc 3 115.36
28 | Wegrv ul. Bursztynowa 16 wlasnosc 3 150,66
29 | Wegrv ul. Bursztynowa 18 whasnos¢ 6 259,72
30 | Wegry ul. Bursztynowa 21 wihasnosc 6 287.35
31 Wegry ul. Bursztynowa 24 wlasnosc 3 189.76
32 | Zakowice 13 whasnosc 4 146,98
Razem 926 4 490,94
Gmina 96 4 490,94
Miasto 177 8171,98
Ogdlem 273 12 662,92
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§2. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w poszezegilnych latach

Prognozuje sig, ze wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach zmieni sig
w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych oraz budowy budynku wielorodzinnego.

Prognozuje si¢ sprzedaz dwoch lokali rocznie

L.p. Rok Lokale mieszkalne
1 2023 271
2 2024 269
3 2025 267
4 2026 265
5 2027 263

Planuje sig budowe budynku wielorodzinnego

L.p. Rok Adres Liczba lokali

1 2023 -2025 | Budowa budynku komunalnego 50
wielorodzinnego

§3. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1.

ed

Obowigzkiem Gminy jest:

Zapewnienie najmu socjalnego lokalu dla osob wobec ktorych sad orzek! takie

uprawnienie w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu (art. 14 ust | ustawy o ochronie

praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego

(tJ. Dz.U. z 2022r,, poz, 172 ze zmianami).

Wskazanie tymczasowego pomieszezenia dla oséb wobec ktorych sad nie orzekt

uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, w przypadkach, o ktorych mowa w art. 25¢

ustawy.

Zapewnienie mieszkan rodzinom o niskich dochodach.

Zapotrzebowanie mieszkaniowe na dzien 31.12.2022 1.

1) 67 wnioskodawcow uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego,

2) 14 wnioskodawcow uprawnionych do otrzymania najmu socjalnego lokalu (w tym

dwoch wnioskodawcow z tytulu orzeczonego wyroku eksmisyjnego),

Prognozuje sig, ze w latach 2023-2027 lista 0sob oczekujacych na lokal mieszkalny

wzrosnie $rednio o 10 wnioskodawcow rocznie, natomiast lista osob oczekujgeyeh na

najem socjalny lokalu wzrosnie $rednio o 3 wnioskodawedw rocznie.

Pozyskanie czesci mieszkan nastapi w ramach:

1) naturalnego ruchu ludnosci, tzn. w wyniku przeprowadzonych eksmisji, zgonu
najemcy, dobrowolnego zdania lokalu,

2) utworzenia nowych lokali (budowa, adaptacja, modernizacja budynkow)

3) nabycia lokali lub budynkéw (w drodze zasiedzenia, kupna).

Zgodnic 7z art. 18 ust 5 ustawy w przypadku nie dostarczenia przez Gming lokalu

Z najmem socjalnym osobie uprawnionej do jego otrzymania na podstawie

wyroku sadowego, wlascicielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyplatg

odszkodowania na podstawic art. 417 ustawy z dnia 23.04.1964r. — Kodeks cywilny

(Dz.U. z 2020r., poz. 1740 ze zmianami).
W zwiazku z powyzszym konieczne jest zapewnienie lokali na najem socjalny, srodkéw
finansowych na realizacje roszezen odszkodowawczych.
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§4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

1.

Szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z elementow zarzadzania
substancja mieszkaniowa. Pelna wiedza o stanie technicznym budynkow pozwala na
racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukeji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéh
podpiwniczenia, sposab uzytkowania przez mieszkancow.,
Poprawy wymaga stan dachow, instalacji elektrycznych,
kanalizacyjnych, instalacji centralnego ogrzewania.

Prace remontowe przeprowadzane beda sukcesywnie w ramach posiadanych srodkow
finansowych.

Gmina 1 Miasto Nowe Skalmierzyce dysponuje starym zasobem mieszkaniowym.
Powstajaca od lat tzw, luka remontowa jest tak duza, ze jej catkowite usunigcie jest w
praktyce nieosiagalne. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda
prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw, modernizacji
1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego,

instalacji wodno-

Liczba budynkow wg lat, w ktorych zostaly wybudowane:

Lata budowy

Do 1900

1901-1945

1946-1965

1966-1985

1986-2007

Liczba
budynkéw

42

22

5

Yo

60

34

1.4

7.1

6. Warunki sanitarno-socjalne zasobow mieszkaniowych /wyposazenie lokali
mieszkalnych/:

cO | CO Ogrzewanie | Lazienka/ | we Instalacja Insalacja Instalacja
gazowe | piecowe WC wspdlne wodociagowa/ wodociggowal wodociggowa
lub na szambo kanalizacja
ZEWNJrZ
budynku
4 64 205 271 2 78 195 273
% | 2344 75,09 99,27 0,73 28.57 71.43 100
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Rozdzial 1T
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow zasobu mieszkaniowego,
§5. Analiza potrzeb remontowych

1. Potrzeby w zakresie remontow 1 modernizac)i budynkow oraz lokali mieszkalnych
nalezacych do zasobu Gminy okredlane sa na podstawie stanu technicznego budynkdw
wynikajacego z przegladow technicznych, ekspertyz, opinii technicznych, wizji
lokalnych.

2. Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy przedstawiajg zroZznicowany poziom
wyeksploatowania. Ich znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne oraz niski standard
wyposazenia majg wplyw na wysokosé kosztow remontu 1 eksploatacyi.

3. Priorytetowym celem polityki remontowej jest:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa osob przebywajacych w budynkach, poprzez
realizowane remonty (instalacje elektryczne, gazowe, wodociagowe, kanalizacyjne,
przewody kominowe),

2) remonty i modernizacja budynkow (docieplenie, izolacja, dachy, likwidacja
wspolnych weztow sanitarnych),

3) zmiana systemu ogrzewania na niskoemisyjne,

4) remont wolnych lokali mieszkalnych oraz podwyzszanie ich standardu

wyposazenia, (dobudowa lazienck, zmiana systemu ogrzewania),

5) przystosowanie lokali do osob niepetnosprawnych,

6) biezace naprawy: schodow, zadaszen, instalacji elektrycznej, wodociagowe;j,

kanalizacyjne;j itp.

4, Zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa budowlanego, budynki objete sa
okresowymi przegladami budowlanymi:
1) przeglady roczne oraz pigcioletnie,
2) roczne przeglady kominiarskie,
3) roczne przeglady gazowe,
4) pigcioletnie przeglady elektryczne.

§6. Plan remontow

1. Plan remontéw i modernizacji budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy /w tys. zb/.

L.p. | Rodzaj robot Rok 2023 | Rok 2024 | Rok 2025 | Rok 2026 | Rok 2027
Remonty
kominow
1 i wymiana 500 100 100 50 E
pokryé

dachowych
2 | Remonty klatek 100 50 - - -
schodowych
3 | Remonty lokali 300 300 200 200 200
mieszkalnych
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4 | Budowa budynku 200 3000 3000 - -
komunalnego
5 | Modernizacja
inst. wod.-kan. 60 60 60 60 60
i grzewczych
6 | Usuwanie 50 50 50 50 50
skutkdw awarti
RAZEM 1210 3560 3410 360 310
2. Dopuszeza sig mozliwos¢ zawarcia umowy na wykonanie na koszt najemcy remontu
lokalu, ktorego zakres 1 warunki okreslone zostana w umowie, bez prawa zadania przez
najemcg zwrotu poniesionych naktadéow.
3. Dzialania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkow  wspdlnot

mieszkaniowych z udziatem Gminy, wynikaja z plandow gospodarezych oraz przegladow
technicznych budynkow przeprowadzanych na zlecenie wspolnot mieszkaniowych
i podejmowane sa na podstawie uchwatl podejmowanych przez wspolnoty mieszkaniowe,

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 — 2027

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych prowadzona jest na podstawie uchwaly
Nr XXXV/236/98 Rady Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 18.06.1998 roku w sprawie
zbywania lokali mieszkalnych, nieruchemosci gruntowych i ich nabywania oraz udzielania
bonifikat. Zbywanie lokali mieszkalnych nastgpuje w trybie bezprzetargowym na rzecz
dotychezasowych najemcow.

2. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest:

1) dazenie do wyjscia ze wspolnot mieszkaniowych,

2) obnizenie kosztow utrzymania rozporoszonego zasobu mieszkaniowego,

3) zmniejszenie obciazenia Gminy z tytulu skladek na utrzymanie czgéci wspolnych
nmieruchomosci.

3. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na najblizsze lata przedstawia sig nastepujaco:

Rok | Wyszczegolnienie Planowana sprzedaz
/migjscowose/ lokali /szt./
2023
Nowe Skalmierzyce 2
2024
Nowe Skalmierzyce 2
2025
Nowe Skalmierzyce 1
Ociaz |
2026 | Nowe Skalmierzyce 1
Ocigz 1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 5360
2027 | Nowe Skalmierzyce 1
Ociaz 1
10

§7.

1.

wh

10.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu

Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zrownowazenia kosztow zwiazanych
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy z przychodami z tytulu czynszu najmu
lokali mieszkalnych. Jednak wplywy z optat za zajmowane lokale nigdy nie zbilansuja
niezbednych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem zasobu, z uwagi m. in. na stawki
czynszu za najem socjalny lokali, czy zaleglosei we wnoszeniu optat za lokale.

W lokalach wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu za 1
m’® powierzchni uzytkowej lokali ustala w drodze zarzadzenia Burmistrz Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce.

Wysokos¢ czynszu za najem 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka
czynszu ustalona w oparciu o zasady okreslone w art. 7 1 art. 8 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, z uwzglednieniem wskaznikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich
wartosc uzytkows.

Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu za uzywanie lokalu w skali roku nie
przekroczy 3 % wartodci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, ustalanego przez Wojewode Wielkopolskiego jest
zasadna.

Podwyzszanie czynszu nie czg¢scie] niz co roku,

Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek, nie moze by¢ mniejsza

niz 50 % stawki bazowej czynszu.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od
wlasciciela, tj. oplat za dostawe energii cieplnej, wody, nieczystosci statych i ptynnych
w przypadku gdy najemca lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawca ustug.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1) czynsz za lokal mieszkalny

2) czynsz za najem socjalny lokalu

Czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1) brak gazu - 5%
2) brak centralnego ogrzewania /CO/ - 5%
3) brak tazienki - 5%
4) potozonych na terenic wigjskim - 5%

Czynniki podwyzszajace stawkg bazowg czynszu:

1) lokale w budynkach wybudowanych po 31.12.2020r, +15%

2) lokale w budynkach jednorodzinnych + 10%

3) lokale w budynkach z winda (od pierwszego pietra wzwyz) +10%

. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu rowna bedzie 50 % najnizsze) stawki w

zasobie mieszkaniowym, ustalongj na podstawic stawki bazowej czynszu. Dla

9



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11-

Poz. 5360

12.

14.

ustalenia czynszu najmu socjalnego lokalu nie bedg stosowane czynniki
podwyzszajace 1 obnizajace stawke czynszu.

Zarzadzeniem nr ROiSP.0050.136.2021 Burmistrza Gminy i Miasta Nowe
Skalmierzyce z dnia 5 listopada 2021r. ustalono stawkg¢ bazowa czynszu za 1m?*
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci 4,21 zt oraz stawkg czynszu
za lm? powicrzchni uzytkowej najmu socjalnego lokalu w wysokosci 1,63 zt.

. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu

co miesige uiszezaé odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki obowigzywalby
najemcg danego lokalu,

Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest takze uiszczac niezaleine od wilasciciela
oplaty zwiazane z eksploatacja lokalu ( woda, nieczystosci stale, ptynne, centralne
ogrzewanie).

. Warunki obnizania czynszu

Gmina obejmuje ochrong przed skutkami wzrostu oplat mieszkaniowych lokatorow
uzyskujacych najnizsze dochody, poprzez zastosowanie obnizek czynszu.

Obnizka czynszu nie dotyczy najmu socjalnego lokalu.

Obnizki czynszu nie stosuje si¢ w przypadku przekroczenia powierzchm lokalu
mieszkalnego w przeliczeniu na liczbe cztonkow gospodarstwa domowego:

1) 50m? dla jednej osoby

2)  25m?® dla kazdej nastepnej osoby.

Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcom, ktorzy

1) posiadaja zadluZenie o oplatach z zajmowany lokal

2)  podnajmuja w czgscl lokal mieszkalny.

Dofinansowane do czynszu

Ustawa z dnia 21 czerwea 20011, o dodatkach mieszkaniowych wprowadzita mozliwosc
swiadczenia pienieznego wyplacanego przez Gming majacego na celu dofinasowanie
do wydatkéw mieszkaniowych ponoszonych w zwigzku z zajmowaniem lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszKaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach

§9. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy:

1. Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci.

2. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

3. Biezace administrowanie nieruchomodciami.

4, Utrzymanie nicruchomodci  w  stanic  niepogorszonym, zgodnie z g
Z przeznaczenien.

5. Uzasadnione inwestowanie w nieruchomosei.

6. Lokale mieszkalne skladajace si¢ na mieszkaniowy zasob gminy zlokalizowane sa
zarowno w budynkach bedaeyceh w catodcel whasnogcia komunalng, jak i w budynkach
w  ktorych cze$¢ mieszkan zostala sprzedana dotychczasowym najemcom.
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W budynkach bedacych w catosci wlasnodeia komunalna, funkcje administratora
i zarzadey jednoczesnie petni Urzad Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce.

. W budynkach w ktorych sprzedano co najmniej jeden lokal z mocy prawa powstaja

wspolnoty mieszkaniowe, ktore zarzadzane sa przez zarzady wspolnot
mieszkaniowych, dziatajagcych w oparciu o ustawg z dnia 24 czerwca 1994r. o
wiasnosci lokali /Dz.U. z 2021r. poz. 1048 tj./

. Najemcy mieszkan komunalnych z tytulu zajmowanego lokalu placa czynsz

uzalezniony od standardu i funkeji mieszkania. Stawki czynszu naliczane sa zgodnie
z niniejsza uchwaty, zarzadzeniem Burmistrza Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
i obowigzuja na terenie calej Gminy. Przewiduje sie, Ze w kolejnych latach w
zwiazku z prowadzong sprzedaza mieszkan, ilos¢ budynkow i mieszkan ulegnie
zmnigjszeniu.

. Docelowo nie przewiduje sie zmian w zakresie gospodarowania i zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

§10. Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1. wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzvtkowe,
2. $rodki z budzetu gminy,
3. dochody z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych,
4. dofinasowania ze srodkdéw krajowych (dofinasowanie z Funduszu Doptat, BGK)
Lp | Wyszezegolnienie | 1™ | 2023r. 2024r. 2025r. 2026r. 2027r.
Whplywy z
1 | czynszow za s, | 833.780 898.569 943.497 | 990.672 | 1040.206
wynajem lokali A
mieszkalnych
i socjalnych
2 | Wplywy z e
cZynszow za a | 153.936 153.936 153.936 153.936 | 153.936
wynajem lokali
uzytkowych
3 | Inne pozyskane e - 2 4}00.000 2 400.000 - -
fundusze 7 Dol | Dol
Zewnatrz Doplat Doplat
BGK BGK
§11. Dzialania windykacyjne:
1. Priorytetem w zakresie zapewnienia realizacyi dochodow whasnych jest prowadzenie
dziatan zmierzajacych do zwigkszenia skutecznosci sciagalnosci oplat czynszowych
I powstrzymywanie procesu narastania zaleglosci czynszowych,
2. Gmina prowadzi staly nadzor nad terminowoscia regulowania oplat za zajmowanc
lokale mieszkalne.
3. W stosunku do dluznikdw prowadzone sg dziatania:

1) upomnienia
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2)
3)
4)

6)

wezwania do zaplaty

wypowiedzenia uméw najmu

pozwy o zaplatg

pozwy o eksmisje

realizacja orzeczonych wyrokow eksmisyjnych.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takie wydatki inwestycyjne

§12. Wysokos¢ kosztow utrzymania i remontow zasobu mieszkaniowego Gminy
1. Koszty utrzymania lokali i budynkow wchodzaeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy zwiazane sa przede wszystkim z:

1)
2)
3)
4)

5)

biezgcy eksploatacja,

utrzymaniem sprawnosci technicznej,

udzialem Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

modernizacja budynkow, lokali oraz infrastruktury zwigzanej z gospodarka
mieszkaniowa,

postgpowaniami  sadowymi 1 egzekucyjnymi  dotyczacymi  odzyskania
naleznosci z tytutu zaleglogcei czynszowych.

§13. Prognoza wydatkow:

L.p. | Wyszezegdlnienie | 4™ | 2023r. 2024r. 2025r. 2026r. | 2027r.

Biezgca ‘

1. | eksploatacja ‘ 450 000 | 472500 | 496125 | 520931 | 546 978
Remonty y

2. | budynkow 900 000 | 450 000 300 000 | 250 000 | 200 000
komunalnych

3. | Inwestycje ! 260 000 | 3060 000 | 3060 000 | 60000 | 60 000
Utrzymanie lokali |

4. | 1czescl 68 000 68 000 68 000 68 000 | 68 000
wspolnych
RAZEM 1 678000 | 4050500 | 3924125 | 898991 | 874 978

Rozdzial VII1

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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§14. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz
ochrong praw lokatordw nalezy przyja¢ nastepujace zasady:
1. Preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu — w przypadku osob posiadajacych
zadhuzenie z tytutu oplat czynszowych i innych oplat niezaleinych od lokatora.

2. Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na
mniejsze
3. Adaptacja pomieszezen niemieszkalnych /strychow/ na najem socjalny lokali.

4. Przekwalifikowanie lokali mieszkalnych, ktore z chwila ustania najmu
i opuszczeniu moga by przeznaczone na najem socjalny lokali.
5. Przeprowadzi¢ sprzedaz lokali mieszkalnych, szczegolnie tych wymagajacych duzych
naktadéw na doprowadzenie ich do wiasciwego stanu technicznego.
6. Stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
Poczynic¢ starania o pozyskanie pozabudizetowych srodkow finansowych.
Partycypowanie przyszlych najemcow w kosztach remontu bez roszezenia o zwrot
poniesionych nakladow.
9. Uporzadkowanie i zagospodarowanie podworek, likwidacja komorek gospodarczych,
montaz garazy blaszanych.

oo~

§15. Zamiany lokali mieszkalnych

1. W ramach realizowangj przez Gming politvki mieszkaniowej, istnigje mozliwos¢
dokonania zamiany zajmowanego lokalu komunalnego
1) na lokal o wigkszym metrazu lub wyzszym standardzie
2) na lokal o mniejszej powierzchni, o takim samym lub nizszym standardzie
wyposazenia z uwagi na brak srodkow najemcy na pokrywanie oplat za dotychezas
zajmowany lokal
3) miedzy najemcami jezeli lokale, ktore zajmuja wchodza w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy

§16. Przydzial lokali zamiennych
Najemca lokalu zamiennego moze zosta¢ osoba, kiora spelnia jeden z warunkow:
1. Lokal w ktorym zamieszkuje wymaga remontu, gdyz dalsze zamieszkanie zagraza
zdrowiu lub zyciu,
2. Utracita lokal w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy lub innego zdarzenia losowego.
3. Zamieszkuje w lokalu wehodzacym w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, ktory
wymaga oproznienia ze wzgledu na planowane inwestycje.
4. Bedaca najemcea lokalu wehodzgeego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory
zostal przeznaczony do zbycia.
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