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UCHWALA NR LIV/377/23
RADY MIASTA I GMINY DOLSK

z dnia 18 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Miedzychod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
722023 r. poz. 40, poz. 572) iart. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185, z 2023 poz. 2747, poz. 553) oraz
w zwigzku zuchwala Rady Miasta i Gminy Dolsk Nr XLIII/290/22 z dnia 25 maja 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Migdzychod, Rada Miasta i Gminy Dolsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obrgbu geodezyjnego
Miedzychod, po stwierdzeniu, Ze niniejszy projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dolsk, zatwierdzonego uchwata
Nr XXVIII/158/05 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 17 maja 2005 r. oraz zmianami wprowadzonymi:
uchwatg Nr XXXVIII/242/09 Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 28 pazdziernika 2009 r., uchwalg Nr IV/22/11
Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 2 Iutego 2011 r. i uchwata Nr XXX/199/13 Rady Miasta i Gminy Dolsk
z dnia 27 lutego 2013 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Migdzychod”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Dolsk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Dolsk o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik
nr 3;

4) zalacznik nr 4 zawierajgcy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenow wyodrebniona barwnie);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc,
w jakiej mogg si¢ znajdowac si¢ frontowe $ciany budynkow od linii rozgraniczajacej terenu;
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3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie objetym planem
w odniesieniu do powierzchni terenu objetego planem,;

4) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) przepisach szczeg6lnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyz;ji
administracyjnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie linii;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwga, symbolem literowym i numerem porzadkowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML,
2ML;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
4) teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem: 11E;
5) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem: 1RN;
6) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolami: 1L.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
b) zachowanie drzew oraz form zieleni niskie;j;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy,

b) lokalizacj¢ nowych nasadzen w formie szpalerow zadrzewien w ciagu drog,
¢) lokalizacje obiektow matej architektury,
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow,
f) podzial geodezyjny terenéw 1RN i 1L.
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbgdnych przy budowie budynkéw
1 budowli, wznoszonych wytacznie na czas budowy,

b) budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢:
a) ochrong istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) stosowanie urzadzen grzewczych przystosowanych do spalania paliw plynnych, gazowych i statych
o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet energii,

e) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami literowymi:

- ML — jak dla terenow zabudowy letniskowej;
2) zakazuje sie:

a) lokalizowania inwestycji mogacych potencjalnie zawsze znaczaco oraz zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym obszaru objetego planem.

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2.Dla terenow zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ML, 2ML ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa wolnostojaca lub blizniacza;

2) lokalizacje:
a) budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualne;j,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wiat rekreacyjnych,
¢) urzadzen budowlanych,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej nie wieksza niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu,

b) dla pozostatych budynkéw nie wigkszg niz 6,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia od 20° do 45°;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,06 do 2,0;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40 % dziatki budowanej;

7) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w iloéci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazda dziatke
budowlang, wliczajac to miejsca garazowe.
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3. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala
sig:
1) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie:
a) wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni,
b) usytuowania $ciezek rowerowych,
c) lokalizacji miejsc postojowych.
4. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) zachowanie dotychczasowego uzytkowania terenu w formie zieleni urzadzone;;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70 % dzialki budowane;j;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji urzadzen wodnych,
b) realizacji §ciezek pieszo-rowerowych,
c) realizacji obiektow malej architektury,
d) realizacje dojs¢ i dojazdow.
5. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
3) dach ptaski lub dwuspadowy.
6. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RN, ustala sig:
1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania — tereny rolnicze;
2) dopuszczenie:
a) wprowadzania zadrzewien srodpolnych,
b) lokalizacji zbiornikdéw i urzadzen wodnych,
¢) realizacji doj$¢ i dojazdow;
3) zakaz zabudowy, rowniez budowli rolniczych.
7. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1L ustala sig:
1) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury;
2) dopuszczenie realizacji $ciezek spacerowych o przepuszczalnej nawierzchni;
3) dopuszczenie realizacji dojs$¢ i dojazdow.

§ 10. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

2. Obszar wchodzacy w opracowanie przedmiotowego projektu planu obejmuje koncesja nr 29/2001/L
z dnia 08.05.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Srem-Jarocin”, wazna do dnia 08.05.2047 r. udzielona
przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie
0 30°;
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2) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1ML, 2ML: 400 m?,
3) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1ML, 2ML: 16 m,

4) dla dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
minimalnej wielkos$ci oraz jego frontu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem poprzez droge gminna
KD (znajdujaca si¢ poza terenem objetym planem), poprzez droge wewnetrzng i tereny pieszo-rowerowe;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zapewnienie zapewnienia dostgpu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j
w tym stacji elektroenergetycznych, w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemow grzewczych, z zrodet, w tym: energii
elektrycznej, gazu ziemnego, gazu LNG, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza si¢ modernizacj¢ 1 przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

§ 13. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowg na podstawie ktorej pobiera si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36
ust 4 ustawy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML — 30%, dla pozostalych
terenow — 1%.

§ 15. Traci moc Uchwata Rady Miasta i Gminy Dolsk Nr XLIII/284/10 z dnia 31.03.2010 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej, terenow pod zalesienie
oraz terenéw rolniczych w gm. Dolsk, obrgb Migdzychod.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dolsk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta i Gminy Dolsk
(-) Romuald Nawrot
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/377/23
Rady Miasta i Gminy Dolsk z dnia 18 maja 2023 .

URBIPLAN

MARCIN EWCLERT

LEGENDA
OZNACZENIA OGOLNE

_______ GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

aaoaoa
MIEJSCE WSKAZANIA ODLEGLOSCI MIEDZY LINIA ZABUDOWY
> AKRAWEDZIA TERENU KOMUNIKAC.I
LUB SZEROKOSCI TERENU KOMUNIKACJ! [M]

Z GRANICA DZIALEK EWIDENCYJNYCH WRAZ Z ICH NUMEREM

pURRnREES 1+ GRANICA UZYTKOW GRUNTOWYCH
D ! WRAZ Z OZNACZENIEM WG EGIB

[T ] GRUNTY ROLNE KLASY BONITACYJNEJ IlIA-IIB
FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

- TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ

E TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

[
- TEREN LASU
L= ]

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

DROGA GMINNA GRANICZACA Z PLANEM MIEJSCOWYM

WYRYS ZE STUDIUM UWARL 1 KIER! o
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOLSK

=======  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/377/23
Rady Miasta i Gminy Dolsk
z dnia 18 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta i Gminy Dolsk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Miasta i Gminy Dolsk rozstrzyga
co nastgpuje:

Na podstawie o§wiadczenia Burmistrza Miasta i Gminy Dolsk z dnia 11.04.2023r. w sprawie
braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 25.02.2023 r. do 19.03.2023 r. oraz w terminie wyznaczonym na
sktadanie uwag i wnioskow tj. do dnia 02.04.2023 r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Dolsk

Romuald Nawrot
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/377/23
Rady Miasta i Gminy Dolsk
z dnia 18 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA I GMINY DOLSK
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), Rada Miasta i Gminy Dolsk okresla nastepujacy
sposoby realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace =zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej
realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Dolsk lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) kredytow i pozyczek bankowych,

d) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta,
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.
72022 r. poz. 1385z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Dolsk

Romuald Nawrot
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LIV/377/23
Rady Miasta i Gminy Dolsk
z dnia 18 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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