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UCHWALA NR LI11/433/2023
RADY GMINY KRZYKOSY

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzykosy
na lata 2023-2027.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r., poz.40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.)
Rada Gminy w Krzykosach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzykosy na lata
2023-2027, ktoéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krzykosy.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Krzysztof Jankowiak
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Zatgcznik do uchwaty Nr LI11/433/2023
Rady Gminy Krzykosy
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krzykosy na lata 2023 —
2027 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym oraz tworzy
warunki do zaspokajania potrzeb, zapewnienia lokali mieszkalnych, lokali zamiennych.

§ 2. Uchwata okresla:

1) Prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) Zasady polityki czynszowej,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach,

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki
inwestycyjne

8) Inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krzykosy.

Rozdzial 2.
Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Krzykosy.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Krzykosy na dzien 31 grudnia 2022 r. sklada si¢ z 19 lokali
mieszkalnych potozonych w 7 budynkach.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krzykosy przeznaczone na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, okreslone
przepisami ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z2023r. poz. 682 ze zm.), oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego i wyszczegdlnione lokali stanowigcych wlasno§¢ Gminy Krzykosy wg
stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. przedstawia tabela nr 1.

TABELA nr 1
Lp Potozenie budynku Rodzaj lokalu Ilos¢ lokali f;;:ﬁgi::?ﬁig]
1 Krzykosy ul. Gléwna 61 8 Lokal mieszkalny 2 110,90
2 Krzykosy ul. Gtéwna 10 Lokal mieszkalny 2 81,20
3 Solec ul. Gtéwna 4 Lokal mieszkalny 1 60,21
4 Witowo 48 Lokal mieszkalny 3 183,69
5 Bogustawki 1 Lokal mieszkalny 5 225,78
6 Sulecinek ul. Gléwna 3 Lokal mieszkalny 4 172,50
7 Garby 27 Lokal gminny we wspolnotach 2 53,86
mieszkaniowych
Razem 19 888,14
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§ 4. Planuje si¢ systematyczne zmniejszanie ilosci mieszkan poprzez sprzedaz lokali i budynkow
mieszkalnych. Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przysluguje najemcom lokali posiadajacym umowy najmu
zawarte na czas nieoznaczony. Znajdujace si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o nizszym standardzie,
po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcow moga by¢ przeznaczone na najem socjalny.

§ 5. Nie przewiduje si¢ zwickszenia ilo$ci lokali mieszkalnych. Ewentualne utworzenie lokali moze by¢
jedynie podyktowane konieczno$cia zapewnienia mieszkania zastepczego w nastgpstwie zdarzen losowych.

§ 6. Prognozg wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2023 — 2027 przedstawia tabela nr 2.

TABELA nr 2
Wyszczegolnienie Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 | Rok 2027
Liczba lokali mieszkalnych 15 15 10 10 10
Powierzchnia uzytkowa lokali 715,64 715,64 489,86 489,86 489,86

§ 7. Budynki, w stosunku do ktoérych nadzor budowlany wyda decyzje o ich wylaczeniu z uzytkowania
moga by¢ przeznaczone do rozbiorki lub sprzedazy.

§ 8. Ewidencje lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Krzykosy oraz ich biezaca aktualizacje
prowadzi Wojt Gminy Krzykosy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na kolejne lata

§ 9. 1. Analiza stanu technicznego budynkoéw, w ktérych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy wskazuje, iz ze
wzgledu na wiek i stan techniczny budynki wymagajg znacznych naktadéw na ich utrzymanie w nalezytym
stanie oraz modernizacji.

2. Stan techniczny budynkow Iub poszczegélnych jego elementdow wskazuje na konieczno$é
przeprowadzenia remontdéw. Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie, co
najmniej niepogarszajacym sie¢, aprzy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu
technicznego zasobu. Stan techniczny budynkoéw przedstawia tabela nr 3.

W celu okreslenia stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych uzyto nast¢pujacych oznaczen:
,»D” — stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw

,S” — stan éredni — elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawic, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, drzwi, konserwacja pokrycia dachowego, przerobka lub
wymiana instalacji wewnetrznej)

,»N”” — stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie
co najmniej jednego elementu budynku — naprawa gtéwna.

TABELA nr 3

Polozenie budynku Rok 2023 Rok 2024 | Rok 2025 | Rok 2026 | Rok 2027

Krzykosy ul. Gléwna 6 8 S S

Krzykosy ul. Gtéwna 10

Solec ul. Gtéwna 4

Bogustawki 1

Sulecinek ul. Gtéwna 3

S S
S S
Witowo 48 S S
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S S
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Garby 27 S S

3. Monitorowanie stanu technicznego budynkow bedzie dokonywane w oparciu o okresowe przeglady
techniczne sprawnos$ci obiektow zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682 ze zm.),
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4. Zréznicowane wiekowo budynki, a tym samym o ré6znym okresie realizacji przedstawiajg konstrukcyjnie
réznorodny poziom ich wyeksploatowania, stanowia one zarazem odzwierciedlenie trendéw (wymogow
inorm) owczesnie obowigzujacych. Z tego tez powodu budynki obcigzone sg wieloma trwatymi wadami
technicznymi, ktéorych usuwanie wraz zich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztow. Do
przyktadowych wad konstrukcyjnych mozna zaliczy¢:

a) izolacje przeciwwilgociowg pionowa ipozioma fundamentow(catkowity brak — zuzycie techniczne,
zastosowanie nieodpowiednich materiatow do jej wykonania),

b) izolacje termiczng przegrod zewngtrznych i stropow i dachow (brak izolacji — powoduje przemarzanie,
zawilgocenie, co sprzyja powstawaniu zagrzybien i stropéw konsekwencja czego jest murszenie tynkow),

¢) posadzki i podtogi (posadzki i podtogi wykonane sa z nieodpowiednich materiatow — plyty pazdzierzowe,
deski przykryte wyktadzinami PCV lub gumolitem),

d) stolarke okienng i drzwiowa. Zamontowana stolarka nie spetnia norm cieplnych iulega postepujacemu
zniszczeniu),

e) fundamenty ( zuwagi na brak odpowiedniej izolacji narazone sa w wigkszym stopniu na zniszczenia —
zawilgocenia spoin).

5. Budynki wymagaja podjecia robot remontowych: elementéw konstrukcyjnych, dachéw, odnowienia
elewacji, instalacji wodno-kanalizacyjnych, zmian w zakresie instalacji elektrycznej, droznosci i szczelno$ci
przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych. Powyzsze wymagaja zwickszonych nakladow
inwestycyjnych na biezace remonty, a co za tym idzie zaplanowania w budzecie gminy znacznych $rodkow
finansowych.

6. Stan techniczny lokali i budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy wskazuje potrzeb¢ uzyskania
standardow technicznych, ktore powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale mieszkalne.

7. Ustalone potrzeby remontowe iplan remontow wykazujg, ze nie jest konieczne wylaczenie lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.

8. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata okresla tabela nr 4.

TABELA nr 4.
. , Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
Rodzaj robot
w zk w zk. w zk. w zk. w zk.

Roboty ogdlnobudowlane 26 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Naprawy dachu i obrobki 2 000,00 2 000,00 10 000,00 5 000,00 5 000,00
blacharskie

Naprawa instalacji elektrycznej 2 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
Naprawa przewodoéw kominowych 5 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00
i wentylacyjnych

Rozdzial 4.
Sprzedaz lokali

§ 10. Przewiduje sig¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach bedzie
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

uzalezniona od

§ 11. 1. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujace si¢ w budynkach, w ktoérych
znajdujg si¢ wylacznie lokale mieszkalne.

2. W pierwszej kolejnosci odbywac si¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych proces zostat juz
zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazaja gotowos¢ wykupu lokalu
mieszkalnego, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wlasno$cig gminy.

3. Zaktada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszosci mieszkania wynajmowane przez osoby
o niskich dochodach, osoby starsze, ktorych nie sta¢ na wykup zajmowanych lokali.

§ 12. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 — 2027 przedstawia tabela nr 5.
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TABELA nr 5
Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025 Rok 2026 Rok 2027
4 0 5 0 0

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 13. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu aby wplywy
z czynszOw pokrywaly rzeczywiste koszty utrzymania budynkow, a w szczegolnosci koszty administrowania,
konserwacji i biezacych remontow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowiazani sg optaca¢ czynsz wedlug
stawek ustalonych przez Wdjta Gminy Krzykosy w drodze zarzadzenia.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania,
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody, odprowadzania
sciekow oraz odbiodr nieczystosci statych i ptynnych, w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

§ 14. 1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych ustala si¢ od 1 m? powierzchni z uwzglednieniem czynnikow
obnizajgcych warto$¢ lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke podstawowa:
1) Potozenie budynku:

a) polozenie budynku w poszczegolnych wsiach nie wptywa na stawke bazowa czynszu
2) Potozenie lokalu w budynkach:

a) lokal w suterenie — 5 %
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) brak instalacji wodociggowej — 15 %

b) brak instalacji kanalizacyjnej — 15 %

c) brak tazienki — 15 %

d) brak instalacji centralnego ogrzewania — 15 %
4) Ogo6lny stan techniczny budynku:

a) stan techniczny budynku okreslony jako niezadowalajacy — 5 %

3. W przypadku wystapienia w lokalu wiekszej ilosci czynnikéw wptywajacych na obnizenie czynszu
okreslonych w ust. 2, taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowej czynszu.

4. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 2 nie dotyczag najmu socjalnego lokalu. Stawka czynszu najmu
socjalnego lokalu nie moze przekroczy¢ 60 % stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§ 15. Wilasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termindow
wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu nastgpuje
z zachowaniem zasad wynikajacych z przepisow prawnych obowigzujacych w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym w imieniu Gminy Krzykosy zarzadza Wojt Gminy Krzykosy.

2. W latach 2023 — 2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krzykosy.
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3. Zarzadzanie polega na racjonalnym gospodarowaniu nieruchomos$ciami, utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego budynkdéw przez prowadzenie remontéw i biezacych konserwacji obiektow oraz obstuge
finansowo ksiggowa zasobu, atakze realizacji zadan wynajmujacego wobec najemcy, okreslonych
w obowiazujacych przepisach.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027 beda w szczegolnosci:
1) Dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) Dochody z najmu za lokale uzytkowe, garaze, pomieszczenia gospodarcze.
3) Dochody ze sprzedazy mieszkan.
4) Srodki z budzetu gminy przeznaczone na remonty budynku.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
wydatki inwestycyjne.

§ 20. 1. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw 1 koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla tabela nr 6.

2. Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2023 — 2027 bedzie corocznie weryfikowany na
etapie tworzenia budzetu gminy na dany rok.

3. W wyjatkowych sytuacjach, np. gdy nastapi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu z uwagi na zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi i mienia, przewiduje si¢ zwigkszenie kwoty wydatkow
w budzecie gminy.

TABELA nr 6.
Koszty biezacej Koszt)’f Kosz.ty . .Koszty zar?q.du N Koszty.
Rok . remontow modernizacji | nieruchomo$ciami | inwestycyjne
eksploatacji w zl. . .
w zl. w zl. wspolnymi w zl. w zl.
2023 37 000,00 30 000,00 0,00 0,00 0,00
2024 37 000,00 30 000,00 10 000,00 0,00 0,00
2025 30 000,00 30 000,00 10 000,00 0,00 0,00
2026 30 000,00 30 000,00 10 000,00 0,00 0,00
2027 30 000,00 30 000,00 10 000,00 0,00 0,00
RAZEM 164 000,00 171 000,00 40 000,00 0,00 0,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Krzykosy

§ 21. Wynajmujacy w celu poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy podejmowac bedzie dziatania polegajace na:

1) Zamianach lokali, w tym:

a) zamianie w ramach zasobu, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiadajace wielkos$ci
rodziny i sytuacji materialnej,

b) zamianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. wolnych przestrzeni w budynkach, adaptacja
strychu,

2) Sprzedazy lokali:

a) udzielanie bonifikat dla najemcé6w wyrazajacych che¢ wykupu mieszkan,
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§ 22. Gléwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkow dla efektywnego
wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych infrastruktury technicznej, eliminowanie sytuacji
ekstremalnych oraz takie modyfikowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otworzy¢ szanse
rozwigzania tych probleméw w mozliwie najkrétszym czasie.

§ 23. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej planuje si¢ wzmozenie dziatan polegajacych na:
a) windykacji zaleglo$ci czynszowych,
b) obnizeniu kosztéw eksploatacyjnych,

c) ustaleniu czynszo6w mieszkalnych na poziomie umozliwiajacym peilne pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkow oraz biezgcych remontow

§ 24. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dokonania zmiany lokali mieszkalnych dla
zapewnienia racjonalnego wykorzystania Mieszkaniowego Zasobu Gminy.

§ 25. Nie przewiduje si¢ mozliwo$ci zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

Rozdzial 10.
Podsumowanie.

§ 1. Przedstawione w niniejszym opracowaniu polityka mieszkaniowa, bedaca efektem wczesniejszych
doswiadczen, stanowi¢ ma podstawe do sformulowania szczegdélowych kierunkéw dziatan Gminy Krzykosy
w tym zakresie.

§ 2. Przewiduje sie, ze na biezaco prowadzony bedzie monitoring dotyczacy spraw zwigzanych
z mieszkalnictwem, dajacy podstawy do przeprowadzenia koniecznych udoskonalen.

§ 3. W przypadku istotnych zmian w zakresie uwarunkowan prawnych i sytuacji ekonomicznej beda
wprowadzone modyfikacje Polityki Mieszkaniowej Gminy Krzykosy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Jankowiak
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