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UCHWALA NR LXIV/377/2023
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

z dnia 24 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekéw-Kolonia dla wybranych
terenéw w obrebie ewidencyjnym Morawin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 t.j. z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2022r. poz.503j.t. zpdzn.zm.) Rada Gminy Cekéw - Kolonia uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-Kolonia dla
wybranych terenow w obrebie ewidencyjnym Morawin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze ponizsze
ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cekow - Kolonia uchwalonego uchwata nr LVII/278/2018 Rady Gminy Cekow - Kolonia z dnia 28 marca
2018 r., i zmienionego uchwala nr L1I/311/2022 Rady Gminy Cekow-Kolonia z dnia 28 wrze$nia 2022 r.:

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekoéw-Kolonia
dla wybranych terendow w obrebie ewidencyjnym Morawin” opracowany w skali 1:1000; stanowiacy
zatgeznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi budynkoéw na powierzchnie dziatki budowlanej;

3) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewne¢trznym §cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdrej moze by¢ umieszczona
$ciana budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich
elementow architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysunigte poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 0,8 m oraz
schody, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysuni¢tych poza te linig
nie wigcej niz 1,3 m;

5) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym
12%

6) szeroko$¢ frontowa dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki mierzona od strony
drogi publiczne;j.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu,

5) linie wymiarowe charakterystycznych odleglosci.

§ 4. Przeznaczenie terenéw oznaczono na rysunku planu symbolem U — tereny zabudowy ustugowej;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i budynkoéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
na czas ich realizacji.

3. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ nowych obiektow infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy o wysokosci nie wyzszej niz 2,0 m.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zobowigzujacym w gminie Cekéw — Kolonia
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie¢ zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony przed halasem w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow
jakosci srodowiska na terenach wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zastosowaé srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych.

4. Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia nie moga:

1) powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu oraz
zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza, takze poza granicami terenu, do
ktérego zarzadzajacy posiada tytut prawny;

2) negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wod podziemnych.
5. Wszelkie ingerencje w $rodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektoéw budowlanych

winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ pozyskiwanie energii cieplnej przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnos$ci; dopuszcza si¢ stosowanie
ogrzewania gazowego oraz systemOw wykorzystujacych zrodla odnawialne, w szczegolnosci kolektory
stoneczne.
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7. Obszar objety planem polozony jest w obrgbie Obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni
w okolicach Kalisza”, ktory jako forma ochrony przyrody podlega rygorom i ograniczeniom wynikajagcym
z przepisow odrebnych oraz ustaleniom §11

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr Kkultury wspolczesnej:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest na terenie zespotu stanowisk archeologicznych ,,E" ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Cekdéw-Kolonia, dla ktorego w przypadku prowadzenia robot
budowlanych, robo6t ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci terenu, na
ktérym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne nalezy stosowaé przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

2) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem w trakcie
prowadzenia rob6t budowlanych inwestor zobowigzany jest do wstrzymania wszelkich robot mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia przy
uzyciu dostepnych $rodkéw oraz do niezwlocznego zawiadomienia o dokonanym odkryciu wiasciwego
organu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci
zabudowy, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;
3) maksymalna powierzchnia sprzedazy: 2000,0 m?;

4) powierzchnia zabudowy: maks. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;

6) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

8) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych;

9) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do
45°, lub dachy ptaskie.

2. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: ze wzgledu na
potozenie terenu objetego planem w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,,.Dolina rzeki Swedrni
w okolicach Kalisza”, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, instalowania urzadzen powodujacych negatywne oddziatywanie na
srodowisko i krajobraz;

2) zakazuje si¢ prowadzenia czynno$ci powodujacych wzmozenie proceséw erozyjnych;
3) ustala si¢ obowigzek ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

§ 12. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
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1. W przypadku przeprowadzania scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych
nalezy zachowac ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w §10.

2. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek: 25,0 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy
70° —90°.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zapewnienia wlasciwych warunkoéw ochrony przeciwpozarowej,
zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej stanowiacej droge klasy technicznej
gtéwnej (G), ktora przylega bezposrednio do terenu objetego planem, obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié
wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi, potaczonymi zta droga jednym zjazdem, ktorego lokalizacje
nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ oddziatywania drogi
wojewddzkiej na sgsiednie tereny oraz zapewni¢ wymagane odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
oraz standardy akustyczne, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne i technologiczne, stosownie do
przepiséw odrgbnych.

3. Nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych zaspokajajaca potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochodoéw zuwzglgdnieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw ustlugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50,0 m?> powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem §14 ust. 3 pkt 2;

2) powierzchnia uzytkowa, o ktorej mowa w §14 ust. 3 pkt1 dotyczy czgsci budynkow, dla ktérych
realizowana jest podstawowa funkcja, z wylaczeniem powierzchni garazy;

3) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
stosownie do przepisow odrgbnych.

4. Zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci wodociagowej; dopuszcza sie budowe i rozbudowe istniejace;j
sieci wodociggowe;.

5. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie §ciekow z obiektéw ustugowych moze nastapic¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po spelnieniu
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia Sciekow
do odpowiednich parametrow;

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ - wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, po ewentualnym wstepnym podczyszczeniu, Iub
zagospodarowanie na wlasnej dzialce bez naruszenia interesu o0sOb trzecich, wtym w szczegolnosci
odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw lub studni chtonnych oraz stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych.

7. W zakresie sieci energetycznej - ustala si¢ obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe
podziemne n/n i s/n oraz istniejgce i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe; dopuszcza si¢
rozbudowg istniejagcej i budowe nowej sieci elektroenergetyczne;j.
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8. W zakresie sieci telefonicznej: ustala si¢ zachowanie, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci
telekomunikacyjne;j.

9. W zakresie sieci gazowej: ustala si¢ powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
ukladem sieci gazowej; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej i budowe nowej sieci gazowe;.

10. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych sposobdw ogrzewania,
z zastrzezeniem §6 ust. 6.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekow - Kolonia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Cekow-Kolonia
(-) Jozef Majewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXIV/377/2023
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 24 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cekow-Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie ewidencyjnym Morawin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Cekéw-Kolonia rozstrzyga co nastepuje:

1. Przedmiotowy projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie 20 marca 2023 r. do dnia 12 kwietnia 2023 r. W dniu 23 marca 2023 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
7 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), uwagi byly przyjmowane do dnia 26 kwietnia 2023 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwigzku zczym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/377/2023
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 24 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Cekéw - Kolonia rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze objetym opracowaniem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekow-Kolonia dla wybranych terenéw w obrgbie ewidencyjnym
Morawin, nie zostaly zaliczone do zadan wlasnych gminy, aich realizacja nie stanowi obcigzenia dla
budzetu Gminy Cekéw — Kolonia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/377/2023
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 24 maja 2023 r.
Zalacznik4.gml
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