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UCHWALA NR LIX/428/2023
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje,
w rejonie ronda na skrzyzowaniu drég wojewodzkich nr 191 i nr 193

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zm. Dz. U. z2023r., poz.572), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi
Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drog wojewodzkich nr 191 i nr 193, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w Srodkowej cze$ci gminy Chodziez, a jego granice oznaczono
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drég wojewoddzkich nr 191 i nr
193, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez, stanowigce zaltgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drég wojewddzkich nr 191 i nr
193, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, wrejonie ronda na skrzyzowaniu drog
wojewddzkich nr 191 i nr 193, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, wrejonie ronda na skrzyzowaniu drog
wojewddzkich nr 191 i nr 193, stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaty..

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug rozumie si¢ mozliwos$¢ zabudowy dziatki
budowlanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wolnostojacymi lub ustugowymi, budynkami
garazowymi, obiektami towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug
jak np. obiekty infrastruktury technicznej i kotowej, rekreacji, malej architektury, miejsc postojowych itp.;
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2) nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkdéw, poza ktorymi to liniami
nie moga znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;

3) wskaznika intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkoéw (rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrysie
zewnetrznym $cian) do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) dobra kultury wspotczesne;j;
2) zabytki;

3) obszary przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) zasad ochrony zabytkow;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

4) granic 1sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

6) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:

1) wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad poziomem terenu, z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j;

2) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o srodowisku
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru.
§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczenie na rysunku -1IMWW-U
i 2MWW-U;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczenie na rysunku - 1KR 1 2KR;
3) teren garazy lub parkingéw, oznaczenie na rysunku - 1IKOG-KOP
§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) granica obszaru objgtego uchwala;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenie graficzne na rysunku stanowi warstwe informacyjng.
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§ 7. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (IMWW-U i 2MWW-U) sg
terenami, dla ktorych w przepisach o srodowisku ustalono poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez::
1) techniczne uzbrojenie terenu;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

4) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed halasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi, w tym o ochronie
srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego;

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug , oznaczonego na rysunku
- IMWW-U ustala sie¢:

1) dla catego terenu:
a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pktl,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,5 ,
- maksymalny 2,0
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,

d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 8 mc/10 mieszkan oraz 1 mce/100m? powierzchni uzytkowe;
ustug, z dopuszczeniem lokalizacji czgséci tych miejsc na terenie oznaczonym na rysunku planu KOG-
KOP; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne,

e) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 350 m?;

f) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatek budowlanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych Iub ustug, o ktorych mowa w § 2, pktl :

a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 15 m nad poziom terenu,

b) dachy ptaskie,

c) w przypadku lokalizowania w budynku mieszkalnym wielorodzinnym Iub uslug pomieszczen ustug, dla
ktorych zgodnie z przepisami o $rodowisku dopuszczalny poziom hatasu jest nizszy niz dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, nalezy wtych pomieszczeniach zastosowa¢ rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne;

3) dla budynkow garazowych:
a) wysokos$¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad poziom terenu,
b) dachy ptaskie.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace lub ushug, oznaczonego na rysunku
- 2MWW-U ustala si¢:

1) dla catego terenu:
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a) mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pktl,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,3 ,
- maksymalny 1,8 ,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,

d) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 8 me/10 mieszkan oraz 1 mce/100m? powierzchni uzytkowej
ustug, z dopuszczeniem lokalizacji czgséci tych miejsc na terenie oznaczonym na rysunku planu KOG-
KOP; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne,

e) dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 400 m?;

f) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatek budowlanych na potrzeby infrastruktury techniczne;j;
2) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojgcych lub ustug, o ktorych mowa w § 2, pktl :

a) wysokos¢ do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz 15 m nad poziom terenu,

b) dachy ptaskie,

c)w przypadku lokalizowania w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wolnostojacym lub uslug
pomieszczen ustug, dla ktorych zgodnie z przepisami o $rodowisku dopuszczalny poziom halasu jest
nizszy niz dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, nalezy w tych pomieszczeniach zastosowac
rozwiazania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne;

3) dla budynkow garazowych:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad poziom terenu,
b) dachy ptaskie.
§ 11. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonego na rysunku - 1KR ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 8,00 m;
2) dopuszczenie lokalizacji w pasie drogowym sieciowej infrastruktury techniczne;;
3) dopuszczenie lokalizacji w pasie drogowym miejsc parkingowych.
2. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku - 2KR ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 5,00 m;
2) dopuszczenie lokalizacji w pasie drogowym sieciowej infrastruktury techniczne;j;
3. Dla terenu garazy lub parkingu, oznaczonego na rysunku KOG-KOP:
1) nie ustala si¢ proporcji ilosci garazy do ilosci miejsc postojowych;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng-0;
b) maksymalng-0,8;
3) dla garazy ustala sig:
a) wysokos$¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 3,5 m nad poziom terenu,
b) dachy ptaskie.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zewngetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia przylegajaca do poéinocno-
wschodniej granicy obszaru objgtego planem gminna droga klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ potgczenie drogi 1KR ze skrzyzowaniem drog wojewodzkich nr 1911 193 (typu rondo)
wylacznie za pomoca wjazdu.
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3. Wewngtrzny dostep komunikacyjny oraz obstuge terendow wyznaczonych w planie zapewniajg drogi
wewnetrzne , oznaczone na rysunku - 1KR i 2KR.

§ 13. Ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) energia elektryczna — z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;

2) woda - z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;

3) scieki komunalne- odprowadzane do istniejacego zewngtrznego systemu zbiorowego odprowadzania
sciekow ;

4) wody opadowe 1iroztopowe zagospodarowywane na obszarze planu z wykorzystaniem retencji
powierzchniowej az powierzchni zabrudzonych takich jak ciggi komunikacyjne, place i parkingi,

z wykorzystaniem systeméw indywidualnych poprzez urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami prawa
miejscowego;

6) obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejagcych systemow przewodowych
1 bezprzewodowych;

7) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiacg podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 16. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Ewa Sliwinska
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1X/428/2023
Rady Gminy Chodziez
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia, Ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drog wojewodzkich nr 191 i nr 193, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t Dz. U. 22023 r. poz.977) Rada Gminy Chodziez stwierdza, ze miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drog wojewodzkich nr
191 i nr 193, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez, uchwalonego uchwala Nr VII/41/10r. zdnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego: uchwatg Nr
VI1/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwala Nr XXVIII/280/2017 Rady Gminy
Chodziez zdnia 27 pazdziernika 2017 r., uchwalg Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia
31 sierpnia 2018 r., uchwata Nr XXVII/197/2021 Rady Gminy Chodziez z dnia 19 lutego 2021 r., uchwata Nr
XXXI1/250/2021 Rady Gminy Chodziez z dnia 23 lipca 2021 r., uchwatg Nr XLIII/320/2022 Rady Gminy
Chodziez z dnia 22 kwietnia 2022 r. iuchwata Nr LVI/406/2023 Rady Gminy Chodziez z dnia 10 lutego
2023 1.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Sliwinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1X/428/2023
Rady Gminy Chodziez
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drég wojewddzkich nr 191 i nr 193,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiagzku z ustaleniami § 13, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrgbie wsi Rataje, wrejonie ronda na skrzyzowaniu drog wojewddzkich nr 191 inr
193 nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Sliwinska
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Zatagcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1X/428/2023
Rady Gminy Chodziez
z dnia 30 maja 2023 r.
Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowy planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie ronda na skrzyzowaniu drog
wojewodzkich nr 191 i nr 193

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W zwiazku z tym, Ze nie wniesiono uwag, nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Ewa Sliwiniska
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr LIX/428/2023
Rady Gminy Chodziez
z dnia 30 maja 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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