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UCHWALA NR LVI1/373/2023
RADY GMINY OBRZYCKO

z dnia 26 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Obrzycko na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn.
zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrzycko na lata
2023 — 2027, w brzmieniu stanowiacym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Obrzycko.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Wtodzimierz Janasek
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Zatgcznik do uchwaty Nr LVI1/373/2023
Rady Gminy Obrzycko
z dnia 26 maja 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKNIOWYM ZASOBEM GMINY
OBRZYCKO NA LATA 2023 —2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrzycko na lata 2023-2027,
zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 wust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Program swym zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w poszczegolnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszt modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacje gospodarowania zasobem Gminy.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Obrzycko na lata 2023-2027
W miare zaistnialej potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Obrzycko
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Obrzycko

4) Programie — nalezy przez to rozmie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Obrzycko na lata 2023-2027;

5) Instalacji wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ uktad potaczonych przewodéw, armatury i urzadzen,
stuzacy do zaopatrywania budynku w zimng i cieplag wode, spelniajacy wymagania jakosciowe (okreslone
w przepisach) warunkow, jakim powinna odpowiada¢ woda do spozycia przez ludzi;

6) Instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewoddéw kanalizacyjnych w budynku wraz

z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodow kanalizacyjnych do
pierwszej od strony budynku studzienki umieszczonej na zewnatrz budynku;

7) Centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ instalacje stuzaca do ogrzewania energia cieplng
dostarczong z kottowni lokalnej, osiedlowej lub domowe;;
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8) Czynszu — nalezy przez to rozumieé¢ $wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu ustalone dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Obrzycko.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wlasnos¢ lokali na rzecz osob trzecich jak i budynki bedace w catosci wlasnos$cig gminy.

2. Gmina posiada 1 lokal mieszkalny przeznaczony na najem socjalny.

3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.,
sktada si¢ z 8 budynkow, w ktorych znajduje si¢ 16 lokali mieszkalnych, w tym jeden lokal mieszkalny
przeznaczony na najem socjalny.

4. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczeg6lnych latach przedstawia tabela nr 1:

Tabela Nr 1

Mieszkaniowy zas6b Gminy Obrzycko w Ogélem zasob lokali Liczba lokali mleszkallfych

. . . przeznaczonych na najem
poszczegolnych latach mieszkaniowych .
socjalny

2023 16 1
2024 16 1
2025 16 1
2026 16 1
2027 16 1

5. Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2023-2027 przedstawia tabela
nr 2:

Tabela Nr 2
Lp. f;‘l’ll(;’yzﬁ;‘(f 2023 2024 2025 2026 2027
1. Braczewo dobry dobry dobry dobry dobry
2. Jaryszewo dostateczny dobry bardzo dobry | bardzo dobry bardzo dobry
3. Obrowo dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
4. Ordzin dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
5. Peckowo dostateczny dobry dobry dobry dobry
6. Piotrowo dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dobry
7. Zielonagora bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry bardzo dobry

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszto$ci remontdw oraz stanu jego utrzymania.

2. Ogolnie stan techniczny budynkow, zuwagi na ich wiek iczg§ciowe przeprowadzone w przesztosci
remonty okresla si¢ jako dobry. Aktualna struktura budynkéw pod wzgledem ich wieku przedstawia tabela

Nr 3:
Tabela Nr 3
Wiek budynkow Liczba budynkéw Struktura (w%)
do 50 lat 1 12,5 %
od 50 do 100 lat 6 75 %
powyzej 100 lat 1 12,5%
Razem: 8 100 %

3. Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych lokali wskazuje na konieczno$é przeprowadzenia
remontdw 1 modernizacji w zakresie naprawy dachow, remontdw elewacji, kominow, instalacji wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych.

4. Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 4:
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Tabela Nr 4
Wyposazenie techniczne Liczba lokali mieszkalnych Procentowy.udzml » calym zasobie
mieszkaniowym
Instalacja wodociggowa 16 100 %
Instalacja kanalizacyjna 16 100 %
Instalacja c. o. 10 62,5 %
Inne urzadzenia grzewcze 10 62,5 %
Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali

§ 6. Wickszos¢ budynkéw gminnych i lokali wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek, ogélny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.

§ 7. 1. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku
ztym, w pierwszej kolejnosci realizowane begda zadania majgce na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkéw, naprawy i modernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz
inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie co najmniej niepogorszonym, a w szczegdlnosci
sprawnych instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

2. Plan remontoéw i modernizacji wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na zadania
remontowe wynikajace z analiz potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 7 w rozdziale 8 § 16 niniejsze;j
uchwaty.

3. W latach 2023-2027 poza wykonaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarii — planuje si¢
wykonywaé gléwnie remonty zapewniajace popraweg bezpieczenstwa budynkow iich mieszkancow przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewngtrznych jak: opady, wichury i mrozy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie wnioskoéw
najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie indywidualnie

rozpatrywany.
2. Sprzedaz mieszkan begdzie nastepowaé w drodze bezprzetargowej na rzecz dotychczasowych najemcow.

3. W latach 2023-2027 do sprzedazy zaplanowano trzy lokale mieszkalne.

Tabela nr 5
Rok Liczba planowanych do sprzedazy lokali mieszkalnych
2023 1
2024 1
2025 1
2026 0
2027 0

§ 9. 1. Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje si¢ zasady ustanowione przez Rade¢ Gminy Obrzycko
odrebng uchwata.

2. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach ktérych gmina jest
wspotwlascicielem, az do czasu catkowitego zbycia udziatu Gminy w tych nieruchomosciach.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2023-2027, ktére zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty zbudzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszOw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢
rowniez pozyskanie $srodkow na remonty.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wojt Gminy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz ustawa o ochronie praw lokatorow.

§ 12. Wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wskaznik obnizajacy stawke bazowa
okresla tabela nr 6:

Tabela Nr 6
Czynniki obnizajgce warto$é uzytkowg lokalu Wskaznik obnizajacy stawke (%)
Lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie 10 %
Lokal bez centralnego ogrzewania 20 %
Lokal bez tazienki 30 %
Lokal bez WC 35%
Lokal bez kanalizacji 40 %
Lokal suterena lub poddasze dodatkowo minus 5 %
Budynek bgdacy w niedostatecznym stanie technicznym 5%
Potozenie lokalu poza terenem wsi 5%

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. 1. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Zarzadzanie iadministrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy sprawowane bedzie przez Wojta.

§ 14. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali;

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunikacyjnych;

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15. W latach obowigzywania programu, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodel:

1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywow z czynszOw za garaze;

3) innych $rodkéw budzetowych.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 16. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegolne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 7

Tabela Nr 7
. , Wielko§é planowanych wydatkéw (w tys. zl
Rodzaj kosztow 2023 2024 s 2(026y : 2027
Koszty remontow i modernizacji:
roboty ogélnobudowlane (murarskie),
wymiana/naprawa instalacji, stolarki 14 000,00 | 14 000,00 | 14 000,00 | 14 000,00 | 14 000,00
okiennej oraz drzwi wejSciowych,
przestawianie piecOw, zapewnienie
srodka grzewczego
Koszty biezacej eksploatacji 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00
Koszty inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 | 50 000,00
Razem 15 000,00 | 15000,00 | 15000,00 | 15000,00 | 65 000,00

W chwili obecnej Gmina nie ponosi kosztow zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi. Na lata 2023-2027
nie przewiduje si¢ istnienia kosztow zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 17. Gmina podejmuje dzialania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkow na remonty lokali ibudynkow,
stanowigcych ten zasob,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz poprzez
windykacje zalegtosci,

3) powigkszania istniejgcego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych Iub cze$ci wspdlnych
budynku na lokale mieszkalne.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wtodzimierz Janasek
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