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UCHWALA NR LXIV/378/2023
RADY GMINY CEKOW-KOLONIA

z dnia 24 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekéow — Kolonia dla
wybranych terené6w w obrebie ewidencyjnym Kamien.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), Rada Gminy Cekéw-Kolonia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. W zwiazku zuchwata Nr XLI1/242/2021 Rady Gminy Cekoéw-Kolonia z dnia 10 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow-
Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie ewidencyjnym Kamien oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cekoéw —
Kolonia uchwalonego uchwatg nr LVII/278/2018 Rady Gminy Cekéw - Kolonia z dnia 28 marca 2018 r.,
zmienionego uchwata nr LII/311/2022 Rady Gminy Cekdéw-Kolonia z dnia 28 wrzesnia 2022 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow — Kolonia dla wybranych terenéw w obrebie
ewidencyjnym Kamien, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Cekow — Kolonia
dla wybranych terendw w obrebie ewidencyjnym Kamien” opracowany w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wyznaczonych przez rzuty
pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dziatce, na powierzchnie tej dziatki;
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3) powierzchnia calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy, mierzonych po obrysie zewnetrznym §cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona §ciana
frontowa projektowanego budynku, za wyjatkiem takich elementéw architektonicznych budynku jak:
balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza t¢ lini¢ nie wigcej niz 2,0 m;

5) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ frontowa dziatki mierzong od strony drogi
publicznej lub wewnetrznej;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacych 12°%
§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu,
§ 4. Przeznaczenie terenéw, o ktérych mowa w §3 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) US — teren ustug sportu i rekreacji;

3) ZK - teren zieleni krajobrazowej;

4) KDD - teren drogi publicznej — dojazdowe;;

5) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych obiektow infrastruktury technicznej, o wysokosci nie wyzszej niz 5,0 m,
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dla istniejacych budynkéw o dachach posiadajacych geometrie inng niz wskazana w ustaleniach planu —
dopuszcza si¢ jej zachowanie przy rozbudowie gléwnej bryty budynku;

4) wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych;
5) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych lub przybudowanych do gtownej bryty budynku.

6) zakaz lokalizacji obiektow i1 budynkow tymczasowych (z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich
realizacji) oraz garazy blaszanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, stosownie do przepisow odrebnych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) objetych opracowaniem planu nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow odrgbnych jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

b) dla terendéw ustug sportu i rekreacji (US) jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
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c¢)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéow jakosci Srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zastosowaé $rodki techniczne, technologiczne lub
organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do poziomdédw dopuszczalnych;

3) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujagcym w gminie Cekow-Kolonia systemem
planowej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o odpadach;

4) nakaz zagospodarowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) energi¢ cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu indywidualnych sposobow ogrzewania,
z przyjaznych dla srodowiska zrodet, w szczegdlnosci przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie instalacji odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) teren objety planem w catosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza” utworzonego Rozporzadzeniem Nr Nr 68 Wojewody Kaliskiego z dnia
20 grudnia 1991 r. w sprawie ustalenia obszaru krajobrazu chronionego "Dolina rzeki Swedrni w okolicach
Kalisza" na terenie wojewddztwa kaliskiego i zasad korzystania z tego obszaru, ktory jako formy ochrony
przyrody podlegaja rygorom i ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrgbnych oraz ustaleniom §11.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji miejsc postojowych, doj$¢ i dojazdow na terenach przewidzianych pod powierzchnig
biologicznie czynng w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych;

2) zagospodarowanie zielenig powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw w taki sposob,
aby zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace ztych obszarow oraz poprawi¢ walory
krajobrazowe

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie: na obszarze planu wystepuje
zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr obszaru AZP 65-40 nr stanowiska 33, dla ktoérego ustala si¢
ochrong konserwatorskg zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegodlno$ci nalezy spetni¢ wymagania
okreslone w art. 31 ust. la ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 840);

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ze wzgledu na fakt. Zze na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne
W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sie:
1) szczegotowe parametry zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnosci
zabudowy okresla si¢ odpowiednio w Rozdziale 3 oraz na rysunkach planu;

2) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych oraz ich szerokosci nie dotycza
dziatek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
doj$¢ 1idojazdow oraz dziatek wydzielanych wcelu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami;

3) dopuszczenie taczenia dziatek gruntu, w szczegolnosci, gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sktada si¢ z kilku dziatek gruntu, pod warunkiem spetnienia parametrow okreslonych w Rozdziale 3;

4) dopuszczenie wydzielenia dzialek pod lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§ 11. W zakresie ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego: ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach ,,Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza” obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zakaz wznoszenia obiektow, instalowania urzadzen powodujacych negatywne oddziatywanie na §rodowisko
i krajobraz,

b) zakaz prowadzenia czynnosci powodujacych wzmozenie procesoOw erozyjnych,
¢) nakaz ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1) minimalne szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN): 20,0 m,
b) dla terenow ustug sportu i rekreacji (US): 20,0 m,

c) dla terenow dla ktérych plan nie ustala szerokos$ci frontow dopuszcza si¢ dowolna szerokos¢ frontow
dziatek, w zaleznosci od potrzeb;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale
70° - 110°.
§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia
w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektow wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia dziatan
ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dla zlokalizowanych na terenie planu linii elektroenergetycznych SN — 15kV nastepujace ustalenia:
a) obowigzek zachowana pasa technologicznego o szerokosci po 7,0 m z kazdej strony od osi linii;

b) do czasu skablowania w pasach technologicznych obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j
oraz sadzenia zieleni wysokiej

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng wszystkich terenow w granicach planu z przyleglych droég publicznych, drog
wewnetrznych zlokalizowanych w granicach oraz poza obszarem planu oraz doj$¢ i dojazdéw stosownie do
przepisow odrebnych;

2) dla nieruchomosci majacych dostep do drog roznych kategorii, obstuga komunikacyjna powinna odbywac
si¢ z drogi posiadajacej nizszg kategorie;

3) w obrebie poszczegélnych terendw nalezy zapewnié, odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych oraz
garazowych, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodow zuwzglednieniem
warunkow technicznych okre§lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) 1 stanowisko dla kazdego lokalu mieszkalnego, w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny,

b) dla obiektow ilokali ustugowych — min. 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni
uzytkowej,

c) nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
stosownie do przepisow odrebnych;

4) dopuszczenie lokalizacji na obszarze planu urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;
nie zwigzanych z obstugg terenu objetego planem;
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5) dopuszczenie przebudowy sieci uzbrojenia technicznego, kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem,
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode: powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym
uktadem sieci wodociagowej, w tym przebudowe, rozbudowe, wymiane, sieci wodociggowej;

7)w zakresie odprowadzania iunieszkodliwiania $ciekdw komunalnych: odprowadzanie $ciekow
komunalnych docelowo do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych z zarzadca sieci, a w razie braku warunkow przylaczenia do sieci, dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych, z mozliwosciami funkcji odparowujacej irozsaczajacej, zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) obstuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przytaczone do sieci SN poprzez
istniejgce i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii pozyskanej zurzadzen iobiektow do
produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow;

10) w zakresie sieci telekomunikacyjnej — obstuge poprzez istniejace i projektowane sieci telekomunikacyjne
z uwzglednieniem przepisé6w odrebnych;

11) dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo gazowe,
ptynne i state z zastrzezeniem §6 pkt 5;

12) w zakresie sieci systemu melioracji wodnej:

a) zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia lub
powstania kolizji z planowanymi inwestycjami, nalezy zastosowa¢ rozwigzania zastepcze
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

b) dopuszczenie realizacji nowych elementéow systemoéw melioracji wodnej, w zaleznosci od potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie ustalen dotyczacych sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw ze wzgledu na fakt, ze w granicach planu
nie wystepuja obszary tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace poszczegolnych terendow

§ 16. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca;
2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo — garazowe o facznej powierzchni nie przekraczajacej 60,0 m?,
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;,

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75,
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6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,5 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkow
o dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich lub
jednospadowych;

8) geometria dachow:

a)dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe
o potaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
9) nachylenie potaci dachowych:

a) dla dachow dwuspadowych 1 wielospadowych: 20° — 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 750,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako blizniacza;
2) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo — garazowe o facznej powierzchni nie przekraczajgcej 60,0 m?,
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;,

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 8,0 m,
b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 4,0 m;
8) geometria dachow:
a) dla budynku mieszkalnego: dachy plaskie,
b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy ptaskie lub jednospadowe;
9) nachylenie potaci dachowych: dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 18. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800,0 m?;

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo — garazowe o acznej powierzchni nie przekraczajacej 60,0 m?,
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;,

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,75,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 8,0 m,
b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej 4,0 m;
8) geometria dachow:
a) dla budynku mieszkalnego: dachy ptaskie,
b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy ptaskie lub jednospadowe;
9) nachylenie potaci dachowych: dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 19. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: US:
1. Przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1000,0 m?;
3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury, dojscia i dojazdy,

2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej od 0,01 do 0,5,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych do 45° lub
dachy ptaskie;

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.
§ 20. Ustalenia dla terené6w oznaczonego na rysunku planu symbolem ZK:
1. Przeznaczenie terenu — teren zieleni krajobrazowej;
2. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty
malej architektury, ciagi piesze, ciagi rowerowe ,dojscia i dojazdy,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki gruntu;
3. zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §14.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
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1. Przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej — dojazdowej;
2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3. Szeroko$¢, o ktérej mowa w §21 pkt 2 stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej dojazdowej;

4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW ,6KDW, 7TKDW, SKDW:

1. Przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;
2. Szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3. W liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzenie zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 23. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi: 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekow — Kolonia.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Cekow-Kolonia
(-) Jozef Majewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXIV/378/2023

Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 24 maja 2023 r.

Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cekow — Kolonia dla wybranych terené6w w obrebie ewidencyjnym Kamien.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Gminy Cekdéw-Kolonia rozstrzyga, co nastepuje:

Uwagi nieuwzglednione wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od
27 lutego 2023 r. do 20 marca 2023 r. Termin sktadania uwag zakonczyt si¢ 4 kwietnia 2023 .

Ustalenia
Oznaczenie projektu planu
Data . P -
L wolvwu Whnoszacy Tresé uwagi nieruchomosci, dla Rozstrzygnigcie
p- P v uwage g ktorej dotyczy | nieruchomosci, Rady Gminy Cekow - Kolonia
wniosku .
uwaga ktorej dotyczy
uwaga
-1- -2- -3- -4- -5- -6- -8-
Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Whiosek o Stawka procentowa, o ktorej mowa
obnizenie w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
stawki i zagospodarowaniu przestrzennym,
Osoba procentowej dla Ustalenia dla bedaca podstawg wyliczenia
26.03.2023 ustalenia oplat z | Teren objety calego terenu Jednora;owej oplaty z tytulu wzrostu
1. I fizyczna tytutu wzrostu planem objetego warto$ci nieruchomosci, stanowi dochod
G.P. wartoéci planem wlasny gminy, a jej wysokosc jest zgodna
nieruchomosci z przepisami ustawy o planowaniu
230% do i zagospodarowaniu przestrzennym.

poziomu 1%.

W zwigzku z powyzszym uwaga zostala
rozpatrzona negatywnie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Cekéw-Kolonia

Jozef Majewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXIV/378/2023
Rady Gminy Cekow-Kolonia
z dnia 24 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 zpdézn. zm.) Rada Gminy Cekdéw-Kolonia rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbole terenéw Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
funkcjonalnych
-1- -2- -3-
1. KDD teren drogi publicznej — dojazdowej

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postegpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczego6lnionych w § 1,
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym $rodki finansowe pochodzi¢ beda z budzetu gminy
Cekow-Kolonia oraz srodkow zewnetrznych, w tym z Unii Europejskie;j.

§ 4. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Cekow-Kolonia

Jozef Majewski
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/378/2023
Rady Gminy Cekoéw-Kolonia
z dnia 24 maja 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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