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UCHWALA NR LXV/ 470/2023
RADY MIASTA I GMINY WYSOKA

z dnia 7 czerwca 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Wysoka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miasta
1 Gminy Wysoka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Wysoka”, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr LVIII/312/2018 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 27 wrze$nia 2018 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Wysoka
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2018 r. poz. 7879).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy
(-) Stanistaw Grzybowski
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Zatacznik

do uchwaty Nr LXV/ 470/2023
Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 7 czerwca 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA I GMINY WYSOKA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Wysoka.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmine Wysoka;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowe zasoby Miasta i Gminy Wysoka;
4) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Wysoka;
5) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Wysoka;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski’’
na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych, obowiazujaca w dniu zlozenia wniosku;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

3. Z mieszkaniowego zasobu Gminy nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych na najem zwigzany ze
stosunkiem pracy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Umowe najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego mozna zawrzec, jezeli wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych zlozenie wniosku nie przekroczyta kwoty:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;

2. Oddanie lokalu w najem socjalny moze nastgpi¢ na rzecz osob, nieposiadajacych tytutu prawnego do
innego lokalu i ktérych $redni miesieczny dochod z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia
wniosku przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty:

1) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Dochdd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodéow
cztonkéw gospodarstwa domowego.
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4. Sredni miesigczny dochdod ustala sie przyjmujac za podstawe sume dochodéw wszystkich osob
zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku, podzielong przez ilo$¢ tych osob, a nastepnie przez liczbe miesigcy.

§ 3. 1. O obnizenie czynszu moga si¢ ubiega¢ najemcy, ktoérych dochdd z okresu trzech miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku nie przekracza 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
domowym jednoosobowym i 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Obnizka czynszu wynosi 10 % obowigzujacego czynszu najmu.

3. Obnizka przystuguje najemcom lokali oddanych w najem socjalny, o ktorych mowa w § 2 ust. 2, za
wyjatkiem najemcéw, ktérym wypowiedziano umowe najmu socjalnego lokalu, aktérym termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.

4. Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku lub do dnia rozwigzania umowy
najmu.

5. Weryfikacja dochodu uprawniajacego do zastosowania obnizki przeprowadzana jest w dniu zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu oraz przed zawarciem umowy najmu.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 4. 1. Za warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie ~ w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m*w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi
(decyzja wtasciwego organu nadzoru budowlanego lub zarzadcy budynku);

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry zgodnie zjego podstawowa funkcjg nie moze shuzy¢ do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych;

4) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym ze wzgledu na przemoc w rodzinie stwierdzona w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie, istnieje konieczno$¢ przyznania
lokalu;

5) zamieszkiwanie przez osobg niepetnosprawng lub z osoba niepetnosprawna i wymagajaca stalej opieki
w lokalu nieprzystosowanym do potrzeb niepelnosprawnosci;

6) bezdomnos¢;
7) posiadanie statusu osoby opuszczajacej placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza.

2. W przypadku matzonkow lub innych osob starajacych si¢ wspolnie o wynajem lokalu, majacych roézne
miejsca zamieszkania, wymog powierzchni dotyczy obu lokali, przy czym zaludnienie w obu lokalach oblicza
si¢ przy zatozeniu, ze osoby te i ich dzieci zamieszkuja wspolnie.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. § 5.1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktére
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a ponadto:

1) posiadaja dochody okreSlone w § 2 ust. 1 oraz speiniajg jeden z warunkéw kwalifikujacych do ich
poprawy;
2) sg repatriantem w rozumieniu ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji;

3) zamieszkuja w budynkach do kapitalnego remontu, a konieczno$¢ remontu stwierdzona zostala przez
wlasciwy organ;
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4) zamieszkuja w budynku, ktory ze wzgledu na zty stan techniczny, stwierdzony przez wilasciwy organ,
zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a ponadto:

1) posiadaja dochody okreSlone w § 2 ust.2 oraz speiniaja jeden z warunkéw kwalifikujacych do ich
poprawy;

2) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej w rozumieniu ustawy o stanie kleski zywiotowe;j, katastrofy
budowlanej w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, pozaru lub innego zdarzenia losowego.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mieszkalnych nalezgcych do zasobu mieszkaniowego Gminy moga dokona¢ najemcy
migdzy soba, posiadajacy umowe zawarta na czas nieoznaczony po uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza.

2.7Zgoda na zamiang lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy jest wydawana
w przypadku, gdy przemawiaja za tym wzgledy spoleczne lub wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;:

1) osobom posiadajagcym zadluzenie czynszowe, oile powierzchnia lokalu umozliwia staranie si¢
o przyznanie dodatku mieszkaniowego, jesli dotychczas zajmowany lokal utrzymywany jest w nalezytym
stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym,

2) najemcom zajmujacym lokale zbyt duze w stosunku do potrzeb najemcy oraz wnioskujagcym o zamiang
dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni uzytkowej uprawniajacej do otrzymania
dodatku mieszkaniowego lub o nizszym standardzie, w szczeg6lnosci zajmujacym lokale mieszkalne,
w ktorych powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkoéw gospodarstwa domowego:

a) 50 m* - dla jednej osoby,
b) 25 m? - dla kazdej kolejnej osoby.

3. Najemca lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy moze ubiegaé si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu z osoba zajmujaca lokal w innych zasobach, jezeli:

1) stan zdrowia, trwale kalectwo najemcy lub wspolzamieszkujacego z nim czltonka rodziny uzasadnia
zawarcie umowy najmu lokalu dogodnego do warunkéw zdrowotnych najemcy np. potozonego na
najnizszej kondygnacji;

2) zajmowany przez najemce lokal nie odpowiada potrzebom rodziny najemcy z uwagi na jego powierzchnie
— powierzchnia pokoi w przeliczeniu na cztonka rodziny jest mniejsza niz 5 m?* ;

3) ztozyt wniosek o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni.
4. W zakresie zamiany lokali prowadzi sig¢ listg¢ 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu.

5. Burmistrz moze odmowi¢ zgody na zamiane, jezeli w jej wyniku zostalyby naruszone prawa lub interesy
0s0b wspdlnie zamieszkatych z najemcami zamienianych lokali.

6. Warunkiem uzyskania zgody Burmistrza na zamiang¢ lokali jest ztozenie dokumentéw uzasadniajacych
koniecznos$¢ zamiany, a takze spetnienie ponizszych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy,
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie.
7. Nie dokonuje si¢ zamian lokali pomi¢dzy najemcami majgcymi najem socjalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu zobowigzana jest do
ztozenia wniosku w Urzedzie Miasta i Gminy w Wysokiej w terminie do 31 grudnia danego roku.
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2. Rozpatrywanie wnioskéw uzaleznione jest od posiadania wolnych lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy.

3. Spoteczng kontrole trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow petni Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
sktadajaca si¢ z jednego przedstawiciela Rady Miasta i Gminy Wysoka, jednego przedstawicicla Miejsko -
Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej w Wysokiej oraz jednego przedstawiciela Urzgdu Miasta i Gminy
w Wysokiej.

4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) ocena warunkow mieszkaniowych osdb nie majacych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
a ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,

2) przeprowadzanie wizji lokalnych warunkéw mieszkaniowych oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu,
3) opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu,

4) sprawowanie spotecznej kontroli przestrzegania zasad itrybu przyznawania lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy.

5. Wnioski zawierajace braki, nieuzupelnione w oznaczonym terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.
6. Wnioski rozpatrywane sg przez Burmistrza po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
7. Informacje o pozytywnie rozpatrzonych wnioskach umieszcza si¢ na listach:

1) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego;

2) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat najmu socjalnego lokalu.

8. Burmistrz zatwierdza i aktualizuje listy oraz publikuje je na tablicy ogloszen Urzedu i w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po Smierci najemcy.

§ 8. 1. Osoby pozostale w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyly praw do wstapienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, mogg ubiegac¢ si¢ o najem tego lokalu.

2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemc¢ moga ubiegac si¢ 0 zawarcie Umowy najmu na
ten lokal na czas nieoznaczony, jezeli spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

1) sa pelnoletnie i zamieszkiwaty znajemca w lokalu prowadzac z nim gospodarstwo domowe przez co
najmniej 5 lat;

2) najemca nie zalegal ze splata zobowiazan za korzystanie z lokalu;
3) spetniaja kryteria dochodowe.

3. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce albo w lokalu, w ktérego najem nie wstagpily po $mierci najemcy,
Burmistrz wzywa te osoby do opuszczenia i oprdznienia zaymowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu
wyznacza miesigczny termin na wydanie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Lokal wskazany osobom z niepetnosprawno$ciami powinien uwzglednia¢ potrzeby tych osob
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci okreslone w odrebnych przepisach.

2. Wszelkie czynnoéci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokalu do potrzeb osoby
niepetnosprawnej musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

3. Lokal niespelniajacy wymogoéw okreslonych w niniejszym rozdziale moze by¢ wynajety osobie

niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy o$wiadczenie
w tym zakresie.
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4. W przypadku, gdy wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego jest osobg niepelnosprawna,
zobowigzany jest dotaczy¢ do wniosku orzeczenie organu orzekajacego o niepelnosprawnosci.

5. Osoby, posiadajace uprawnienia ze wskazaniem do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, zobowigzane
sa dotaczy¢ do wniosku orzeczenie organu orzekajacego, pozwalajace uwzglednic¢ to prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej.

§ 11. 1. Na pisemny i umotywowany wniosek Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej w Wysokiej
w ramach przeciwdzialania wykluczeniu spolecznemu osob irodzin oraz zagrozeniu ubdstwem, z zasobu
mieszkaniowego Gmina przeznacza lokale na realizacje zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spoleczne;.

2. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac lokale przeznaczone na mieszkania chronione okres$laja
przepisy szczeg6lne.

3. Kazdorazowe wlaczenie lokali do zasobu mieszkan chronionych nastapi w drodze zarzadzenia
Burmistrza.

Rozdzial 10.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 12. 1. Na wniosek osoby, ktérej wypowiedziano umowe najmu, gdy przyczyng rozwigzania stosunku
najmu byto zadluzenie, mozna ponownie zawrze¢ umowe, ktérej przedmiotem bedzie zajmowany lokal lub
inny lokal o mniejszej powierzchni lub obnizonym standardzie, jezeli zostang spetnione tgcznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu,

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony w przypadku petnej sptaty zaleglosci lub zawarcia ugody na sptate zaleglosci i regularnej jej
splaty przez minimum rok,

3) osoba spelnia kryteria dochodowe wymagane do zawarcia umowy.

2. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysoko$¢ okreslong w § 2 ust. 2,
jednak nie wigksza niz okreSlona w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu
zajmowanego lokalu na warunkach obowigzujacych dla takiego rodzaju najmu.

3. Osoby, ktore nie wystapily o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu po uptywie jego obowigzywania
przez okres trzech miesigcy sa zobowigzane do opréznienia, opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji
wynajmujacego w terminie wskazanym w wezwaniu.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 13. 1. Listy oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu sporzadzone na podstawie przepisOw
obowigzujacych przed dniem wejscia w zycie uchwaly sa zachowane ibeda realizowane wedlug zasad
okreslonych w niniejszej uchwale.
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