DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 10 sierpnia 2023 r. Podpisany przez:
Karina Ewa Wisniewska
Data: 10.08.2023 13:34:24
Poz. 7511
UCHWALA NR 450/23

RADY MIEJSKIEJ GMINY OPATOWEK
z dnia 21 lipca 2023 r.

w sprawie ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Opatowku,
w rejonie ul. Lédzkiej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2023r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w zwiazku zuchwata Nr240/21 Rady Miejskiej Gminy
Opatowek zdnia 22.06.2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Opatowku, w rejonie ul. Lodzkiej", Rada Miejska
Gminy Opatdéwek, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opatdéwek", przyjetego uchwata Nr 117/99 Rady Gminy Opatéwek
z dnia 29 grudnia 1999 roku i zmienionego nastepnie uchwata Nr 366/22 Rady Miejskiej Gminy Opatéwek
z dnia 25 pazdziernika 2022 roku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Opatowku, w rejonie ul. Lodzkie;" - zwany dalej planem - w granicach okreslonych na rysunku planu
miejscowego, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Zaltacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy
integralna czescig planu;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Opatowek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Opatdéwek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia graficzne pokazane na
rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenia terenow;
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5) obszar wpisany do rejestru zabytkow - fragment historycznego uktadu urbanistycznego;

6) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

7) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;

9) granica obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oraz odpowiadajace im symbole uzyte w niniejszej
uchwale oraz na rysunku planu miejscowego:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

2) teren zieleni urzadzonej w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP/ZZ.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, odnoszace
si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu teren o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren przeznaczony do
zabudowy, ktdrej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, wiaty, altany;

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktorej mowa w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, wiat, altan na danej dziatce budowlane;;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, wiate lub
altane, wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku, wiat lub altan na powierzchnie
terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementow takich jak np. schody, tarasy, place
utwardzone, doj$cia, dojazdy;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposdb zagospodarowania
terenu,;

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob zagospodarowania terenu po
spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

10) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczong od poziomu terenu przy
elewacji frontowej budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow do najwyzszego punktu dachu.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla wszystkich obszaréw objetych planem miejscowym

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw, wiat, altan przy zachowaniu okreslonej na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) dla istniejacych budynkoéw zlokalizowanych w granicach wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ ich
zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe, rozbudowe (z wykluczeniem mozliwosci nadbudowy
istniejacych budynkow, wtym istniejagcego obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow)
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;
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3) linia zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 nie obowigzuje dla urzadzen infrastruktury technicznej, doj$c
i dojazdow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) na terenach MW/U zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, przy czym w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji budowy i eksploatacji urzadzen
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

4) zakaz sktadowania na wolnym powietrzu materiatow mogacych przenika¢ do gleb i do wod gruntowych
oraz materiatéw pylacych i powodujacych odor;

5) nakaz prowadzenia prawidtowe] gospodarki S$ciekowej oraz zachowania przepisow prawa w zakresie
ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakaz zastosowania wlasciwych rozwigzan technicznych w zakresie gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych, w szczeg6lnos$ci warstw humusu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) nakaz ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz obowigzek jej przebudowy w przypadku ewentualnych
kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi;

9) nakaz prowadzenia robot budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac
wlasciwy odplyw;

10) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objetego planem do poziomu nie powodujacego przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem, poprzez zastosowanie wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

11) przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celéw grzewczych i technologicznych nakaz stosowania urzadzen
o wysokim stopniu sprawnosci oraz paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, tj. z mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych
z wylaczeniem sitowni wiatrowych;

12) obowigzek gromadzenia izagospodarowania odpadéw komunalnych zgodnie zustawa o odpadach,
ustawa prawo ochrony srodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie
z uwzglednieniem segregacji odpaddw; zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne winno odbywac
si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; sposob gromadzenia odpadow winien zabezpieczac
srodowisko przed zanieczyszczeniem.

§ 7. W zakresie =zasady ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob kaskadowy, zachowujac naturalny kierunek spadku terenu w kierunku
rzeki Trojanowki.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrone calego obszaru objgtego planem, bedacego czescia historycznego uktadu urbanistycznego,
wpisanego do rejestru zabytkow podlegajacego ochronie konserwatorskiej na podstawie decyzji
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu pod nr 487/Wlkp./A z dnia 17.04.2007r.;
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2) na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkdéw ustala si¢ obowigzek
uzgodnienia inwestycji naruszajacych strukture gruntu z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow,
ktory okresli stosowne wymogi w tym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

3) ochrone budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow z dopuszczeniem mozliwosci jego przebudowy
irozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania (bez mozliwo$ci nadbudowy), przy zachowaniu
tradycyjnych materiatéw budowlanych;

4) dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw:

a) nakaz zachowania geometrii dachu i wysokos$ci budynku,
b) nakaz zastosowania jako pokrycia dachowego dachdéwka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni lub

papy zdopuszczeniem zastosowania blachy ptaskiej ukladanej w tzw. rabek stojacy w kolorze
grafitowym,

c¢) nakaz zachowania istniejgcych detali architektonicznych,

d) nakaz stosowania w elewacjach frontowych drewniane;j stolarki okiennej i drzwiowej,

e) zakaz ocieplania elewacji budynku, w tym tynkowania,

f) zakaz montazu klimatyzatoréw na eksponowanych elewacjach (frontowych, szczytowych),

g) zakaz umieszczania na elewacjach no$nikow reklamowych o powierzchni przekraczajacej 10% elewacji
frontowej, powierzchnia szyldow nie moze przekracza¢ 1 m? w tym szyldu semaforowego do 0,5 m?,
no$niki reklamowe nie moga przestania¢ wystroju architektonicznego iotworéw okiennych oraz
drzwiowych oraz winny by¢ lokowane z poszanowaniem kompozycji elewacji w szczegdlnosci
z poszanowaniem osi pionowych oraz poziomych podzialow elewacji wyznaczonych otworami
okiennymi i drzwiowymi oraz elementami artykulacji architektoniczne;.

§ 9. W zakresie zasad wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, dla ktorych:
a) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
b) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%.
2) granicg¢ obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;

3) sposob zagospodarowania terenu zgodnie z paragrafem 17 niniejszej uchwaly izgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym w zakresie zakazu zabudowy ustala sie:

1) obowigzek uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan 1iograniczen wynikajacych
z naturalnego spadku terenu w kierunku rzeki Trojandéwki w szczegélno$ci w zakresie ochrony
nieruchomosci sasiednich przed ich zalewaniem, osuwaniem si¢ mas ziemnych, itp.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) obstuge komunikacyjng zjezdni dodatkowej, zlokalizowanej w pasie drogowym przyleglej drogi
publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego oraz poprzez istniejacy zjazd;
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2) obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych w granicach terenu objetego planem w ilosci min. 1,2
stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny i min 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw ustugowych badz ustug wbudowanych w budynki mieszkalne
wielorodzinne;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiso6w odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z ogdlnodostepnej sieci wodociagowe;j,

b) doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedlug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie §ciekow do oczyszczalni sciekdow poprzez ogolnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarnej,
b) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na tereny nieruchomosci sgsiednich,

b) odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren
nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia nadmiaru wdd opadowych i roztopowych do odbiornika
naturalnego, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen,

d) obowiazek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem, w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

7) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem, z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej,

¢) dopuszczenie pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii tj. z mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych z wylaczeniem sitowni wiatrowych.

8) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej,

b) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z ogolnodostepnej sieci gazowej,

b) realizacje sieci i urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ zastosowanie do celow grzewczych technologii
niskoemisyjnych, w oparciu o paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
urzadzenia do ich spalania charakteryzujace si¢ wysokim stopniem sprawnosci lub wykorzystanie
odnawialnych Zrodet energii tj. mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ odbidr odpadow komunalnych na zasadach zawartych
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig:
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1) dla terenu MW/U - w wysokosci 30%;
2) dla terenu ZP/ZZ - w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskazZnik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej
wysokoS$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MW/U ustala sig:
1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych, lub ustugowych;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy (z wykluczeniem nadbudowy
istniejacych budynkow, w tym budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw) oraz zmiany sposobu
uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) dopuszczenie przeznaczenia nie wigcej 30% powierzchni uzytkowej w budynkach mieszkalno-ustugowych
na funkcje ustugowa w poziomie parteru;

4) zakaz lokalizacji nowych samodzielnych budynkow ustugowych i samodzielnych budynkow garazowych
1 gospodarczych;

5) zakaz lokalizacji ustug o$wiaty, uslug zdrowia, hoteli, moteli, pensjonatéw, domdéw opieki spolecznej
1 terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stacji paliw, myjni, warsztatow, lakierni, stolarni;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? lacznie w budynkach
o funkcji mieszkalno-ustugowej i w budynkach ustugowych;

7) obstuga komunikacyjna poprzez przylegla droge publiczng klasy gtownej ruchu przyspieszonego oraz na
terenie poprzez dojscia i dojazdy;
8) w zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
a) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie mniejszy niz 0,01 i nie wiekszy niz 0,4.
9) w zakresie ksztalttowania zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. ustala si¢:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno - uslugowych wytacznie za
istniejacym budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji budynkow,
b) wysokos¢ budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w przypadku jego rozbudowy:
- dla istniejacej czgsci bez zmian - 15,90 m,
- dla rozbudowywanej czeSci lokowanej wylgcznie za istniejacym budynkiem wpisanym do gminnegj
ewidencji zabytkow (liczac od poziomu terenu przy elewacji frontowej budynku wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkow) - do 12,5 m, z dopuszczeniem jej zwigkszenia do 14,6 m (na dtugosci

max 31,0 m liczac od elewacji frontowej budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
w kierunku rzeki Trojanowka).

¢) wysoko$¢ wolno stojacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkow mieszkalno-
ustugowych lokowanych wylacznie za istniejagcym budynkiem wpisanym do gminnej ewidencji
zabytkow (liczac od poziomu terenu przy elewacji frontowej budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow) - do 12,5 m, z dopuszczeniem jej zwickszenia do 14,6 m (na dlugosci max 31,0 m liczac od
elewacji frontowej budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w kierunku rzeki Trojanowka),

d) wysoko$¢ istniejacego budynku ustugowego usytuowanego przed budynkiem wpisanym do gminnej
ewidencji zabytkéw - do 5,0 m,

e) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalno-ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia czgéci budynku o powierzchni
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy budynku dachem ptaskim,
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f) dla pozostatych budynkéw - dachy dwu- lub wiclospadowe o kacie nachyleniu potaci od 12° do 45° lub
dachy ptaskie,

g)w elewacjach budynkow zastosowaé kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem oraz zgodnie
z dyspozycjami okreslonymi w § 8 pkt 4.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej: lokalizacj¢ garazy
wylacznie w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub w bryle budynku mieszkalno-ustugowego, wiat
ialtan (wylgcznie lokowanych w wyznaczonym terenie zabudowy ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy) miejsc postojowych, dojs$¢, dojazdow, zieleni, infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie ksztaltowania wiat i altan:
1) ustala si¢ wysokos¢ do 5,0 m;
2) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachyleniu potaci od 12° do 45°.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ wydzielanie dzialek gruntu w przypadku lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, stosownie do potrzeb, a takze zezwala si¢ na lokalizacje
jednokondygnacyjnych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji o$wietlenia terenu, o ktorym mowa wust. 1 wtaki sposéb, aby
nie wystapito zjawisko ol$nienia uzytkownikow drogi krajowej nr 12, zlokalizowanej w otoczeniu terenu
objetego planem miejscowym.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ zastosowania odpowiednich $rodkéw
technicznych i technologicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu pochodzacego zdrogi krajowej nr 12,
zlokalizowanej w otoczeniu terenu objetego planem miejscowym.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZP/ZZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni urzadzonej w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz 60%;

3) zakaz lokalizacji jakichkolwiek utwardzen terenu w strefie o szerokosci 10,0 m od granicy cieku
Trojanoéwka;

4) dopuszczenie realizacji dojs¢, dojazdéw i stanowisk postojowych wylacznie azurowych, ktére mozna
lokalizowa¢ w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m od granicy cieku Trojanowka, po uzyskaniu stosownych
zezwolen wymaganych w przepisach prawa;

5) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych niezbednych dla
gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Opatowek.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Opatowek
(-) Mariusz Matoburski
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr 450/23

Rady Miejskiej Gminy Opatowek
z dnia 21 lipca 2023 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu
wMiejscowego planu zagospodarowania priestrzennego dia terenu poloZonego w Opatowku,
w rejonie ul. Lddzkiej”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 977)

Rada Miejska Gminy Opatowek
rozstrzyga, co nastepuje:

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wegladu projektu planu nie
wplynety uwagi w trybie okreslonym w art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z czym Rada Miejska Gminy Opatowek
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly nr 450/23

Rady Miejskiej Gminy Opatowek
z dnia 21 lipca 2023 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ,, Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloionego w Opatowku, w rejonie ul. Lodzkief”, inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023 r, poz. 977)

Rada Miejska Gminy Opatéwek
rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Na terenie objetym , Miejscowym planie zagespodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Opatowku, w rejonie ul. Lodzkiej”, nic jest wymagana recalizacja sieci
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

2
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty nr 450/23
Rady Miejskiej Gminy Opatowek
z dnia 21 lipca 2023 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne - plik elektroniczny
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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