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UCHWALA NR LXI11/486/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY SKOKI

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
cze$¢ miejscowosci Szczodrochowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska Gminy Skoki uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miejscowosci
Szczodrochowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Skoki.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany wskali 1:1000 i zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ miejscowosci Szczodrochowo”;

2) zalgeznik Nr 2 — rozstrzygnigecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — zbioér danych przestrzennych.
3. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy
lub budynek gospodarczy z czescia przeznaczong na cele garazowania pojazdow;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje $wietlne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca minimalng odlegtos¢
zewngetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktore;j
nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej §ciany budynku na minimum 60% dlugosci elewacji,
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6) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdow;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej wynosi
mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej w rozumieniu
Polskich Norm, wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez
wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKR i 2KR;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
1 obowigzujacymi liniami zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. a,
b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m,
¢) ogrodzen pelnych oraz z ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji inwestycji
budowlanych,

e) budynkow gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub
z blachy,

f) nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych,
g) turbin wiatrowych;
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) szyldow o maksymalnej powierzchni 1 m?,
b) obiektow malej architektury,
c) obiektow i sieci infrastruktury technicznej,
d) tablic informacyjnych;
4) dopuszcza sig:
a) zachowanie, remont, przebudowe i odbudowg istniejacych budynkoéw,

b) rozbudowg istniejacych budynkow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu z uwzglednieniem lit. ¢),
przy czym dla tych obiektdéw obowiazujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢
zabudowy,
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¢) nawigzanie do dotychczasowych katow nachylenia potaci dachowych przy rozbudowie budynkow
istniejgcych,

d) traktowanie obowigzujacych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy w przypadku
lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych.

§ 5. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania
krajobrazu, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania okreslonych przepisami odregbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a)na terenach: 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenie ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
3) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) nakaz zachowania ciggtosci urzadzen drenarskich z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW,
2MNW, 3MNW i 4MNW ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczo-garazowych i wiat,

b) kondygnacji podziemne;;

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

4) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 9,0 m inie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 5,5 m i 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wiaty — nie wigcej niz 3,5 m;
5) dachy:

a)dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkow gospodarczo-garazowych: dwuspadowe,
zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,

b) dla wiat - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

6) dla elewacji budynkow stosowanie koloru bialego, koloru naturalnego materialu ceramicznego i drewna,
kolorow pastelowych;
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7) w zakresie materialow wykonczenia zewnetrznego obiektow:
a) dachy w kolorze grafitu lub czerwono-ceglastym,
b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika,
c) zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych,
d) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow budynkow na dziatce budowlane;j;
8) maksymalng wysoko$¢ posadzki parteru: 50 cm nad poziomem terenu;
9) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% dziatki budowlanej;
10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m%, z zastrzezeniem dziatek
przeznaczonych pod sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne, dla ktoérych dopuszcza sig
dowolna powierzchnie dziatki;

13) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicami planu drogi publicznej, w tym przez tereny 1KR
1 2KR.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR i 2KR ustala sie:

1) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu
zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:

1) urzadzenie terenu réznymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
b) sitowni zewnetrznych,
c) placoéw gier 1 zabaw,
d) wiat:
- 0 maksymalnej wysokos$ci 5,0 m,
- 0 maksymalnej powierzchni do 50 m?,
- 0 dowolnej geometrii dachu.
4) obstuge komunikacyjng z potozonej poza granicami planu drogi publicznej poprzez teren 1KR.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodziag, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lanych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu, wynikajacych z polozenia w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terendw do obje¢cia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow dla nowo
wydzielonych dziatek:
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a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 800 m> z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury techniczne;j,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego 60°- 90°,
¢) minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 4,5 m.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenach: 1IKR, 2KR, ZP;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w taczne;j
ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
b) 1 stanowisko postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
1 telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem odprowadzenia
scieckow do zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem § 4 pkt. 2 lit. g);

3) stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 16. W zakresie sposobOow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 2 pkt. 7, § 4 pkt. 2 lit. a, lit. b i lit. ¢ oraz pkt. 3 lit. a i lit. b zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 977).

§ 17. Ustala si¢ 1% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skoki.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Skoki
(-) Zbigniew Kujawa
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ miejscowosci
Szczodrochowo
Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr LXI1/486/2023 Rady Miejskiej Gminy Skoki z dnia 29 sierpnia 2023 roku

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
pr go miasta

SKALA1: 1000 s

—
Ukiad wspsirzednych: 2000 sirefa 6 &
Mapa Zasadnicza w postaci wekiorowe| s
(icancja nr GK 6642.1353.2022_%028_CL1,
wydana przez Powiat Wagrowiecki) 4

T{ J/d"

i gminy Skoki
Skala 1: 10 000

¢ B
OBSZARY KONTYNUACJI| PRZEKSZTALCEN ZABUDOWY

[C]  obszary zabudowy zagrodowe). mieszhaniows] jednoradzinne
araz dzialalnosci rolniczych | nieralniczych

OBSZARY POD 1

[c%7  obszary rozwoju funkeli misszkaniowych
oraz dziatalnosci rolniczych | nieralniczych

UKLAD KOMUNIKACYJNY
w— drogi gminne

Wmm  granica obszaru objetego planem

= == granica obszaru objetego planem

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach
Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

f/ obowigzujace linie zabudowy
_/; nieprzekraczalne linie zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A A
A A
wolnostojgcej

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

teren zieleni urzadzonej

stanowiska archeologicznego

s

!
é i ) ‘ strefa ochrony konserwatorskiej




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -7 Poz. 8192

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXI1/486/2023
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miejscowosci Szczodrochowo

Burmistrz Miasta i Gminy Skoki nie przedstawit listy nieuwzglednionych uwag, w zwiazku z czym Rada
Miejska Gminy Skoki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia, o ktorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki
Zbigniew Kujawa
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/486/2023
Rady Miejskiej Gminy Skoki
z dnia 29 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Skoki o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujgacym cze$¢ miejscowosci Szczodrochowo inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Miejska Gminy Skoki rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej i1 gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odregbnych.

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Skoki.

4) Okres$lenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Skoki.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Gminy Skoki
Zbigniew Kujawa
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