DZIENNIK URZEDOWY
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UCHWALA NR LXX/579/2022

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
z dnia 29 grudnia 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi krajowej
i torow kolejowych na wschéd od Pobiedzisk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Gminy Pobiedziska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi krajowej
1 torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pobiedziska, zwang dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie drogi krajowej i torow kolejowych na wschod od Pobiedzisk™ w skali 1 : 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu,

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi
najwyzej 30%;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70%;
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6) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia, stanowigca
wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem literowym;

8) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gldwnie
zimozielone formowane w ksztatcie pasow lub szpalerow, wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny produkc;ji lub ustug, oznaczone na rysunku symbolami 1P-U, 2P-U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, =z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie terenu budowy,

b) stosowania ogrodzen petlnych z elementéw prefabrykowanych,
¢) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach r6zu, fioletu, zieleni, i niebieskiego,
d) oswietlania obiektow w sposob powodujacy olénienie uczestnikow ruchu;
2) dopuszczenie:
a) zachowania istniejacej zabudowy z mozliwos$cia jej przebudowy,

b) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, zzakazem ich rozbudowy poza lini¢ zabudowy oraz zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu,

¢) lokalizacji kondygnacji podziemnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong obszarow Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno
oraz nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie odpadow, wtym odpadow niebezpiecznych zgodnie =z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

6) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz wprowadzania funkcji, ktorych oddziatywanie moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz ktore wprowadzaja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw sasiednich;

8) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ zwigzanych z odzyskiem, unieszkodliwianiem, sktadowaniem, przetwarzaniem Ilub
przechowywaniem odpadow,

b) spalarni odpadow,
¢) krematoriow,
d) schronisk dla bezdomnych zwierzat, grzebowisk, spalarni zwlok oraz szczatkow ludzkich i zwierzecych,

e) instalacji 1 urzadzen do zbierania, transportu i unieszkodliwiania zwlok zwierzecych lub ich czgsci;
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9) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych do odprowadzania $ciekow komunalnych;

10) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych z terenéw drog wewngtrznych;

11) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub zbiornikéw chlonnych,
uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

12) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych z elementéw prefabrykowanych,

2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow matej architektury,
b) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej, ustala sie na obszarach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z rysunkiem planu, nakaz:

a) prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem oraz zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. 1. Na terenach produkcji lub ustug, oznaczonych na rysunku symbolami 1P-U, 2P-U, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, baz, sktadow, magazynéw, budowli i instalacji przemystowych
a takze parkingéw oraz zieleni towarzyszace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej nie kolidujacej z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1, w tym ustug hotelarskich
1 hoteli robotniczych,

b) budynkéw pomocniczych,

¢) budynkéw administracyjno-socjalnych stuzacych ochronie i monitoringowi oraz budynkéw biurowych,
zwiagzanych z przeznaczeniem okre§lonym w pkt 1,

d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;

3) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalng powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki,

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 2,1;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, z dopuszczeniem lokalizacji budynku produkcyjnego, budynku
magazynu wysokiego sktadowania lub zespotu takich budynkow o wysokos$ci nie wigkszej niz 70 m;

8) stosowanie wszelkich form dachow;
9) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejszg niz 3 000 m?;

10) dostepnos¢ komunikacyjna terendow z przylegtych terenéw drog publicznych i drog wewngtrznych;
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11) lokalizacje¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 9;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci:

a) gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana,
b) przeszkod lotniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych dla terenéw zlokalizowanych przy granicy
obszaréw kolejowych;

3) w strefie kontrolowanej w pkt 1 zakaz:
a) lokalizacji wybranych obiektow budowlanych i terenowych,
b) urzadzenia statych sktadéw i magazynow,
¢) podejmowanie dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu,

d) sadzenia drzew w odlegtosci mniejszej niz 3 m, liczac od osi gazociagu od pni drzew, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w iloéci nie mniejszej niz:

a) 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,
b) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
¢) 4 stanowiska na kazde 10 t6zek w hotelach lub pensjonatach,

d) 3 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych lub 10 zatrudnionych
w obiektach produkcyjnych,

e) 3 stanowiska na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej lub 10 zatrudnionych, dla obiektow innych niz
wymienione w lit a-¢;

3)dla obiektow wymagajacych obslugi pojazdami cigzarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 4.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 812

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;
4) w przypadku braku sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody;
5) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych poprzez budowe zbiornikoéw przeciwpozarowych;

6) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem §
5 pkt 9;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

8) dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych na terenie dziatki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii elektrycznej;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych;
14) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych,

15) zakaz lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej (skrzynki rozdzielcze), w trojkatach widocznosci na
wlaczeniach do drég publicznych.

§ 15. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pobiedziska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
(-) Jozef Czerniawski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 812

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE DROGI KRAJIOWES | TOROW KOLEJOWYCH NA WSCHOD OD POBIEDZISK
=’ ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXX/579/2022 RADY MIEJSKIE) GMINY POBIEDZISKA Z DNIA 29 GRUDNIA 2022 R.

e 3

B
OZNACZENIA

-

"} (Granica obszan obigtego planem

Linie iczajgoe terany o
lub roznych zasadach zagospodarowania
':‘ Nieprzekraczaina linia zabudowy
- Terany produkci lub ushug
Obszary archealogiczne] strefy ochrony kanserwatorskiej
.. ..| Zisten izolacyjno-krajobrazowa

[-—=~] Granica giownego zbiomika wd podziemnych
" nr 144 "Dolinz Kapaina Wielkopalska"

Gazosiay wysokiega cisnienia wraz ze stref kantrolowang

E Tereny zlokalizowane bezpasrednio przy linii kalajowe]

Obszar planu lay w granicach:
- GZWP nr 143 "Subzbiomik Ingwroctaw - Giezno®

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKGW e | "

omaczena
T e —
[T r—————

|

5
UCENCIA MR GG G2.4072.2928.2019_3021_C10

UKEAD WSPGHZEONYCH PL2000
ZRODED MAFPY ZASAONICZE) W POSTAC WEKTOROWE)

TARCSTA POZNANSK!
N
SKALA 1: 1000

e wm  an




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Poz. 812

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/579/2022

Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi krajowej i tordow kolejowych na wschad od Pobiedzisk

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej
. . . Burmistrza Miasta Gminy Pobiedziska
Nazwisko i imig, . Ustalenia projektu | . . P .
: . Oznaczenie i Gminy Pobiedziska zalacznik
Data nazwa jednostki , . planu dla n , -y
: A o . nieruchomodci, . . sprawie rozpatrzenia do uchwaly .
Lp. | wplywu organizacyjnej Tresé uwagi Kidrei nieruchomoéei, \ L. Uwagi
- Lo torej dotyczy - uwagi Nr.........../2022
uwagi i adres zglaszajacego o ktdrej dotyczy N
o uwaga o 7 dnia
uwagi uwaga - - - -
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- | nieuwzgle | uwzgle- | nieuwzgle
dniona -dniona | dniona | -dniona
1 2 3 4 5 o 7 8 9 10 11
1. N B R B N N N

Przewodniczacy Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
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Zatgeenik Nr 3 do uchwaly

Nr LXX/579/2022

Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 29 grudnia 2022 1.

Rozstrzygnigcic Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zaKresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska
Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie drogi
krajowej i toréw kolejowych na wschod od Pobiedzisk inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy to budowa sieci wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej i deszezowej.

2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposdb:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego 1 finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyze] wyznaczonych zadan, ktére naleza do zadan
wlasnych stanowié beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy
Pobiedziska;

3) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta 1 Gminy Pobiedziska;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowyceh,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;
3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Migjskiej Gminy Pobiedziska
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Zatgcznik Nr 4
do uchwaty Nr LXX/579/2022
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 29 grudnia 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska Gminy Pobiedziska na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalgcznik postaci cyfrowej
do uchwaly
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