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UCHWALA NR LXI11/404/2022
RADY GMINY STARE MIASTO

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w miejscowosci
Stare Miasto, gmina Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Gminy Stare Miasto uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w miejscowosci
Stare Miasto, gmina Stare Miasto, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto” uchwalonego Uchwata
Nr XIX/157/2000 Rady Gminy Stare Miasto zdnia 30 marca 2000r., zmienionego Uchwala Nr
XXXI1/234/2005 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 25 maja 2005 r., Uchwala Nr XXXIX/362/2010 Rady
Gminy Stare Miasto z dnia 12 lutego 2010 r., Uchwata Nr XXIX/205/2012 Rady Gminy Stare Miasto z dnia
28 grudnia 2012 r., Uchwala Nr XV/101/2015 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 26 listopada 2015 r., Uchwala
Nr V/20/2019 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 31 stycznia 2019 r., Uchwala Nr XXX1/211/2020 Rady Gminy
Stare Miasto z dnia 10 grudnia 2020 r. oraz Uchwata Nr XLII/275/2021 Rady Gminy Stare Miasto z dnia
26 sierpnia 2021 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w miejscowosci Stare Miasto, gmina Stare Miasto” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Miasto — w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Stare Miasto w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Stare Miasto o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkgcje;
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2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkéw mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych iwiat do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
6) granice stref sanitarnych cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, I11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN,20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U;

3) teren zabudowy uslug o$wiaty oznaczony symbolem UQO;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D;

6) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,

7) teren parkingu oznaczony symbolem KP.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wej$ciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czesci polozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcych budynkdéw z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz w sposOb nieograniczajacy widoczno$ci i czytelnoSci oznakowania dla uczestnikow ruchu
drogowego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazowo-gospodarczych iwiat w odlegltosci 1,5 m od granicy
z dziatkami sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialtki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN, UO,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami MN/U, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami:

- MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
- UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6lnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpaddéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi,

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen
zieleni wysokiej w obrgbie pasow technicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu, obejmujace:

- st. 11 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 58-40/1,
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- st. 12 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 58-40/2,
- st. 13 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 58-40/3,
- st. 16 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 58-40/5,
- st. 17 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 58-40/6,
- st. 28 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 58-40/10,
- st. 14 w miejscowosci Stare Miasto, AZP 57-40/23,

b)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa w granicach stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas realizacji inwestycji;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady
zagospodarowania terené6w drdg publicznych klasy lokalnej idojazdowej, zgodnie z ustaleniami § 13
pkt 1 lit. c-d.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych
w przepisach odrebnych, wynikajacych z polozenia terenéw objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu,
W zasiggu:

1) Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Nadwarcianska” PLH300009;
2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151.
§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
3) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) parametry dziatki nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
drog, dojs¢ idojazdow, powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy
nieruchomos$ciami,

b) dla terendéw, dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych nie okreslono szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia — 2 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu — 2,0 m,
- kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigecia 110 kV o szeroko$ci po
15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 7;

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktorych obowigzuje nakaz uwzglgdnienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepisow odrebnych;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji:
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a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez:

-uktad droég publicznych klasy lokalnej idojazdowej oraz drog wewngtrznych powigzanych
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

- przylegle drogi publiczne i wewngtrzne polozone poza granicami obszaru objetego planem,
c¢) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych albo $Sciezek pieszo-rowerowych,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych albo §ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

- dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) parametry drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW,
27KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) parametry parkingu oznaczonego symbolem KP:
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 stanowisko postojowe — na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 10 zatrudnionych w obiektach ustug o$wiaty,

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
c¢) nakaz zapewnienia wody dla celo6w przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy Kkanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych —zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) dopuszczenie odprowadzania §ciekéw do przydomowych oczyszczalni sciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe podtaczenie terendw objetych planem do sieci gazowe;,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w obrebie dziatki budowlane;j,
b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,9 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego albo
budynku ustugowego w obrgbie dziatki budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego lub wiaty,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria dachu:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego
— dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,

-dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UQO:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw ustlugowych o funkcji o$wiaty, wychowania, kultury, sportu i rekreacji,
b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
¢) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojsc¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku uslugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
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- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysoko$ci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
20° —45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materiaty imitujace dachowke lub blacha,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

6) ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala sie stawke sluzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
w wysokos$ci 5%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Miasto.

§ 20. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy
(-) Karol Teodorczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE STARE MIASTO, GMINA STARE MIASTO

ZALACZNIK NR 1 00 UCHWALY NR LXI/404/2022 RADY GMINY STARE MASTO Z DHIA 20 GRUDNIA 2022 R.

SKALA 1:2000

VIYRYSZE STUDUM UWARUNKOWAN | KERUNKDW.

ZAGOIPODARDWANA
‘GAMINY STARE HASTO Z OZHA CZENIEN
‘GRANIC OSSZAR CB JETEG0 PLANEH
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Zalaeznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXII/404/2022 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw polokonych w miejscowosci, gmina Stare Miasto

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STARE MIASTO

W sprawic rozpatrzenia  uwag  wniesionych do  projektu  miejscowege planu  zagospodarowania
preestrzennego  terendw  polozonych w  miejscowodei Stare Miasto, gmina Stare Miasto,
wyloZonego do publicznego wgladu

Ma podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{t). Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz rozstrzygnigeia Wojta Gminy Stare Miasto w sprawie rozpalrzenia uwag
wniesionych do  projekiu  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych
w miejscowosci Stare Miasto, gmina Stare Miasto wraz z prognoza oddzialywania na sredowiske podczas
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia 2022 r, do 21 pazdziernika 2022 r. i w okresie ich skladania

wyznaczonym do dnia 9 listopada 2022 r., Rada Gminy Stare Miasto rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osobeg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktirej dotyezy uwaga: dziatka nrewid. 471/14, obreb Stare Miasto,

b) tres¢ wwagi: w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego drogi gminne) przy dz.
nr ew. 471/14, obreb Stare Miasto; w dniu 8.06.22 odbyto si¢ spotkanie ww. sprawie nie uzyskano
porozumienia. Nastgpnie spotkanie przy udziale Pana Wojta zostal ustalony przebieg drogi
i zaakceptowany przez obie strony; w dniu 11.10.22 na spotkaniu przy udziale projektanta zostala
przedstawiona inna wersja, niz ta ktora ustalono wezesnic); w zwiazku 7 powyZszym wyrazam
sprzeciw 1 nie wyrazam zgody na tak przedstawiony projekt,

¢) rozstrzygnigcie: uwaga nicuwzgledniona,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na istnigjgcy sposob zagospodarowania i zabudowy dzialki nr ewid.
1662/2, obrgb Stare Miasto, w tym istnicjacy budynek mieszkalny zrealizowany zgodnie
z ustaleniami  obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, brak jest
mozliwoéei zmiany planowanego poszerzenia drogi gminngj po stronie wschodniej: nie mniej,
w planie migjscowym zmniejszono szerokosc drogi publicznej klasy dojazdowej z 14.0 m do 10,0 m,
ograniczajac pas gruntu niezbgdny do przejeeia na cele publiczne,

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

a) nieruchomosé, ktirej dotyczy uwaga: obszar objety planem,

b) tres¢ uwagi: na spotkaniv z Panem Waojtem wnioskowalam ustnie o uwzglednienic w planie
zagospodarowania przestrzennego drogi migdzy dz, nr 471/7, 471/13, 471/5, 471/14 1 wlaczenie do
planu jako droga gminna, jak bylo w pierwszej wersji plandw,

€) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

d) wuzasadnienie: ze wzgledu na ograniczone mozliwosci budzetu samorzadu gminy brak jest
uzasadnienia dla przejmowania drogi wewnetrznej stanowiacej istnigjacy dojazd do  dzialek
budowlanych zapewniajacy dostep do drogi publiczne;.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LXI11/404/2022 Rady Gminy Stare Miasto z dnia 29 grudnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terendw polozonych w migjscowosci, gmina Stare Miasto

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STARE MIASTO

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
poloionych w miejscowosei Stare Miasto, gmina Stare Miasto inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

MNa podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22022 r, poz. 503 ze #m.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 1. poz. 559 ze zm.), Rada Gminy Stare Miasto rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw polodonych w miejscowodcl Stare
Miasto, gmina Stare Miasto inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy to
inwestycje z zakresu budowy:
I} komunikacji ~ projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) infrastruktury technicinej — sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe).
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
3) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
4) za podstawg przyjecia realizacji wyze] wyznaczonveh zadan, ktore naleza do zadan whasnych stanowié beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe] Gminy Stare Miasto,
5} okreslenie termindw preystapienia 1 zakonczenia realizacji tveh zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetyeh przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Stare Miasto:
6) inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wiclkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
I}y wydatki z budzetu gminy,
2y wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach muin.:
a)  dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢} dotacji i pozvezek z funduszy celowyeh,
d)  kredytow 1 pozyczek bankowych,
e} innych drodkdw zewngtrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP".
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LX11/404/2022
Rady Gminy Stare Miasto

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
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