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RADY GMINY ZLOTOW

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Gminy Ztotow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw” uchwalonego Uchwatla
Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotéw z dnia 26 maja 2011 r. ze zmianami.

2. Granice obszarow objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy lokalizacji
instalacji fotowoltaicznych na terenie Gminy Ztotow”, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztotow — zatacznik nr 1 (arkusze 1-12);

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Ztotdéw w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zlotow o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre§long rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku, wiaty iurzadzen fotowoltaicznych wzgledem linii
rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 8387

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
budynkow budowli rolniczych, wiat i urzadzen fotowoltaicznych mierzonej po obrysie rzutu poziomego do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy li§ciaste i iglaste posadzone w zwartym
szpalerze.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne;
6) granice stref ochronnych elektrowni fotowoltaicznych;
7) zielen izolacyjna.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW oznaczone symbolami 1EF,
2EF, 3EF, 4EF, 5EF, 6EF, 7EF, 8EF, 9EF, 10EF, 11EF, 12EF, 13EF, 14EF, 15EF, 16EF, 17EF, 18EF,
19EF, 20EF, 21EF, 22EF, 23EF, 24EF;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolami 1RM, 2RM;

3) tereny lesne oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;
4) tereny uzytkdéw zielonych oznaczone symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5SRz;
5) teren rolniczy oznaczony symbolem R;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KD-L;

7) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsSciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej
niz 1,5 m,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw lub ich czesci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen planu dotyczacych linii
zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz w sposOb nieograniczajacy widoczno$ci i czytelnoSci oznakowania dla uczestnikow ruchu
drogowego;
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2) ustala si¢ nakaz zachowania minimalnych odleglosci budynkow od granicy lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespeiniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami RM, zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terendw;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre§lonych w przepisach odrgbnych, na terenach
oznaczonych symbolami RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczeg6lnych terenéw objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych oraz tworzenia hald, nasypow i nasadzen zieleni wysokiej
w obrebie paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napie¢ oraz
pasow technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
- AZP 31-28/15, 16,
- AZP 32-28/27, 28, 29, 33,
- AZP 32-29/42, 43, 44,47, 56, 57,
- AZP 33-29/25, 43, 44, 45, 100,
b) dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ustala si¢:

-nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéOw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajacych =z polozenia terenéw objetych planem, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry
dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,
z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojs¢
1 dojazdow, powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe kontrolowana gazociaggu wysokiego cisnienia DN250 Ujscie — Szczecinek o szerokosci 50,0 m, tj. po
25,0 m od osi gazociaggu w obie strony, w ktorej obowiazuja ograniczenia okreslone w przepisach
odrgbnych oraz zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych w odlegltosci po 5,0 m od osi gazociggu w obie
strony;

2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢, w ktorych
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 6, o szerokosci:

a) dla projektowanej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400 kV relacji Pila Krzewina —
Zydowo — po 35 m od rzutu poziomego osi linii w obie strony,

b) dla istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV relacji Pita Krzewina — Zydowo —
po 25 m od rzutu poziomego osi linii w obie strony,

3) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 15 kV o szerokosci po
5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych obowiazuja ograniczenia
okreslone w § 6 pkt 6;

4) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:
a) obstuge komunikacyjna terenow objetych planem poprzez:

- uktad drogi publicznej klasy lokalnej oraz drog wewnetrznych powigzanych z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym,

- przylegte drogi wewnetrzne potozone poza granicami obszaru objetego planem,

- przylegte drogi publiczne potozone poza granicami obszaru objetego planem wytacznie dla terenow
nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do drog wewnetrznych,

b) parametry drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) parametry drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
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- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 2 stanowiska postojowe — na kazdy lokal mieszkalny,
- 1 miejsce postojowe na kazda elektrownie fotowoltaiczng o mocy przekraczajacej 100 kW,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zuje¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych Iub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbidrki lub skablowania,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1EF, 2EF, 3EF, 4EF, SEF, 6EF, 7EF, 8EF, 9EF, 10EF, 11EF, 12EF, 13EF, 14EF,
15EF, 16EF, 17EF, 18EF, 19EF, 20EF, 21EF, 22EF, 23EF, 24EF:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,
b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) placow manewrowych,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
2) nakazuje si¢ urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalna — 0,90,
- minimalna — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,
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¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
5%,

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow — nie wiecej niz 8,0 m.

5) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich,
¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,
- budowli rolniczych — nie wigcej niz 25,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowac na
wysokosci nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) geometria glownych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 45°,
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- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome
jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,

e) pokrycie dachoéw stromych — dachdéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) w przypadku przebudowy irozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejace]
geometrii i pokrycia dachu;

5)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL:

1) zachowuje si¢ istniejgce grunty lesne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntdéw lesnych.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1Rz, 2Rz, 3Rz, 4Rz, 5Rz:

1) zachowuje sig¢ istniejace taki i pastwiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z przepisami odrebnymi:
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) drog dojazdowych do gruntow rolnych,
e) urzadzen melioracji wodnych.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem R:

1) zachowuje sig¢ istniejace grunty orne;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) urzadzen melioracji wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977)
w wysokosci 10% od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§ 22. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stawomir Czyzyk
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL1.594.2023
Rady Gminy Ziotéw
z dnia 31 sierpnia 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ZEOTOW

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na terenie Gminy Zlotéw
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2z 2023 r. poz. 977) oraz rozstrzygnigcia Wojta Gminy Zlotow w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych na terenie Gminy Zlotéw wraz z prognoza oddzialywania na Srodowiske podczas pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 stycznia 2023 r. do 13 lutego 2023 r. oraz w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 3 marca 2023 r., podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 13 kwietnia
2023 r. do 8 maja 2023 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 25 maja 2023 r., a takZze podczas trzeciego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 r. oraz w okresie ich skladania
wyznaczonym do dnia 31 lipca 2023 r., Rada Gminy Ztotéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 399/19, 400/60, 399/3, obreb Dzierzazenko,

b) tre$¢ uwagi: niestety nasze obawy po dyskusji wzrosty. Dotyczy to konkretnie dziatek nr 399/19
1400/60, a w szezegblnosel dziatki nr 399/3 (obreb ewidencyjny Dzierzazenko). Czujemy si¢ bardzo
zaniepokojeni planami na kolejne inwestycje Pana K. i prosimy o catkowite wykluczenie dziatki nr
399/3 z projektu MPZP. Mamy obawy, Ze ta inwestycja pociagnie za sobg kolejna, o ktorej otwarcie
podczas dyskusji wypowiadat si¢ inwestor. Mialaby ona dotyczy¢ dziatki nr 400/59. Dzialka ta
graniczy z dziatkg nr 399/3 i jednoczesnie powigkszylaby obszar elektrowni fotowoltaicznej o kolejne
100 ha, co dodatkowo przyczynitoby si¢ do pogorszenia i tak beznadziejnej dla nas sytuacji.
Rozumiemy ze poki co plan nie obejmuje w/w dziatki, jednak jest to dla nas sygnal, ze w przyszlosci
moze do tego dojs¢,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona czgsciowo,

d) uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ziotow dla przedmiotowych dzialek ustalono funkejg terenow lokalizacji
clektrowni fotowoltaicznych; czgéciowo wykluczono dziatkg nr 399/3 z zakresu opracowania

projektu.

2. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 399/19, 400/60, obr¢b Dzierzazenko, dziatki
nr ewid. 12/20, 12/21, 12/22, 10/20, 10/18, obrgb Nowy Dwor,

b) tres¢ uwagi: prosimy rowniez o czgsciowe wykluczenie dziatek nr 399/19 i 400/60 w stopniu
wigkszym niz jest to przedstawione w projekcie. Dziatki Panstwa B. (obrgb ewidencyjny
Dzierzazenko- dziatka nr: 399/19, 400/60, 399/3 i Nowy Dwor- dziatka nr: 12/20, 12/21, 12/22,
10/20/ 10/18) tacznie stanowia ogromna powierzchni¢ i skala tego przedsigwzigcia nas przeraza.
Zaplanowany w projekcie pas zieleni izolacyjnej nie daje nam gwarancji, ze on w ogole powstanie,
poniewaz inwestor moze nie objaé tego terenu dzierzawa. A je$li nawet powstanie, to posadzone
rosliny zaczng spetnia¢ swoja funkcje i odgrodza nas od elektrowni za kilkanascie lat lub wigcej,
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©)
d)

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotow dla przedmiotowych dzialek ustalono funkcje terenow lokalizacji
clektrowni fotowoltaicznych; odsunigto lini¢ zabudowy dla paneli fotowoltaicznych o 274 m od
dziatek drogowych nr 399/14 oraz 400/40 obrgb Dzierzazenko.

Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

a)
b)

©)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 399/3, obreb Dzierzazenko,

tres¢ uwagi: inwestorzy na spotkaniu chcieli pozna¢ nasze obawy, jednoczesnie je bagatelizujgc.
Uwazamy, Zze nasze miejsce zamieszkania jest najbardziej obciazone w odniesieniu do wszystkich
planowanych inwestycji, poniewaz w naszym najblizszym otoczeniu maja si¢ znalez¢ dwie
elektrownie fotowoltaiczne. My$limy, ze nikt z Pafistwa, ani z inwestor6w nie chcialby si¢ znalezé w
naszej sytuacji, dlatego prosimy, aby jedna z planowanych lokalizacji (dziatka nr 399/3) zostata
usunieta z projektu,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotow dla przedmiotowych dzialtek ustalono funkcj¢ terenow lokalizacji

elektrowni fotowoltaicznych.

Uwaga zlozona przez: osobg prawna:

a)
b)

)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 399/3, obreb Dzierzazenko,

tre$¢ uwagi: wnosimy o zmniejszenie dystansu pomigdzy granica nieruchomosci a strefg zabudowy
7 20 m do 6 m od strony nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 399/15,
rozstrzygniecie: uwaga nicuwzglgdniona,

uzasadnienie: odsuniecie lokalizacji paneli fotowoltaicznych od strony drég ma na celu zachowanie
przejezdnosei ciagdw komunikacyjnych dla sprzetu rolniczego oraz zapewnienie odpowiedniej
widocznosci dla uzytkownikow.

Uwaga zloZzona przez: osobg prawna:

a)
b)

¢)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyezy uwaga: dziatka nr ewid. 399/3, obreb Dzierzazenko,

tres¢ uwagi: wnosimy o zmniejszenie dystansu pomigdzy granica nieruchomosci a strefg zabudowy
z20 m do 10 m od strony nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 402,

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona,

uzasadnienie: odsunigcie lokalizacji paneli fotowoltaicznych od strony drég ma na celu zachowanie
przejezdno$ei ciggdw komunikacyjnych dla sprz¢tu rolniczego oraz zapewnienie odpowiedniej

widocznoscei dla uzytkownikow.

Uwaga zlozona przez: osob¢ prawna:

a)
b)

<)
d)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 399/3, obreb Dzierzazenko,

tres¢ uwagi: wnosimy o zmniejszenie dystansu pomigdzy granica nieruchomosci a strefa zabudowy
z30 m zieleni izolacyjnej do odleglosci okreslonej przepisami prawa budowlanego od strony
nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 400/138,

rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgl¢dniona czg¢$ciowo,

uzasadnienie: ograniczono zasigg strefy zieleni izolacyjnej i przebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony granicy wschodniej dziatki, nie mniej ze wzgledu na sasiedztwo terendéw

zabudowy mieszkaniowej zachowano dotychczasowe ustalenia w czgsci potudniowo-wschodnie;j.
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7. Uwaga zlozona przez: osobe prawna:

a)
b)

©)
d)

nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 399/3, obr¢b Dzierzgzenko,

tre$¢ uwagi: ustanowienie pasa zieleni izolacyjnej o dlugo$ci 350-400 m prowadzonego od naroznika
nieruchomosci oznaczonych nr: 399/3 - 402 - 400/89 w kierunku pétnocnym wzdtuz wschodniej
granicy dziatki, o szeroko$ci 1 m oraz wysokosci nie wigkszej niz 4 m,

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: wyznaczenie strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 1 m nie umozliwi realizacji
zwartego pasa drzew i krzewow.

8. Uwaga zlozona przez: osobe prawnag:

a)

b)

©)
d)

nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 399/3, 399/19, obrgb Dzierzazenko, dziatki
nr ewid. 12/20, obr¢b Nowy Dwor,

tre§¢ uwagi: zaprojektowanie obszaréw odnawialnych zrédet energii w dziatkach nr 399/3, 399/19 -
obreb ewidencyjny Dzierzgzenko, 12/20 - obreb ewidencyjny Nowy Dwor, moze zakloci¢
funkcjonowanie strefy ochrony ostoi, miejsca rozrodu i regularnego przebywania bielikow
(Haliaeetus albicilla), ktore znajduje si¢ w pobliskim kompleksie lesnym. Kwestia ta byla poruszona
w korespondencji z Gming Zlotow w naszym pi$mie z dnia 02.03.2021 r., ktore dotyczylo zmiany
studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego.,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: szczegolowa lokalizacja rozstawienia paneli fotowoltaicznych oraz okreslenie
skutecznych metod ochrony ostoi, miejsca rozrodu i regularnego przebywania bielikow okreslone

zostanie w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Przewodniczacy

Rady Gminy Ztotow
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLI1.594.2023
Rady Gminy Ztotéw
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY ZLOTOW

W sprawie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na terenie Gminy Zlotéw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 1. poz. 40, 572, 1463), Rada Gminy ZtotOw rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dotyczacym lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
na terenie Gminy Zlotow inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy to
inwestycje z zakresu budowy komunikacji — projektowane poszerzenie drogi publicznej klasy lokalnej;
2. Inwestycje te beda realizowane w nastgpujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wlasnych stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ztotow;
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Ztotow;
4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych érodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy
Rady Gminy Ztotow
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1.594.2023
Rady Gminy Ztotow
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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