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UCHWALA NR LXVII1/701/23
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Sadowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 1., poz. 977), Rada Migjska Trzcianki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Sadowej 1 Ogrodowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem
planu.

3. Integralnymi czgéciami uchwatly sa:
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Trzcianki wrejonie ulic: Sadowej i1Ogrodowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i1 Ogrodowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 4 do
uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatgcznik Nr 5 do uchwaty.
§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic isposobow zagospodarowania,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, krajobrazy priorytetowe okre$lone
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesne;.
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2. Na obszarze objgtym planem wystepuja:

1) strefy  ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych  ujetych
w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow (Kolonia Kadtubek, stan. 9, obszar AZP 38-23 oraz Kolonia
Kadtubek, stan. 10, obszar AZP 38-23), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 127 (Ng) — Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce
Krajenskie, ktory zajmuje caty obszar planu;

3) pas potencjalnego oddzialywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

3. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terenow winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem, nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j.

2.Na obszarze objetym planem, ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenie wich wuzytkowaniu: dla pasa potencjalnego oddziatywania -elektroenergetycznych linii
napowietrznych SN — obowigzuje lokalizacja zabudowy, zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 4. Dla zapewnienia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objgtego planem, poprzez wlasciwe zagospodarowanie
terenow.

§ 5. 1. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu:
1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne
z ewidencja gruntow;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

7) granica migdzy obowigzujaca linig zabudowy a maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy;
8) zasada obstugi komunikacyjne;j;

9) symbole przeznaczenia terenu,

10) pas potencjalnego oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN;

11) granice stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, stanowig elementy informacyjne.
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia MNU;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia
MW;

4) teren garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia Kg;
5) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia E;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZP;
7) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KD-Z,
b) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KD-L,
¢) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia KD-D,
d) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW,
e) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia Kx.

2. Tereny, otym samym przeznaczeniu, lecz roéznych warunkach zabudowy i zagospodarowania,
oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, dla ktérych
wymagane jest przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zglaszanie ich do wlasciwego organu nadzoru
lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej, pod warunkiem uzyskania stosownej zgody;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii,
wykorzystujacych energie wiatru.

2. Na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o srodowisku, ustalone zostaty dopuszczalne poziomy
hatasu:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI,
MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MNU, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1
1 MW2, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, dopuszczalne
poziomy hatasu, jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

3. Zapewnienie wymaganych przepisami dopuszczalnych poziomow hatasu winno nastapi¢ poprzez
zastosowanie wszelkich dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

§ 8. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obregbie dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi powierzchnia
parteru liczona po jego obrysie zewngtrznym;

2) wysokosci budynku, nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu przy
glownym wejsciu budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

4) obowigzujacej linii zabudowy, nalezy rozumie¢ lini¢ uksztattowana przez gtéwna elewacje budynku (nie
mniej niz 60% dlugosci elewacji budynku). W przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca komunikacje,
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a obowigzujacg linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody oraz zadaszone lub
dobudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy;

5) zasadzie obstugi komunikacyjnej, nalezy rozumie¢ mozliwo$¢ wyznaczenia zjazdu wzdhuz oznaczonej na
rysunku granicy dziatki.

2. Obowigzujaca linia zabudowy jest jednoczesnie maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy dla
budynkéw, nie bedacych budynkami mieszkalnym, tj. budynki garazowe, gospodarcze, garazowo -—
gospodarcze.

Rozdzial 2.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS8, MNO, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem jej zmiany sposobu uzytkowania,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz rozbidrki irealizacji nowej, wedlug warunkow zabudowy
ustalonych w planie;

2) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego wolnostojacego budynku garazowego lub jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
jednego wolnostojacego budynku garazowo - gospodarczego;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) budynku mieszkalnego na terenach MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8&, MN9: do 9,50 m, do II
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku mieszkalnego na terenach MN1, MN2: do 12,00 m, do II kondygnacji, wtym poddasze
uzytkowe,

¢) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego: do 5,00 m;
5) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalnego na terenach MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9: dach dwuspadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kierunek kalenicy rownolegly do drogi,
dopuszczenie stosowania dachow ptaskich w nastepujacych przypadkach:

- nad czesciami budynkow, takimi jak: wykusze, lukarny,

-nad parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw
ptaskich w tym przypadku nie moze by¢ wicksza niz 30% ogodlnej powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

b) budynku mieszkalnego na terenach MN1, MN2: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
30° - 45°, kierunek gtownej kalenicy prostopadly lub rownolegly do drogi i zgodny z zasada obstugi
komunikacyjnej, dopuszczenie stosowania dachow ptaskich w nastepujacych przypadkach:

- nad czesciami budynkow, takimi jak: wykusze, lukarny,

-nad parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw
ptaskich w tym przypadku nie moze by¢ wicksza niz 30% ogdlnej powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

¢) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego: dach ptaski, dach
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;

6) poziom posadzki parteru:
a) budynku mieszkalnego: do 0,6 m nad poziomem terenu,
b) budynku garazowego, gospodarczego, garazowo — gospodarczego: do 0,3 m nad poziomem terenu;

7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,10;
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8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

10) zapewnienie niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe wydzielone na
terenie dziatki budowlanej lub w obrebie budynku garazowego Ilub garazowo — gospodarczego, liczbg
miejsc dla pojazdow z karta parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

11) obstugg komunikacyjna:
a) dla terenu MN1 od drogi dojazdowej KD-D1,
b) dla terenu MN2 od drogi dojazdowej KD-D1, drogi zbiorczej KD-DZ,
¢) dla terenu MN3 od drogi zbiorczej KD-Z, drogi dojazdowej KD-DS5,
d) dla terenu MN4 od drogi dojazdowej KD-D5, drog wewnetrznych zlokalizowanych poza planem,
e) dla terenu MNS5 od drég dojazdowych KD-D2, KD-D3, KD-D6,

f) dla terenu MN6 od drog dojazdowych KD-D3, KD-D4, przy czym dla terenu dziatki onr ew.:
3198 poprzez teren oznaczony symbolem KDW na zasadzie stuzebno$ci przejazdu i przechodu zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

g) dla terenu MN7 od drég dojazdowych KD-D5, KD-D6,
h) dla terenu MN8 od drég dojazdowych KD-D2, KD-D6, ciggu pieszo — jezdnego Kx,
1) dla terenu MN9 od drogi dojazdowej KD-D6, ciagu pieszo — jezdnego Kx;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 750 m?.

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNU, ustala sig:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy =z dopuszczeniem jej zmiany sposobu uzytkowania,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz rozbidrki irealizacji nowej, wedlug warunkow zabudowy
ustalonych w planie;

2) sytuowanie na dziatlce budowlanej jednego wolnostojacego budynku mieszkalno — uslugowego, jednego
wolnostojacego budynku garazowego lub jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub jednego
wolnostojacego budynku garazowo - gospodarczego;

3) powierzchnig ustug nie przekraczajacg 49 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalno — ushugowego;

4) lokalizowanie frontu budynku mieszkalno — ustugowego, zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi,
oznaczonymi na rysunku planu;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynku mieszkalno — ustugowego: do 9,50 m, do II kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego: do 5,00 m;
6) geometri¢ dachow:

a) budynku mieszkalno — uslugowego: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45° kierunek glownej kalenicy rownolegly do drogi izgodny zobstuga
komunikacyjna, dopuszczenie stosowania dachow plaskich w nastepujacych przypadkach:

- nad cze$ciami budynkow, takimi jak: wykusze, lukarny,

-nad parterowymi czgsciami budynkow o wysokosci do 4,0 m, przy czym powierzchnia dachoéw
ptaskich w tym przypadku nie moze by¢ wicksza niz 30% ogodlnej powierzchni zabudowy budynku
mieszkalno - ushugowego,

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo — gospodarczego: dach ptaski, dach
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;
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7) poziom posadzki parteru:
a) budynku mieszkalno — ustugowego: do 0,6 m nad poziomem terenu,
b) budynku garazowego, gospodarczego, garazowo — gospodarczego: do 0,3 m nad poziomem terenu;

8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,10;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

11) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe wydzielone na
terenie dziatki budowlanej lub w obrgbie budynku garazowego lub garazowo — gospodarczego, oraz
2 miejsca postojowe na kazde 50 m? ustug, liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowg wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne;

12) obstuge komunikacyjna od drogi dojazdowej KD-D4.

§ 11. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW1, MW?2, ustala sig:

1) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy oraz rozbiorki
i realizacji nowej, wedlug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) sytuowanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, obiektow matej architektury i zieleni, drog
wewnetrznych i parkingéw, budowli infrastruktury techniczne;j;

4) lokalizowanie  frontow budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, zgodnie z maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu;

5) wysoko$¢ budynku: do 12,00 m, III kondygnacje nadziemne;

6) wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej: do 3,5 m, I kondygnacja nadziemna;
7) geometri¢ dachow: dach ptaski;

8) poziom posadzki parteru budynku: do 0,6 m nad poziomem terenu;

9) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,2;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

12) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce postojowe wydzielone na
terenie dziatki budowlanej na jedno mieszkanie, liczbe miejsc dla pojazdéw z karta parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne;

13) obstugeg komunikacyjna:
a) dla terenu MW 1 od drogi zbiorczej KD-Z, droég dojazdowych KD-D2, KD-D3, drogi wewnetrznej KDW,
b) dla terenu MW2 od drog dojazdowych KD-D4, KD-DS5;

14) prawo do lokalizacji infrastruktury techniczne;j.
§ 12. Dla terenu garazy, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kg, ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkoéw garazowych wielostanowiskowych oraz drog wewngtrznych;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw garazy do 4,00 m liczac od poziomu terenu, I kondygnacja nadziemna
z dachem ptaskim;
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3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,00;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,80;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne;

7) obstuge komunikacyjng od drog dojazdowych KD-D4, KD-DS5;
8) prawo do lokalizacji infrastruktury techniczne;.
§ 13. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ustala si¢:
1) zagospodarowanie zgodnie z wyznaczong funkcja, w tym urzadzanie zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) ksztattowanie zieleni oraz mozliwos¢ sytuowania obiektow matej architektury, wiat rekreacyjnych, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzgcych obstudze wyznaczonych w planie terenow.

§ 14. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E,
ustala sig:

1) mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy oraz rozbiorki
i realizacji nowej, wedlug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) prawo do realizacji wolnostojacych stacji transformatorowych w obrebie granic terenu;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 4,0 m, liczac od poziomu terenu;
4) dach plaski;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,00;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,80;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

8) obstuge komunikacyjna poprzez teren oznaczony symbolem ZP3 na zasadzie sluzebnosci przejazdu
1 przechodu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. Ochrong $srodowiska realizuje si¢, poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbior $ciekow komunalnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
2) docelowe zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej 1wskaznikow intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz
wyznaczenie terenu zieleni;

4) ochrong wyznaczonych terenéw przed halasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) ochron¢ powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem przepisOw prawa miejscowego.

2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenach objetych strefami ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkoéw, dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie wykonywania prac ziemnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) drogi publiczne:

a) droga powiatowa nr 1327P (ul. Lomnicka) w klasie drogi lokalnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L,

b) droga gminna (ul. Ogrodowa) w klasie drogi zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-Z,

¢) drogi gminne w klasie droég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D1, KD-D2, KD-
D3, KD-D4, KD-D5, KD-D6,;

2) droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem KDW;
3) ciag pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem Kx.
2. Dla terenéw komunikacji, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasa drogowego, wedtug linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

2) prawo realizacji jezdni, chodnikoéw, miejsc postojowych, §ciezki pieszo-rowerowej, zieleni oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem umozliwia powiatowa droga lokalna KD-L
(ul. Lomnicka), zlokalizowana poza granicami planu, ktéra z gminng drogg zbiorczag KD-Z, tworzy uktad
skrzyzowania.

4. Droga lokalna KD-Z stanowi gléwny element wewngtrznego uktadu drogowego dla obslugi obszaru
objetego planem, umozliwiajac poprzez wyznaczone skrzyzowania rozplot ruchu na uktad droég dojazdowych
KD-D.

5. Budowy wymaga, wyznaczony na rysunku, uktad drog publicznych dojazdowych, droga wewnetrzna
oraz cigg pieszo — jezdny.

6. Realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji, systemow
infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z systemu wodociggowego rozbudowywanego w miare potrzeb;
2) docelowe zbiorowe odprowadzenie §ciekow komunalnych — do systemu kanalizacji sanitarne;j;

3) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

4) docelowe zbiorowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) docelowe zasilanie w gaz z projektowanych podziemnych gazociagéw; do czasu realizacji sieci gazowej
dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow na gaz ciekty;

6) zasilanie w energi¢ eclektryczng — z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych liniami
kablowymi, rozbudowywanymi w miar¢ potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy konsumenckich stacji transformatorowych, do obstugi terenow MW,

8) dla istniejgcych linii niskiego napigcia nn i $redniego napigcia SN prawo do ich skablowania lub
przetozenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) lokalizacje zabudowy w obrgbie pasa potencjalnego oddzialywania -elektroenergetycznych linii
napowietrznych SN, zgodne z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych zrodet ciepta, poprzez stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych, charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, speilniajagce wymagania
ochrony srodowiska wynikajace z przepisow odrgbnych albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

11) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miar¢ potrzeb rozbudowywany, system tgcznosci
telefonicznej;

12) zagospodarowanie odpaddéw, powstajacych na obszarze objetym planem, nastapi poprzez komunalny
system odbioru odpadow uwzgledniajacy ich selektywna zbiorke, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Powigzania zewnetrzne systemow sieci infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem, stanowig
elementy systemow gminnych.

3. Na calym terenie, objetym planem, zachowuje si¢ istniejagce czynne sieci uzbrojenia technicznego,
z obowigzkiem zapewnienia do nich dostgpu.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 18. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzcianki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Trzcianki
(-) Robert Matkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII/701/23
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TRZCIANKI W REJONIE ULIC: SADOWEJ | OGRODOWEJ

RYSUNEK PLANU  SKALA 1:1000
R ey o
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII/701/23
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r., poz.977), Rada Miejska Trzcianki, stwierdza, ze projekt  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwatg
Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.

Uzasadnienie

Dnia 11 lipca 2013 r. Rada Miejska Trzcianki podjgta uchwale Nr XLIX/324/13 w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka.

Idea opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego musi wykazywac si¢ zgodnoscia
ze studium, wymaganag przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obowiazujacym studium tereny objete niniejszym planem miejscowym okreslone sa m.in. jako:
-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

-tereny zabudowy wielorodzinne;;

-teren ushug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej
nie narusza ustalen studium w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta Trzcianki oraz
polityki przestrzennej gminy Trzcianka.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/701/23
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023, 1. poz. 977), Rada Miejska Trzcianki rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej
i Ogrodowe;j.

Uzasadnienie
Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wytozony byt do publicznego wgladu w dniach 21 czerwca 2023 r. do

14 lipca 2023 r. W dniu 6 lipca 20213 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, natomiast uwagi do projektu planu byly przyjmowane do dnia 31 lipca 2023 r.

W ustawowym terminie, po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 31 lipca 2023 r.
nie wptynely uwagi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/701/23
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Sadowej iOgrodowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 1., poz. 977) Rada Miejska Trzcianki, rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic: Sadowej i Ogrodowej wymagana jest realizacja sieci: wodociggowej, kanalizacji $ciekow
sanitarnych, kanalizacji deszczowej, o§wietlenia ulicznego oraz budowa drog.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wlasnych gminy Trzcianka, obejmujace wykonanie ww.
elementéow infrastruktury technicznej realizowane beda etapowo z wyodrgbnieniem w1 etapie sieci
wodociggowe;j i sieci kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez wlasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Trzcianka.

§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) srodki wtasne gminy Trzcianka;
2) srodki whasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewngtrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 5 do uchwalty Nr LXVII/701/23
Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone.
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