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UCHWALA NR 535/XLVI1/2023
RADY MIEJSKIEJ W SREMIE

z dnia 18 wrze$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Zbrudzewie
w rejonie ul. Brylantowej i Perlowej oraz ul. Ametystowej i Daktylowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506 i 1597) Rada Miejska w Sremie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Zbrudzewie
w rejonie ul. Brylantowej i Pertfowej oraz ul. Ametystowe] i Daktylowej po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem, uchwalonego
uchwalg Nr495/XLII1/2023 Rady Miejskiej w Sremie z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Srem.

2. Zalaczniki do niniejszej uchwatly stanowig:

1) zataczniki nr 112 — rysunki planu, zwane dalej ,rysunkiem”, zatytulowane ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Zbrudzewie w rejonie ul. Brylantowej i Pertowe;j
oraz ul. Ametystowej i Daktylowej”;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz zatacznik nr 5.
§ 2. 1. Okreslenie ,,dach ptaski” oznacza dach o spadku potaci dachowych o kacie nie wigkszym niz 12°.

2. Okreslenie ,,dach stromy” oznacza dach dwu- lub wielospadowy z kalenicg i $cianami szczytowymi
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 30° do 45°.

3. Okreslenie ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” oznacza lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odleglosc,
w ktorej moga by¢ lokalizowane zewnetrzne krawegdzie $cian zewngtrznych budynkow oraz zewnegtrzne
krawedzie wiat mierzone po obrysie zewnetrznym krawedzi slupow lub przegrod zewnetrznych, od linii
rozgraniczajacej drog.

4. Okreslenie ,,obowigzujaca linia zabudowy” oznacza takg nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowa¢ nie mniej niz 70% dhugosci elewacji frontowej kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, rozumianej jako elewacja, ktorej lico skierowane jest w strone drogi, przy czym dla
budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat, obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.
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5. Okreslenie ,,powierzchnia zabudowy” oznacza taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych §cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym i zewngtrznych
krawegdzi wiat mierzonych przez obrys zewnetrznych krawedzi stupéw lub przegrod zewnetrznych, na
powierzchni¢ dziatki budowlane;.

6. Okreslenie ,,ustugi ogoélne” oznacza ustugi zdrowotne, opieke zdrowotna rehabilitacyjng i socjalna,
opieke nad dzie¢mi, gastronomie, kulture, oswiate, ustugi finansowe, ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne
oraz biurowe, fryzjerskie, kosmetyczne, turystyke, sport, handel o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz
50 m?.

7. Okreslenie ,,wysokos¢ wiat” oznacza wysoko§¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej polozonym
elemencie wiaty do najwyzej potozonego wierzchotka lub najwyzej potozonej krawedzi wiaty.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW i TMNW,

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR i 6KR.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy, moga wykracza¢ przed linie zabudowy w kierunku drég, o nie wiecej niz 0,8 m,
z zastrzezeniem lit. b,

b) zadaszenia wejsciowe, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
¢) schody, pochylnie i spoczniki moga wykraczaé przed linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,
d) linia zabudowy nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen budowlanych zwigzanych zbudynkami lokalizowanymi na obszarze
objetym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) Sciany budynkow w odcieniach: szaro$ci, bieli i kolorow pastelowych, materialow naturalnych drewna
1 ceramiki;

2) dachy strome w odcieniach czerwieni i szaro$ci.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej lub niezbgdnych
przy realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) konstrukeji imitujacych dach stromy na budynkach;
3) garazy blaszanych;
4) budynkow i1 wiat z typowych betonowych elementow prefabrykowanych przesel ogrodzeniowych.

4. Dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu
nieruchomosci sgsiednich oraz zwigzanych z lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjne;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) mozliwos$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4;

4) mozliwo$¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opo6zniajacych splyw wod opadowych, w szczegdlnosci doty chlonne, beczki na
deszczowke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MNW — jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem wynikajacych z ustalonego
planem przeznaczenia terendw oraz inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) stanowisk postojowych, doj$¢ 1 dojazdow na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wliczana
do wymaganej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowdéw i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP 58/29-69 —
zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego dopuszcza sig
dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych, przy czym zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych w strefie
ochrony archeologicznej, okresla ustawa zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z 2023 r. poz. 951).

§ 7. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMINW, 6MNW i TMNW, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j;

2) jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu o powierzchni zabudowy nie wickszej niz
60 m?;

3) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?;

4) funkcji ushug ogdélnych w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni
nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tych budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
prawa budowlanego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne i nie
wigksza niz 9,0 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat nie wigksza niz:
a) 5,5 m z dachem stromym,
b) 4,0 m z dachem ptaskim;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,0 do 0,6;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:
a) 900 m®na terenic IMNW,
b) 400 m?na terenach: 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW i TMNW;
7) dachy strome, z zastrzezeniem pkt 8 1 pkt 9:
8) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich nad:

a) parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza
niz 30% powierzchni zabudowy kazdego z tych budynkow,

b) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m;

9) dopuszczenie stosowania dachéw dowolnych nad takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
zadaszenia wej$ciowe, zadaszenia tarasu lub balkonu;

10) liczbg stanowisk postojowych, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, o ile sa wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, wliczajac miejsca w garazu i pod
wiatg, nie mniejszg niz:

a) dwa stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) jedno stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug ogdlnych w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

11) obstuge komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych lub wewnetrznych, w tym polozonych
poza granicami planu.

§ 8. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR i 6KR, ustala si¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;

3) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrebnieniem jezdni i chodnika;
4) mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) elementow systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢ w obszarze
planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki;

2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2;

3) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

5) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci lub urzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng oraz cieplo zurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
z odnawialnych zrédet energii, z zastrzezeniem ust. 2;

8) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii wytacznie na
potrzeby terenéw objetych planem o mocy nie przekraczajacej S00 kW, z zakazem lokalizacji elektrowni
wiatrowych i biogazowni, przy czym urzadzenia fotowoltaiczne wolnostojace mozna lokalizowaé wytacznie
jako mikroinstalacje.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych oplat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sremu.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Katarzyna Sarnowska
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Zataczniki do uchwaty

Nr 535/XLVi1/2023

Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 18 wrzesnia 2023 r.

Zatacznik nr 1

Przewodniczaca Rady

Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 535/XLVII/2023
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 18 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.

Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Zbrudzewie w rejonie ul. Brylantowej i Perlowe;j
oraz ul. Ametystowej i Daktylowej, ze wzgledu na brak uwag.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 535/XLVII/2023
Rady Miejskiej w Sremie
z dnia 18 wrze$nia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Sremie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Sremie nie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, poniewaz plan takich zadan nie przewiduje.

Przewodniczaca Rady
Katarzyna Sarnowska
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Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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