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UCHWALA NR LXX1/485/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w granicach
miejscowosci Strykowo, gmina Steszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r., poz. 977, 1506, 1597 i 1688), Rada Miejska Gminy Steszew uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach
miejscowosci Strykowo, gmina Steszew, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Steszew, przyjetego uchwatg nr LXVII/460/2023 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 22 maja 2023 r.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o tacznej powierzchni ok. 58,0 ha, potozony w wojewodztwie
wielkopolskim, powiecie poznanskim, gminie Stgszew, w miejscowosci Strykowo.

3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1 oraz
w zalaczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w granicach miejscowosci Strykowo, gmina Stgszew” — stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci elektronicznej dotyczace planu — stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
§ 3. Zakres ustalen planu miejscowego wynika z uchwaly nr XXVII/208/2020 Rady Miejskiej Gminy
Steszew zdnia 19 listopada 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w granicach miejscowosci Strykowo, gmina
Steszew.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym funkcja uslugowa
nie przekracza 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone pod katem
nie wigkszym niz 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o réwnym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca najmniejsza odleglos¢
zewnetrznej $ciany budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia uchwaty;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach oraz w wiacie lub wiatach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczong przez rzut prostokatny
zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ terenu oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny zewnetrznych
krawedzi stupow lub $cian kazdej wiaty na powierzchnig terenu;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, tablice
znazwa ulicy, numer posesji, tablice informujgce o zasadach funkcjonowania terenow zieleni, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowej, w tym wysokiej,
o wysokosci co najmniej 2,0 m, zlozony z gatunkéw o ggstym poszyciu, gwarantujacych dlugotrwate
utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od otoczenia;

13) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania lisciaste iiglaste, sktadajace si¢ zrodzimych
gatunkow drzew i krzewdw, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokosci co najmniej 2,0 m.

§ 5. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

DZIAL I1.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN na
rysunku planu;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U na rysunku planu;
4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US na rysunku planu;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U na rysunku planu;

6) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony symbolem WS na rysunku planu;
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7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E na rysunku planu;

8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP na rysunku
planu;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z na rysunku planu;
10) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L na rysunku planu;
11) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D na rysunku planu;

12) tereny publicznych ciggdw pieszo — rowerowych, oznaczone symbolami 1KDx, 2KDx, 3KDx na rysunku
planu;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6 KDW,
7 KDW, SKDW, 9 KDW, 10KDW, 11KDW, 12 KDW na rysunku planu.

§ 7. Linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkéw i ich czesci, ale bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni zabudowy;

2) rozbudowe z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachu;
3) przebudowe.
§ 9. W zakresie lokalizacji budynkow i wiat

1) ustala si¢ lokalizacje¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat w odleglo$ci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisé6w odrebnych.

§ 10. W zakresie kolorystki ustala sig:
1) kolorystyke dachoéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

2) kolorystyke elewacji w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym zakazie stosowania
koloréw jaskrawych;

3) jednakowa kolorystyke budynkow znajdujacych si¢ w obrebie jednej dziatki budowlane;j.
§ 11. Zakazuje sig:

1) lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych;
b) atrap dachéw stromych na budynkach;

c) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych z blachy lub prefabrykowanych przgset betonowych,
w tym realizacji wiat o $cianach z tego typu wypetnieniem;

2) wykanczania elewacji budynkoéw odpadami ceramicznymi i1 szklanymi.
§ 12. Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tablic informacyjnych, z uwzglednieniem § 25.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) przedsigwzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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b) mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
i dopuszczonych na terenach P/U,

¢) zwiazanych z:
- chowem i hodowla zwierzat,
- ubojem zwierzat i przetworstwem migsa,
- utylizacjg padtych zwierzat;

- przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem i niszczeniem ubocznych
produktéw pochodzenia zwierzecego oraz produktéw pochodnych,

2) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) ushug demontazu pojazdow i maszyn;

5) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

6) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadows;
7) sktadow otwartych materiatow sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami;

8) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;.

§ 14. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w szczegolnosci przepisami budowlanymi, o ochronie srodowiska oraz o odpadach.

§ 15. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
1 porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowg i przebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej z
zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawa funkcja terenu, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejgcych sieci i urzadzen drenarskich i melioracyjnych, chyba ze ustalenia
planu stanowig inaczej.

3. Ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy oraz rozbudowy systematycznej sieci drenarskiej wraz
z kolektorem melioracyjnym Str-16-4 o $rednicy 30 cm, na obszarze wskazanym na rysunku planu, celem
zachowania dotychczasowych stosunkéw wodnych i zapobiegania ich pogorszeniu.

§ 17. 1. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub opdzniajacych jej
sptyw, w szczegdlnosci w postaci zbiornikoéw retencyjnych, oczek wodnych, wodnych placow zabaw, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Przy stosowaniu rozwigzan w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac
rozwigzania uniemozliwiajace wprowadzenie zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Nalezy zapobiega¢ zanieczyszczeniu wod azotanami pochodzacymi ze zrdédet rolniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala si¢ zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:

1) MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3) 1U i 2U — jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy;
4) US — jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

§ 19. 1. Ustala si¢ wprowadzanie i zachowanie drzewostanu wzdluz drog oraz na terenach U, US, WS oraz
KDx.
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2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach MN/U, Ui P/U od strony terenow i obiektow
wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapyleniem, o$wietleniem i innym
ucigzliwo$ciami, ktére moga wynikaé z prowadzonej dziatalnosci.

§ 20. Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow komunalnych, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21. Zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §
54.

§ 22. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewngtrznego o cieplej barwie inatgzeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry os$wietla,
ograniczajacego rozpraszanie $wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywotujacego efektu
ol$nienia.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 23. 1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej:
1) sredniego napiecia SN 15 kV o szerokosci 14,0 m w poziomie tj. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;
2) niskiego napigcia nn-0,4 kV o szerokosci 7,0 m w poziomie tj. po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii.

2. W pasie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ sadzenia ro§linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

3. Realizacja inwestycji w pasie, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ograniczenia, o ktorych mowa w ust. 1 — 3 obowigzuja do czasu skablowania linii.

§ 24. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 25. Ustala si¢ ochrone budynku szkoly przy ul. Bukowskiej 2, na dzialce onr ewid. 165, ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow poprzez:

1) dziatania dotyczace obiektu obejmujace w szczegdlnosci:
a) nakaz zachowania historycznej bryty budynku i ksztatt dachu,
b) zakaz stosowania zewngtrznego ocieplenia $cian,

¢) nakaz zachowania lub odtworzenia wygladu elewacji zewngetrznych, szczegélnie elewacji frontowej, na
podstawie zachowanych fragmentéw badz ikonografii detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji
1 ksztattu okien,

d) zakaz zastosowania blachy dachoéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu,

e) nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych wystepujacych na tym terenie,
w zakresie kolorystyki elewacji,

f) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktocajacy wyglad budynku oraz osie
widokowe na budynek,

g) zakaz stosowania obiektow mogacych stanowi¢ swoista dominante przestrzenng lub wysokosciows
w otoczeniu budynku;

2) dziatania dotyczace inwestycji zwigzanych znowg zabudowg w jego sgsiedztwie obejmujace,
w szczegolnosci:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie usytuowania,
skali, bryly, wysoko$ci oraz rozwigzan materialowych,

b) nakaz realizacji form stanowigcych jedynie uzupekienie lub rozszerzenie istniejacej zabudowy.
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Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 26. Obszar planu objety jest koncesja nr 14/2001/L. z dnia 14.11.2017 r na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
,Pniewy - Steszew”, wazna do dnia 14.11.2047, udzielona przez Ministra Srodowiska, w stosunku do
wykonania ktorej zastosowanie majg odrgbne przepisy, w szczegolnosci prawa geologicznego i gorniczego.

§ 27. 1. Teren opracowania znajduje si¢ czgsciowo w granicach zloza gazu ziemnego Strykowo (GZ 4684),
ktorego eksploatacja zostata zaniechana.

2. Ustala sig¢ strefe ochronng o promieniu 5,0 m wokoét zlikwidowanego odwiertu Strykowo — 1.
3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 2 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 28. 1. Przez teren opracowania przebiega gazociagg DN 350 relacji Steszew — Grodzisk Snowidowo,
wybudowany w 1982 r., 0 maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego wyznacza si¢
strefy kontrolowane dla poszczegdlnych obiektow terenowych, o maksymalnym zasiggu strefy kontrolowanej
wynoszacym 130,0 m tj. 65,0 m na stron¢ gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji w sasiedztwie gazociggu, o ktérym mowa wust. 1, oraz w granicach stref
kontrolowanych gazociagu dla poszczegolnych obiektow terenowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 29. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina
Kopalna Wielkopolska, dla ktérego ustala sig:

1) obowiazek zachowania i ochrony zasobow dyspozycyjnych;

2) ochrong przed zanieczyszczeniem, w tym rowniez ochron¢ przed zanieczyszczeniem gleby oraz wod
powierzchniowych i podziemnych zasilajacych zbiornik.

§ 30. Na terenie dziatki onr ewid. 165 obreb Strykowo zlokalizowane jest ujecie wod podziemnych
o udokumentowanych zasobach eksploatacyjnych dla ktorego ustala sig:

1) zachowanie, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy przy zachowaniu zasobow dyspozycyjnych warstwy
wod podziemnych zasilajacych ujecie;

2) konieczno$¢ stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych chroniacych przed zanieczyszczeniem
wod podziemnych;

3) mozliwo$¢ likwidacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdziatl 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 31. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs$c¢ i dojazdow,
b) jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dziatce budowlane;j,

¢) drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce budowlanej, przy
czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1700 m?,

d) budynkéw gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
e) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
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3) dachy:
a) ptaskie,
b) dopuszcza si¢ dachy strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz:
- 9,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 79,5 m dla dachu stromego;
b) budynkow gospodarczo—garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
4,5 m dla dachu ptaskiego albo
- 75,5 m dla dachu stromego;
c¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,5;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 850 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg - nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 stanowiska na budynek ustugowy;
11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych.
§ 32. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dziatce budowlane;j,

¢) drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatlce budowlanej, przy
czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

d) budynkow gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?;
e) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy:
a) plaskie,
b) dopuszcza si¢ dachy strome;

4) wysokos¢ zabudowy dla:
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a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz:
- 19,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 79,5 m dla dachu stromego;
b) budynkéw gospodarczo — garazowych i1 ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:
4,5 m dla dachu ptaskiego albo
- 75,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,6;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 600 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg - nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 stanowiska na budynek ustugowy;
11) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi wewngtrzne;.
§ 33. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 4MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs$c¢ i dojazdow,
b) jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dziatce budowlane;j,

¢) drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatlce budowlanej, przy
czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

d) budynkow gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?;
€) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy:
a) plaskie,
b) dopuszcza si¢ dachy strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz:
9,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 19,5 m dla dachu stromego;

b) budynkoéw gospodarczo — garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
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4,5 m dla dachu ptaskiego albo
- [ 5,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 20%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,4;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 stanowiska na budynek ustugowy;

11) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglej drogi wewngtrznej, przy czym zakazuje si¢ bezposrednich
zjazdow na drogg KD-Z.

§ 34. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U
i SMN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno—
ustugowego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs$c¢ i dojazdow,
b) drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo drugiego budynku mieszkalno-

ustugowego na jednej dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1600 m?,

¢) budynkéw gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
d) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m;

b) budynkow gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
5,5 m dla dachu stromego;

c¢) wiat — do 4,0 m;
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5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,6;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 800 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegltych dréog wewnetrznych, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
nowych bezposrednich zjazdéw na drogg KD-Z.

§ 35. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 6MN/U, SMN/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno-
ustugowego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo drugiego budynku mieszkalno-

ustugowego na jednej dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2000 m?,

¢) budynkéw gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,

d) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczo—garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10,0 m;

b) budynkow gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
4,0 m dla dachu ptaskiego albo
- [5,5 m dla dachu stromego;
c¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;
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6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,6;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, =z ktéorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terendw przylegtych droég wewnetrznych.
§ 36. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 2MN/U, 7TMN/U, 9MN/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno—
ustugowego wolnostojacego na jednej dziatce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo drugiego budynku mieszkalno-

ustugowego na jednej dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1200 m?,

¢) budynkéw gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?;

d) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkoéw gospodarczo—garazowych i wiat,
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow mieszkalno-ustugowych — do dwdch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego albo
- [5,5 m dla dachu stromego;

c¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,05, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,01 do 0,7;
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8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 600 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, =z ktéorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych, przy czym zakazuje sie
bezposrednich zjazdow na droge KD-Z.

§ 37. Na terenie zabudowy ustugowej 1U, 2U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych mieszczacych ustugi publiczne,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
b) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) urzadzen i budowli sportu i rekreacji, placoéw zabaw,
d) zieleni urzadzonej,
e) dojsc¢ i dojazdow,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy:
a) ptaskie,
b) dopuszcza si¢ dachy strome;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) budynkow gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
4,0 m dla dachu ptaskiego albo
5,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat — do 4,0 m;
d) urzadzen i budowli sportu i rekreacji, placow zabaw — do 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1;

7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:
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a) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug,

b) 1stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazddw, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne lub
zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 5 stanowisk dla rowerow;
10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych.
§ 38. Na terenie zabudowy ustugowej 3U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) terenow sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, placow zabaw,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustlugowych do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 12,0 m,
b) wiat — do 4,0 m,
¢) urzadzen i budowli sportu i rekreacji, placow zabaw — do 6,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca pod wiatg, nie mniejsza niz:
a) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczeta 100 m?> powierzchni sprzedazy handlu,

c) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,

d) 5 stanowisk dla rowerow;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, z zastrzezeniem §
44 pkt 3.

§ 39. Na terenie ustug sportu i rekreacji US:
1) ustala si¢ utrzymanie, z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy, budynkow i obiektéw ustug publicznych;
2) ustala si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw,

b) urzadzen budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) obiektow ustug handlu, gastronomii, turystyki,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych o powierzchni zabudowy do 60 m?,
¢) wiat 0 powierzchni zabudowy do 50 m?,
d) dojsc¢ i dojazdow,
e) parkingow,
f) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
4) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych oraz wiat;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m;
b) budynkow gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 74,0 m dla dachu ptaskiego albo
- 75,5 m dla dachu stromego;
¢) wiat — do 4,0 m;
d) urzadzen i budowli sportu i rekreacji, placow zabaw — do 6,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 5000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 10 stanowisk dla obiektéw zwigzanych ze sportem i rekreacja,

b) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug handlu, gastronomi,
turystyki,

c) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 20 stanowisk postojowych,

d) 5 stanowisk dla rowerow;
11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtej drogi publicznej KD-Z.

§ 40. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub zabudowy ustugowej 1P/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych produkcyjnych, sktadow, magazynow,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustlugowych,

b) hal namiotowych zwigzanych z funkcjami, o ktorych mowa w pkt 11 pkt 2,

¢) dojsc¢ i dojazdow,

d) wiat,
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e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy ptaskie;
4) wysokos¢ zabudowy dla:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, budynkow ustlugowych oraz hal namiotowych —
nie wigcej niz 15,0 m,

b) wiat — do 7,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 1500 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,

c¢) 2 stanowiska na kazde 10 os6b pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych,
sktadach, magazynach,

d) 2 stanowiska dla samochodow cigzarowych, o ile wynika to ze specyfiki zlokalizowanej na terenie
dziatalnosci,

e) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne lub
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 50 stanowisk postojowych,

f) 5 stanowisk dla rowerow;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, przy czym zakazuje si¢
bezposrednich zjazdéw z drogi KD-GP.

§ 41. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub zabudowy ustugowej 2P/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustlugowych,
b) hal namiotowych zwigzanych z funkcjami, o ktorych mowa w pkt 1 1 pkt 2,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) wiat,
e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) dachy ptaskie;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw, budynkow ustlugowych oraz hal namiotowych —
nie wigcej niz 15,0 m;

b) wiat — do 7,0 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 60%;
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6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,4;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow
lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku i pod wiata — nie mniejsza niz:
a) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,
b) 3 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych,

c) 2 stanowiska na kazde 10 oso6b pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach produkcyjnych
sktadach, magazynach,

d) 2 stanowiska dla samochodow cigzarowych, oile wynika to ze specyfiki zlokalizowanej na terenie
dziatalnosci,

e) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdow, z ktorych korzystajg osoby niepelnosprawne lub
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 50 stanowisk postojowych,

f) 5 stanowisk dla rowerow;

10) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych z zastrzezeniem §
44 pkt 3.

§ 42. Na terenie wod powierzchniowych srodladowych WS:
1) ustala si¢:

a) zachowanie iuzytkowanie ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych, urzadzen wodnych iich
przebudowe i rozbudowe,

b) zachowanie zieleni;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) urzadzen wodnych,
b) ktadek pieszo — rowerowych,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 54;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
4) zakazuje sie:
a) skanalizowania obiektow, o ktorych mowa w pkt 1,
b) lokalizacji budynkow.
§ 43. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki E:
1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54,
b) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych;
c) obstuge komunikacyjng z terenu przylegtej drogi publiczne;.
§ 44. Na terenie drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego KD-GP:
1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni i chodnikow,

b) drdg i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczajg widoczno$ci w miejscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) dopuszcza si¢ czeSciowe obnizenie klasy drogi po wybudowaniu obwodnicy Strykowa w ciagu drogi
krajowej nr 32;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdoéw i skrzyzowan do czasu realizacji obwodnicy, o ktorej mowa
w pkt 2 lit. e 1 obnizeniu klasy drogi.

§ 45. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej KD-Z:
1) ustala sig¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikow,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczajg widoczno$ci w miejscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zjazdow.
§ 46. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej KD-L:
1) ustala sig¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikéw,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczajag widoczno$ci w miejscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny;

e) zjazdow.
§ 47. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D:
1) ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
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b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo — jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczaja widoczno$ci w miejscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny;

e) zjazdow.
§ 48. Na terenach publicznych ciagow pieszo — rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx:
1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) lokalizacje ciagéw pieszych i drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga,

b) elementow systemu informacji gminnej, pod warunkiem, ze nie ograniczaja widoczno$ci w miejscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny.

§ 49. Na terenach drogi wewnetrznej 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6 KDW, 7TKDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW, 11KDW i 12KDW :

1) ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 54;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikéw albo pieszo — jezdni,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

d) elementéw systemu informacji gminnej, pod warunkiem, Ze nie ograniczaja widoczno$ci w miejscach
skrzyzowan i zjazdow na tereny,

e) zjazdow.
Rozdzial 8.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 50. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
oraz melioracji i urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 51. Zakazuje si¢ lokalizacji budowli o wysokosci wigkszej niz:
1) 20,0 m na terenach MN, MN/U, U, US;
2) 50,0 m na pozostatych terenach.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 52. 1. Nie ustala si¢ terenéw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstalej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

l)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN powierzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla tego terenu,

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U powierzchnia nowej dziatki zgodna
z ustaleniami dla tego terenu,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U powierzchnia dziatki zgodna z ustaleniami dla
tego terenu;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US powierzchnia dziatki zgodna z ustaleniami dla tego
terenu;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U powierzchnia dziatki zgodna z ustaleniami dla
tego terenu,

6) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m;

7) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala sig
w przedziale 70° - 110°,

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia ewentualnych dzialek shuzacych lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 53. W zakresie systemow komunikacji:
1) ustala si¢:

a) polaczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym
znajdujacego si¢ poza obszarem planu,

b) liczbe stanowisk postojowych:
- zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,
- sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rézne funkcje;

c¢) dostgp do terendw z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych, w tym zlokalizowanych poza
granicami planu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych stanowisk postojowych dostgpnych bezposrednio z drog publicznych KD-GP i KD-Z,
b) skrzynek rozdzielczych infrastruktury w trojkatach widocznosci drog.
§ 54. 1. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢:

a) mozliwo$¢ utrzymania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

¢) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

d) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo - gospodarczych, wtym przeciwpozarowych, zurzadzen
wodociggowych, w tym uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) odprowadzanie $cieckow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzanie do zbiornikow bezodptywowych,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych,

g) zaopatrzenie w energic elektryczng oraz cieplo zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
odnawialnych zrodet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

h) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych, w tym na wydzielonych dziatkach o powierzchni co
najmniej 42 m?;
2) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem lit. b,

b) elektrowni wiatrowych,
¢) biogazowni.

2. Zakaz, oktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy urzadzen innych niz wolnostojace w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe

§ 55. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow MN;
2) 15% dla terenéw MN/U;
3) 1% dla pozostatych terenow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Gminy Stgszew
(-) inz. Mirostaw Potrawiak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXX1/485/2023
Rady Miejskiej Gminy Steszew
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

W GRANICACH MIEISCOWOSCI STRYKOWO, GMINA STESZEW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX1/485/2023
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
24 kwietnia 2023 r. do dnia 24 maja 2023 r. z dyskusja publiczna w dniu 22 maja 2023 r. oraz
mozliwoS$cig skladania uwag do dnia 7 czerwca 2023 r. W przedmiotowym terminie wplynela jedna
uwaga dotyczaca dopuszczenia dachu plaskiego dla budynkow mieszkalnych, ktéra zostala uwzgledniona
przez Burmistrza Gminy Steszew. Stad tez nie ma koniecznoS$ci przedstawiania Radzie Miejskiej Gminy
Steszew listy nieuwzglednionych uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -23- Poz. 8472

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX1/485/2023
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW O SPOSOBIE REALIZACJI,

ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM, INWESTYCJI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977, 1506, 1597 1 1688) Rada Miejska Gminy Steszew rozstrzyga, co nastepuje.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktére naleza
do zadan wlasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22023 1., poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641 i1 1693), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska Gminy Steszew w Wykazie Przedsigwzi¢¢ stanowigcym
zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

2) wydatki majgtkowe na dany rok stanowig zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych srodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/485/2023
Rady Miejskiej Gminy Stgszew
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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