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UCHWALA NR LXXVI1/781/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Joannitow
Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz.40ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Joannitow
Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie", zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Swarzedz, przyjetego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
ze zmianami wprowadzonymi Zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Wielkopolskiego Nr KN-1.4201.2.2019.10
zdnia 19.02.2019 r. zmienionego Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia
23.03.2021 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr

2.

2

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu - zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdoéw samochodowych lub budynek garazowy;

2) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala sig
usytuowanie budynkow i wiat z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie na odleglo$¢ nie wickszg niz
1,5 m, okapoéw, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow, pochylni, ramp i schodow zewngtrznych;
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4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia przeswitow
stanowi co najmniej 70% powierzchni przesta ogrodzenia;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkéw na dziatce budowlanej;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore realizuja podstawowe przeznaczenie
obiektu budowlanego, nie sg zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko iktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z dopuszczalnych poziomow szkodliwych dla §rodowiska poza zajmowana dziatka lub terenem do ktorego
wykonujacy te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny sposdb nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenéw sgsiednich;

7) zielen o funkcji izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie poszczegdlne
tereny.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony symbolem MW/U;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;
5) teren uslug publicznych, oznaczony symbolem Up;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U;

7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,;

8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z1 i 2ZI;

9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
i 5KD-D;

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW;

13) tereny drog wewngtrznych - cigg pieszo-rowerowy, oznaczone symbolami 1IKDWx i 2KDWx;
14) tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1E i 2E;
15) tereny obiektow infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT, 3IT.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dla istniejagcych budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy, nadbudowy iremontu, a takze
rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okre§lonych w niniejszym planie, geometrii
dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz dachow
w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych pod warunkiem spetnienia przepiséw odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach U, Up oraz P/U;
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6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2)na terenach MN, MN/U, MW/U zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

3) zakaz realizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii, okre§lonych
w przepisach odrebnych;

4) zagospodarowanie zielenig terenéw wolnych od utwardzenia;

5)nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenach MW/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji na terenie Up szpitali, domow opieki spolecznej lub funkcji czy obiektow ustug
oswiaty, przedszkoli lub Ztobkéw nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
odpowiednio jak dla terenow szpitali w miastach, terendow domoéw opieki spotecznej lub terenéw zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) dopuszczenie zastosowania §rodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenow w celu zmniejszenia
emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych, a takze w celu zmniejszenia ucigzliwo$ci
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy produkcyjnej, magazynowej badz ustugowej;

10) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi o ile
wynika to z przepisow odrebnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw iurzadzen spehiajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami szczeg6lnymi;

14) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 144, Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
pod nr AZP 53-29/206, AZP 53-29/183, AZP 53-29/182 oraz dla obszaru stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-29/228, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu strefami ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
1 zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska archeologicznego, zgodnie
z zalacznikiem graficznym;
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3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
zgloszeniem zamiaru budowy lub wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z zalacznikiem
graficznym.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog,
z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I3MN, 14MN, 15MN wustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego budynku gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6 liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki, przy czym:
a) dla budynku mieszkalnego wolnostojacego: nie wigcej niz 240 m?,
b) dla budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 50 m?;
7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9,5 m,
b) garazowych i gospodarczych: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 5 m;
9) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;
10) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dachu ptaskiego o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12°%

11) dla dachow stromych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy tytanowo-
cynkowej w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym, szarym, grafitowym lub czarnym;

12) nakaz zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wilosci minimum
2 stanowisk na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w budynku gospodarczo-
garazowym oraz odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

2.Dla terenow IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i4MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenow 1MN/U, 2MN/U i 4MN/U rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca wraz z zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe;
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2) dla terenu 3MN/U rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
wraz z zabudowa uslugowa - ustugi nieuciazliwe;

3) na jednej dzialce mozliwo$¢ budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo
budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku gospodarczo-garazowego;
5) dopuszczenie lokalizacji wiat;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7 liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;
10) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dachow ptaskich nie wigcej niz 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
¢) dla dachow stromych nie wigcej niz 9,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
11) wysokos$¢ budynkéw ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dachow ptaskich nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
¢) dla dachow stromych nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
12) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;

14) geometria dachéw: dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i gospodarczo-
garazowych dachy dowolne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°

15) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,65 m od poziomu terenu projektowanego;

16) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ £1 m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendéw i oczek wodnych;

17) nakaz zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilo§ci minimum
2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny wliczajagc w to miejsca postojowe w budynku gospodarczo-garazowym,
aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe oraz odpowiednig ilo§¢ miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) na terenach oznaczonych symbolami 3MN/U, 4MN/U nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej
o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw lub
na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci.

3.Dla terenu MW/U ustala si¢ nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w parterze budynku;
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2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,05, liczona jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 35% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ budynkoéw: nie mniej niz 9 m, nie wiecej niz 12 m;

7) geometria dachu: dach ptaski lub skosny o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;
8) poziom posadowienia parteru: nie wigcej niz 0,45 m ponad poziomem terenu;

9) nakaz zapewnienia na dzialce miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wilosci minimum
2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, a takze odpowiedniag ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz sytuowania minimum 90% wymaganych miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej;
11) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 5000 m?, przy czym dopuszcza sig¢
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci.

4. Dla terené6w 1U, 2U i 3U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa, z wylaczeniem szpitali, doméw opieki spotecznej, ustug oswiaty,
przedszkoli i Ztobkow;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,8, liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;
7) wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12 m;

8) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;

9) geometria dachow: dachy dowolne;

10) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego oraz odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

11) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy nie wicksza niz 2000 m?;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 2000 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw lub
na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci.

5. Dla terenu Up ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) rodzaj zabudowy: teren uslug publicznych - administracji, opieki i edukacji szkolnej i przedszkolnej,
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury oraz sportu, turystyki i rekreacji;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekOw komunalnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz: 50%;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;

8) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 18 m;

9) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;

10) geometria dachéw: dachy dowolne;

11) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) dla biur i urzgdow - minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla ustug o$wiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

c) dla pozostatych ustug nie wymienionych w lit. a, b - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

12) nakaz zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 2000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢,
dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

6. Dla terenu 1P/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa, rzemiosto produkcyjne, drobna wytworczo$¢, biura, handel
hurtowy, bazy, sktady i magazyny, parkingi, w tym dla samochodéw ci¢zarowych, garaze, stacje obstugi
pojazddéw i stacje benzynowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysokosci nie wigkszej
niz 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dopuszczenie lokalizacji  budynkow  portierni pomigdzy liniami  rozgraniczajacymi  drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
wodociaggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,25 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 20 m;
9) wysoko$¢ wiat maksymalnie 12 m;

10) geometria dachow: dachy dowolne;
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11) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 25 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;

13) maksymalna powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek pod infrastrukturg techniczna, dojscia i dojazdy.

7.Dla terenow 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw portierni o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysokosci nie wiekszej
niz 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dopuszczenie  lokalizacji  budynkow  portierni pomigdzy liniami  rozgraniczajacymi  drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci w zakresie
wodociggow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8 liczona jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;

9) wysokos¢ budynkoéw nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wigcej niz 20 m;

10) wysokos¢ wiat maksymalnie 12 m;

11) geometria dachow: dachy dowolne;

12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

13) nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 25 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;

14) na terenie oznaczonym symbolem 5P/U nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej
szeroko$ci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy nie wicksza niz 2000 m?;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek pod infrastrukturg techniczna, dojscia i dojazdy.

8.Dla terenu ZL wustala si¢ nastgpujace parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie le$nej funkcji terenu;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych.

9.Dla terenow 1ZI i2ZI ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) zagospodarowanie terenow zielenig o funkcji izolacyjnej;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

10. Dla terenéw 1E i2E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczna;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 80% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 5% powierzchni dziatki;
5) dowolna geometrie dachow;

6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m.

11. Dla terenow 1IT, 2IT, 3IT ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci w zakresie
wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, a takze
stacji transformatorowej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,50 liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziatki;
6) dachy dowolne;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 4 m;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 100 m?.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN -
20 m,

b) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 19 m,
¢) MW/U - 50 m,

d) 1U,2U13U - 20 m,

e) Up - 20 m,

f) 1P/U - 30 m,

g) 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U - 20 m;
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2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN -
800 m?,

b) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 750 m?,
¢) MW/U - 5000 m?,
d) 1U, 2U 13U - 2000 m?,
e) Up - 2000 m?,
f) 1P/U - 5000 m?,
g) 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U - 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) dopuszczenie zastosowania srodkéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwiazan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektow i terenow w celu zmniejszenia
emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych, a takze w celu zmniejszenia ucigzliwosci
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy produkcyjnej, magazynowej badz ustugowej;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

4) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 14 m, po 7 m po
kazdej ze stron od osi linii;

5)do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nakaz
zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 22 m,
po 11 m po kazdej ze stron od osi linii;

6) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia
i likwidacj¢ pasow technologicznych okreslonych w pkt 4 1 pkt 5;

7) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej;

8) nakaz pozostawienia strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 relacji Srem-Poznan,
z dopuszczong jedynie niska zielenia oraz terenami infrastruktury komunikacji drogowej oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng, o zréznicowanych szerokos$ciach, zgodnie zrysunkiem planu, od skraju
przewodu w kazdym kierunku ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociagow
wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L, o szeroko$ci zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D
1 SKD-D, o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,
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d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i I13KDW, o szerokosci zgodnie zrysunkiem
planu,

e) tereny drog wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy, oznaczone symbolami 1KDWx i2KDWx,
o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

f) obstuge komunikacyjng terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) obstuge komunikacyjng terenow: 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN, z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
7KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjng terenu: 11MN z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 8KDW, 9KDW,
a takze z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

1) obstuge komunikacyjng terenu: 12MN drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D, a takze z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng terenéow: 13MN, 14MN z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 10KDW,
11KDW, 12KDW,

k) obstuge komunikacyjng terenu: 15MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW, a takze
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

1) obstuge komunikacyjng terenu: 1MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz z drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

m) obstuge komunikacyjng terenu: 2MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

n) obstuge komunikacyjna terenu: 3MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 4KDW, SKDW, zgodnie z rysunkiem planu,

0) obstuge komunikacyjng terenu: 4MN/U z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

p) obstuge komunikacyjng terenu: MW/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKD-D, zgodnie
z rysunkiem planu,

q) obstuge komunikacyjng terenu: 1U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KD-D, atakze z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

r) obstuge komunikacyjng terenu: 2U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D, a takze z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

s) obsluge komunikacyjng terenu: 3U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L, atakze z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 13KDW, a takze z drogi publicznej zlokalizowanej
poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

t) obstuge komunikacyjna terenu: Up zdrogi publicznej oznaczonej symbolem S5KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu,

u) obstuge komunikacyjng terenu: 1P/U z droég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-L, 1KD-D,
a takze z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

v) obstuge komunikacyjna terenow: 2P/U, 3P/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu,

w) obstuge komunikacyjng terenu: 4P/U zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu,

x) obstuge komunikacyjng terenéw: 5P/U, 7P/U z drog publicznych oznaczonych symbolami 2KD-D,
3KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

y) obstuge komunikacyjna terenu: 6P/U zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L, zgodnie
z rysunkiem planu,
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z) obstuge komunikacyjng terendéw 1ZI1, 2Z1, ZL, 1E, 2E, 11T, 2IT, 3IT z przylegtych drég wewnetrznych
lub publicznych;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode zistniejacych i projektowanych sieci wodociaggowych zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

5) wymoég odprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w wypadku
jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, MW/U, 1U, 2U, 3U, Up, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U,
S5P/U, 6P/U, 7P/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do doldéw chionnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b)z powierzchni utwardzonych drog poprzez =zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

7)w zakresie zasilania w gaz dopuszczenie zasilania zistniejacych sieci gazowych z mozliwoscia ich
przebudowy i rozbudowy;

8) nakaz zastosowania do wytwarzania energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych i stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zroédet energii, z zastosowaniem
ograniczen lub zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z § 5 pkt 13, z uwzglednieniem
pkt 101 pkt 11;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt 10 i pkt 11;

10) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet
energii, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, a w przypadku gruntéw rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i w przypadku nieuzytkow o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 1000 kW,
z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen innych niz wolnostojace, wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédel energii, z wytaczeniem mozliwosci rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustala si¢, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 7 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzg¢dz.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr LXXVI/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

Z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Rejon ulic: Bliskiej i Joannitdéw Poznanskich w Rabowicach, Pszezelne) w Zalasewie oraz Rabowickiej
w Jasinie” zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 11.08.2022 r. do 09.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekeie migjscowego planu rozwigzaniami. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 23.09.2022 1,

Nazwisko Ustalenis Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Rady
i imig, . . ISI-.‘l coa Burmistrza w sprawie Migjskiej w sprawi
Data nazwa jednostki _Oznaczcnllu . projektu planu rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia Uwagi
J ; |___rozpatrzenia uwagl
Lp wplywu organizacyjne Tresc uwagi n]cnl§h01nOSCI, . dla . uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
) A ktore) dotyczy | nieruchomosci, . ,
uwag i adres ) . o uwzgled- | nieuwzgle | uwegled- | nieuwzgle
) - uwaga ktdrej dotyczy . . . .
zg%asza.wt.‘cgo uwaga niona -dniona niona dniona
uwagi
1 2 3 4 [i] 7 ] 9 10 11
1. 16.09.2022 wnosimy 0 poszerzenic  strefy teren X X X X Uwagra nicuwzgledniona
zagospedarowania 3MN/U o teren dziatki | dziatki nr ewid. PIZEZNaczony czgsciowo | czgsciowoe | czesciowo | czgiciowo | w zakresie zmiany  ustalonej
o numerze peodezyjnym 46, co bedzie | 4/6, obreb w projekeie nigprzekraczalne) linii
zgodne z przeznaczeniem tej | Rabowice planu: 7P zabudowy,
nieruchomodei  (nr - geodezyjny  4/6), (po uwadze
zapisane]  w  przywolanej  decyzji teren dz. 4/6
o porwaleniu na budowe.”; Fmieniono na
teren 3IMN/U)
JMWasz Mandant jest wladcicielem
nieruchomosci polozonej w Rabowicach
w o rejonic ul  Pszezelne) 1 numerze
geodezyinym dzialki 46, Dla powyiszej
dziatki przewidziano zagospodarowanic
odpowiadajgee oznaczeniu TP/, co jest
niczgodne z wydana uprzednio aktualng
Decyzja o pozwolenin na budowe
Nr3d85/12 - zakladajgeg  zabudows
powvzszego terenu zespotem budynkaw
mieszkalnvch  dwulokalowyeh,  ktora
2 uwagi na sasiedztwo gazociggu zostala
uzgodniona z operatorem  Gazociggow
Przesylowych Gaz-System w Poznanin.™.
2, 23.09.2022 Wyznaczenic  obstugi komunikacyjnej | Uwaga dotycey teren X X X X Uwaga nieuwzgledniona
umozliwiajgee] polgczenic terendw | Up™ | deziakek nr ewid. PrEesnaczony crgiviowo | crgiciowo | czgdciowo | crgiciowo | w zakresic wyznaczenia terenu
(przyszia szkola) z terenami | 10/3, 10/4, 1005, | w projekeie komunikacji drogowej laczace
micszkaniowymi  prey ul. Swanka | 1046, 1007, 10V8, | planu: TMN, poszezegilne  tereny,  Zamiast
(planowana zabudowa zgodnie | 10/9, 10/10, SMN, Up, wnioskowanej drogt
zniedawno  uzyskanym  PNB)  oraz | 10/11, 10/12, TEDW. WYZNACZONo polaczenie
7 terenami istnigjacego osiedla | 10716, 10/17, komunikacyjne na  rasadzic
Swicrkowcgo i nowo  wybudowanego | 1018, 10/19. ciggu pieszo-roWerowego. a nie
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osiedla Olszynowa,

10120, 1021,
10122, 10/23,
10/24, 2025,
10126, 10/27,
10/28, 1029,
10130, 10/31,
10132, 10/33,
10/34, 1035,
10/36, 10/37,
10738, 10/39,
10/40, 10/41,
10/42, 1043,
10/44, 10/45,
10/46, 10147,
10748, 10/49,
10/50, 10/51,
10/52, 10/53,
1121, 11737,

obreb Rabowice

komunikac)i drogowej.

i 8MN na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bliiniaczej.

103, 1074, 1

10/9, 10/10,
10111, 10112,
10/16, 10117,
10/18, 10119,
1020, 10/21,
10/22, 1023,
10/24, 20/25,
10/26, 10127,
10/28, 10/29,
1030, 10/31,

5

w projekeie
planu: TMN,
HMN.

3. 23.09.2022 Wydluzenie  preeblegu  terenu  drogi | Uwaga dotyezy teren Uwaga nieuwzgledniona.
publiczne) klasy dojazdowe) 4KD-D do | daialek nr ewiad. | preeznaczony
terenu  3KD-D w  celu zapewnienia | T1/22, 71/23, w projekcie
spajnego ukladu drogowego, polepszenia | 11/37, 11714, planu:
obstugi komunikacyjnej i rozladowaniu | 11720, 11721, 4KD-D, 5KD-
ewentualnego, wzmozonego mchu mna | obreb Rabowice | D.
ul, Joannitdw Pornanskich, skad
obshugiwany bedzie migdzy innymi teren
okreslony w projekcie planu jako  Up™
4. 23.09.2022 Polaczenie  terenu  drogi wewnetrzng) | Uwaga dotyczy teren Uwaga nieuwzgledniona.
TEKDW =z terenem drogi publiczne) klasy | czgici dzialki PrEeznaczony
dojazdowej 4KD-D w celu utworzenia | nrewid. 11/27, w projekeie
spojnego i elektywnego  ukladu | obrgb Rabowice | planu: 4KD-D,
komunikacyjnego, Fapcwniajgeego TKDW.
obslugg komunikacyjna terenow
mieszkaniowych  jednorodzinnych,  na
ktorych obecnic zamieszkuje juz spora
liczba rodzin, a w najblizszym crasie
nastapi kolejny preyplyw micszkanedw.
5. 23.09.2022 Zmiana  przcznacrenia terenu | Uwaga dotyezy teren Uwaga nicuwzgledniona.
okreslonego w projekeie planu jako TMN | dzialek nr ewid. | preeznaczony
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10/32, 1033,
10734, 10735,
10/36, 10137,
10/38, 10/39,
10/40, 10741,
10/42, 10743,
10/44, 10/45,
10/46, 10/47,
10/48, 10/49,

10/50, 10/51,
1O/52, 1053,
obreb Rabowice
6. 23.09.2022 Zmiana przeznaczenia terenu okreslonego | Uwaga dotycey teren - X - X Uwaga nieuwzgledniona,
w projekcie planu jako 10U na teren | dziatki nrewid. | preesnaczony
zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinne) | 71/23 oraz w projekeie
7 dopuszezeniem ustlug  w parterze. | czgsci daatki planu: 117

Zmiana przeznaczenia danego terenu pod | 11/37,
zabudows  mieszkaniowy  wielorodzinng | obreb Rabowice
wplynie na  zréznicowanie  struktury
spoleczne] na przedmiotowym  terenie,
umozliwiajge zlikwidowanie
monokultury zabudowy jednorodzinnej.
Takie  rozwigzanie  moZe  zarazem
stanowic  urozmaicenie  dla  istniejacej
iplanowanej zabudowy, a takze pelni¢
alternatywe dla rodnych klas spotecenych,
umozliwiajge zamieszkanie w budynkach
mieszkaniowych  wielorodzinnych, bez
koniecznogei  zakupu  dzialki  wraz
7 domem jednorodzinnym.

Prosze  ponadio o niezakazywanie
lokalizacji ushug podstawowych - takich
jak zlobek! przedszkole na terenie 1U.
rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna WYINUSZa nigjako
koniecznosdé  wyznaczenia  stosownych
funkcji  ushugowych  niezbednyveh  dla
prawidiowego funkcjonowania lokalnych

spolecznodc.

7. 23.09.2022 Rozszerzenic granic opracowania planu, | Uwaga dotycey Uwaga dotyczy - X - X nicuwzgledniona.
tak aby prredmiotowy plan miejscowy | dziatek dziatek Zmiana  granic  pracowania
obejmowal  rowniez  teren  osiedla | zlokalizowanych | zlokalizowanyc MPZP nie jest zasadna - projekt
Swierkowego, [Hza granicami h poza MPZP jest opracowywany na

MPZP przy granicami podstawie Uchwaly o
ul. Olszynowej, MPZP prey prystapieniu do  sporzgdzenia
obrgb Rabowice | ul. Olszynowc) planu nr XXXVIL419/2021
- osiedle . obrgb Rady Miejskie) w Swarzedzu z
Swierkowe Rabowice - dnia 25 maja 2021 r Do

osiedle uchwaly o prEystapieniu

Swierkowe zalaczono dokument

uzasadniajacy podjgeie uchwaty
w przedmiotowym zak
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drogi TKD-D w kierunku wschodnim,

5. 22.09.2022 Uwaga, aby obszar  objety  planem | Uwaga dotycey Uwaga dotyczy - X - X Uwaga nicuwzglgdniona - ze
pozostal tak jak jest to ujgte w projekeie | dzialek dzialek wegledu na wystgpujges
planu  symbolami  IMN/U,  IMN/U, | zlokalizowanych | zlokalizowanye zabudowg mieszkaniows
IMNU, AMNU, SMNAT 6MN/U, tzn. | naterenach h na terenach jednorodzinng - blifFniacza na
zachowat charakter zabudowy | preeznaczonych | preeznaczonyc terenie 3MN/U.
mieszkaniowe) jednorodzinne) | w projekcie hw projekcie
wolnostojgee), a nic zabudowy blizniaczej | MPZP jako MFPZP jako W pozostalym zakresic uwaga
i szeregowe] z elementami wspdlnymi, | TMN/U, IMN/L, bezzasadna - na  ternach
klociloby  sig w0z zachowaniem | 2ZMN/, IMN/, IMNAL, ZMN/LT, 4 MN/T
charaktern tadu zabudowy | 3MN/UL, AMN/U | 3MN/U, zgodnie  z projektem  planu
W EAZNACZONYIM projekeie planu 4MN/U ustalono moiliwosé  realizacji
zagospodarowania przestrzennego, hudowy mieszkaniowe

jednorodzinnej  wolnostojace)
wraz 7 zabudowa ushigowa -
ushugi nicucigzliwe, jedynie dla
terenu IMN ustalono
mozliwodé realizacii zabudowy
blizniacze).

Brak zapisow w  projekeie
MPZP umoliwiajacych
realizac)g zabudowy
STEregowe).

G 22.09.2022 Uwaga, aby obszar objety planem ulica | Uwaga dotyczy Uwaga dotyczy X X X X Uwaga cFesciown
Pszezelna 1 ulica Rzepakowa od ulicy | deziatek driatek crgsciowo | czgsciowo | cresciowe | ezgiciowo | nicuwzgledniona - plan
Pszezelnej do naroznika z zabudowa | zlokalizowanych | zlokalizowanyc migjscowy nie ustala zasad
Jednorodzinng  na ulicy  Rzepakowej | na terenach hna terenach organizacji ruchu,
zachowaly charakter drog osiedlowych | przeznaczonych PIZEFNACZONYC
o dopuszezalng)  masie 3.5 tony | w projekcie hw projekeie
pingerencjii W grunty 2 istnigjgeg | MPZP jako MPZP jako
zabudowa mieszkaniows. IMN/L, IMNA,

Prosha o korekte przebiegu drogi 1KD-D | 2MMN/L, 2MNA,
w sposob uwzgledniajgey dotychezasowe | 3MNUL, TKD-D | 3MN,
zagospodarowanie terenu - przesunigcie IKD-D

2. Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu

w terminie od 27.04.2023 r. do 30.05.2023 r. W dniu

16.05.2023 r. odbyla sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 14.06.2023 r. W ustawowym lerminie nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr LXXV1/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2023r. poz.40ze zmianami) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977) Rada Miejska w Swarzgdzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wihasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

4) okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na nie srodkow.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXV1/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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