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UCHWALA NR LXXVI1/782/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 4a

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Swarzgdzu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 4a po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej
,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obreb Wierzonka - cze$¢
4a” wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzg¢dz, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny,

2) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajace naturalny przeptyw
powietrza, w ktorym lgczna powierzchnia przeswitow, otworow winna wynosi¢ co najmniej 60% gornej
czesci powierzchni ogrodzenia, a cokdt, stanowigcy czgs¢ pelna ogrodzenia, nie moze by¢é wyzszy niz
0,8 m;

3) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
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4) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R;

2) teren lasu, oznaczony symbolem: ZL;

3) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z;

4) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KD-Z;
5) teren drogi wewngtrzne, oznaczony symbolem: KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu zakazuje
si¢ lokalizacji:

1) zabudowy;
2) tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zanieczyszczania sSrodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,
¢) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych 1 m;

2) nakaz:

a) ochrony istniejacych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastruktura techniczng wymaga si¢
przesadzania drzew lub w razie konieczno$ci ich usunigcia wprowadzenia nowych nasadzen,

b) uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych drzew ikrzewow przy lokalizacji
podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

¢) zachowania cigglosci funkcjonowania systemu melioracyjnego,
d) zachowania urzadzen melioracji jako otwartych;

3) dopuszczenie realizacji budowli wodnych i melioracji wodnych dla stabilizacji przeptywu wod
powierzchniowych i1 poziomu wéd gruntowych;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 15.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong¢ zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej, w ktorych przedmiotem ochrony sa zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 1:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.
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§ 7. W zakresie szczegdtowych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R:

1) ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wytaczeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) zakaz innego niz rolniczy sposob uzytkowania,

d) zachowanie i ochrong istniejacych wod powierzchniowych i rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem
ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
f) dostep do terenu z przylegtych terenéw drog publicznych i wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow iurzadzen zwigzanych zprodukcja rolnicza, takich jak: plyty obornikowe, urzadzenia
melioracyjne,

b) niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej;
3) w przypadku lokalizacji ogrodzen ustala si¢ ogrodzenia wylacznie azurowe.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢: zakaz zabudowy, z wylaczeniem obiektow zwigzanych
z gospodarka le$na oraz istniejgcym na terenie ciekiem wodnym.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem Z:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje zieleni,
b) zakaz lokalizacji budynkéw i ogrodzen;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

§ 10. W zakresie szczegotlowych parametréow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KD-Z ustala sig:

1) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§11. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDW ustala sig:

1) teren drogi wewnetrznej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ ochron¢ walorow przyrodniczo-
krajobrazowych ze wzgledu na polozenie w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Zielonka”,
uwzglednienie zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreSlone
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody.
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§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV jako pas
wolny od zabudowy o szerokosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) droge publiczna, klasy zbiorczej: KD-Z;
2) droge wewngtrzng: KDW;

3) zachowanie ciagloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnos$ci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) mozliwo$¢ poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) nowych linii, weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych,

b) nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych,

¢) zbiornikow retencyjnych.

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady

(-) Barbara Czachura
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Wierzonka - czesc 4a

Skala 1:2000
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Zalgeznik Nr 1 de uchwaly Nr LXXVITB2/2023 Rady Miejskie] w Swarzedzu 2 dria 29 siergnia 2023 1.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr LXXVI/782/2023
Rady MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
7 dnia 29 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO OBREBU WIERZONKA - CZESC 4a

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity. Dz. U, z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrze-
niu nienwzglgdnionych przez Burmistrza Miasta Swarzedza uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania obrgbu Wierzonka — czgsc 4a, w trybie wylozenia do publicz-
nego wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

Nazwisko 1 imig,
nazwa jednostki
organizacyine
i adres zglaszajacego
uwagi

Data
wphywu
uwagi

Lp.

1 2 k)
1. | 14062023

(uwaga

zlozona

dwukrotnie

poczty
elektormniczna
oraz cPUAP-

em)

Tresc uwagi

4

1.IW § 7 pkt 1 1t a-c Projekiu przewidziano
zakary dotycrgee zabudowy i uzvtkowania
terenu tej dziatki. ktore sa niezgedne z
zapisami uchwaly nr XXXV/402,/2021 Rady
Micjskie] w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
wwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujace) .. Rejon ulic
Swarzedzkie] w Janikowie™ (dalej:Studium),
wobec czego wnoszg o zmiang tej czesci
Projektu poprzez umozliwienie syluowania —
zgodnie ze Studium — na tym terenic
okreslonym w Projekeie symbolami R1 i R2:
zabudowy zagrodowej, inwentarskie) i
mnych obicktéw budowlanych okreglonych
w postanowieniach Studium oraz
dopuszezenia — zgodnego ze Studium

innego niz rolniczy sposob uzytkowania tych
terenow (ushugi np.: agroturystyka)

Oznaczenie

nieruchomosei,

ktorej dotyezy
uwaga

5

Obszar planu

. ) Rozstrzy gnigeie
Ustalenia projektu  Burmistrza w sprawie

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej
w sprawie rozpatrzenia

planu dla rozpatrzenia uwagi :
nieruchomosci, uwagt Uwagi
ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwaga soled- | nicuwzele- uwaga icuwsele-
uwzgle nieuwzgle . . nieuwzgle
: . uwzgledniona .
niona dniona dniona
& 7 8 9 10 1"
1R, 2R - tereny 11X L1X Uwaga nieuwzgledniona.
rolnicze Zapisy Studium w rozdziale

2.1.7. Tereny rolnicze dotycza
wizystkich terendw
oznaczonych w Studium jako
tereny rolnicze - R, zapisy te
wprost wskazuja iz krajobraz
rolniczy powinien podlegac
achronie, szczegdlnic w
Strefie [ - Polnoe, w ktorej to
obszar planu jest
elokalizowany, W celu
ochrony krajobrazu
rolniczego dopuszezone w
planie zostaty tylko obickty i
urzgdzenia zwigzane z
produkcja rolnicza, takie jak:
phyty obornikowe,
urzgdzenia melioracyjne oraz
nickubaturowe obiekty
infrastruktury technicaneg,
gdyz zabudowa zagrodowa
czy zabudowa zwigzana 2
agroturystyka moghaby
wplynad negatywnie na
wikazang ochrong
krajobrazu. Ponadio teren
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1.2, Zmiang (scislej: zmniejszenic)
okreslonego w § 7 pkt 1 lit. ¢ Projektu
parametru minimalnego udzialu powicrzchni
czynnej ustalonego na az 90 %, poprzez
zmnigjszenie tego wskainika, by realna byia
realizacja dopuszezonych do wykonania na
tym terenie Studium obiektow rolniczych do
240 DI, dla ktérych udokumentowano w
procedurze sporzadzania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub
postgpowaniu drodowiskowym brak
negatywnego wplvwu na srodowisko oraz na
krajobraz”

1. 3. Rozwinigeie § 7 pkt 2 ppkt 2 Projekiu
dotyezacego dopuszezalnodel svtuowania na
terenie oznaczonym symbolami R1 1 R2
nickubaturowych obicktow infrastrukiury
techniczng],

a. tak aby ma tym terenie dopuszczalne bylo
sytuowanie instalacji zwigzanych z produkeja
energii elektryeznej z odnawialnych Zrodet
energii, a konkretniej z energii stonecznej,
albo gdyby okazalo si¢ to niedopuszezalne w
kontekscie postanowien Studium,

b. wnosze o zmiang Studium w ten sposob,
by na terenie objgtym Projektem
dopuszczalne bylo sytuowania instalacji
ewiazanych 2 produkcejq energii elektrycanej
= odnawialnych #rodet energii, a konkretnie)
z energii slonecznej.

Uwaga zawiera uzasadnienie.

planu wg Studium znajduje
sig w strefie G ochrony
korytarzy ekologicznych.

13X

13X

Uwaga nieuwzgledniona.
Wskarzany w projekcie planu
wikainik powicrzchni
biologicznie czynnej jest
aptymalny dla terendw
rolniczych. Jak wskazano w
pkt 1.1. dopuszczenie
zabudowy inngj niz wskazana
w planie moglaby negatywnic
wplynad na ochrong
krajobrazu rolniczego i
korytarzy ekologicznych.

Uwaga nieuwzgledniona.
Aby mozna bylo w planie
dopuscic wykorzystanie
terendw pod sytuowanie
instalacji zwigzanych z
produkeia energii
odnawialnej (dotyczy ez
energii stoncezne;)
nalezatoby najpierw zmienié
przeznaczenie w Studium 2
terendw rolniczych na tereny
OZE (odnawialne #rodia
energii).
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXV1/782/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zmianami)
budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancoéw, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 2113 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.40 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U.
72022 r., poz. 1386 ze zmianami) okresla, iz do zadan wtasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energig
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

- finansowanie os$wietlenia ulic, placow 1droég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepta sa obowiagzane zapewniac realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3ust. | ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw (tekst jednolity Dz. U. z2023 r. poz. 537) okresSla, iz zbiorowe zaopatrzenie
w wodg 1 zbiorowe odprowadzanie Sciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 ze
zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.40 ze
zmianami) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U.
72022 r., poz. 1710 ze zmianami).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy ujmowane sa w uchwale budzetowej Rady
Miejskiej w Swarzegdzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewngtrznych, tj. m.in.: ze
srodkow  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXXV1/782/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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