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UCHWALA NR LXI11/678/2023
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Kamiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust. 1 141 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3ust. 1, art. 4 ust. 1 iart. 20 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) - Rada
Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Kamiennej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okre§lonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub taczacy obie te
funkcje;

2) ,,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono
nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe;

3) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

4) ,,dzialce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac $ciang zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu
wiaty. Dopuszcza si¢ wysuniegcie przed lini¢ zabudowy takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie, rampy - na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na
odlegtos¢ nie wieksza niz 0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

9) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,terenu biologicznie czynnego”
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po zewngtrznym obrysie
budynkow, z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych;

11) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngetrznych krawedzi Scian
budynkow na powierzchnig terenu;

12) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;j;

13) ,.tablicy reklamowe;j”, ,,urzadzeniu reklamowym?”, ,.szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢ pojecia ,.tablicy
reklamowe;j”, ,urzadzenia reklamowego” i,szyldu” okreslone w ustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia terenu;

15) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdétowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym,;
5) strefy zieleni izolacyjnej;

6) granice stref ochronnych od urzadzen fotowoltaicznych, wytwarzajacych energie o mocy wigkszej niz
500 kW.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U - TMN/U;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1P/U - 2P/U;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP - 2ZP;
4) teren drogi publicznej - zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

5) tereny drog publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDD - SKDD;
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6) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW - 2KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) stosowanie materialow w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci do pokrycia dachow stromych
budynkow na terenach MIN/U;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje szyldow wylacznie na terenach MN/U i P/U, w nast¢pujacych formach:

- na terenach MN/U - na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia
szyldobw nie moze przekracza¢ 5m’? na elewacji oraz 2 m? na ogrodzeniu lub jednego szyldu
wolnostojgcego na dzialce budowlanej, o powierzchni ekspozycji szyldu nie wigkszej niz 2,0 m?
i wysokos$ci gornej krawedzi nie wigkszej niz 6,0 m, lokalizowanego wylacznie w pasie pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog,

- na terenach P/U - dowolne, przy czym powierzchnia ekspozycji szyldu wolnostojacego nie moze by¢
wigksza niz 10,0 m?, a wysoko$¢ jego gornej krawedzi nie wigksza niz 10,0 m,

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury na wszystkich terenach, o wysokosci pojedynczego obiektu
nie wigkszej niz 4,0 m,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej
niz 1,0 m? i wysoko$ci nie wiekszej niz 3,0 m,

d) lokalizacj¢ nie bedacych budynkami obiektéw iurzadzen sportowo — rekreacyjnych, z wylaczeniem
terenéw KDZ, KDD i KDW;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

b) lokalizacji od strony drog ogrodzen pelnych oraz z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych
elementow prefabrykowanych, z wylgczeniem podmurdéwek o wysokosci do 0,5 m,

c) na terenach MN/U i ZP lokalizacji od strony drog ogrodzen wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem
ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

d) lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ, KDD i KDW,
e) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

f) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych oraz z wyjatkiem terenow P/U,

g)na terenach MN/U lokalizacji budynkow ustugowych i pomocniczych wykonanych z betonowych
prefabrykatow ogrodzeniowych lub zblachy, zwyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢:
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terendéw MN/U, jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku odpowiednio jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy, terendw doméw opieki spotecznej, terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni gruntu na terenach drog,
z uwzglednieniem wymagan sieci infrastruktury technicznej oraz przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe rowow 1 urzadzen melioracji szczegotowej;
3) zakazuje sie:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie
oraz z wyjatkiem terenow P/U,

b) lokalizacji nowych zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej - nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN/U - 7TMN/U:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno -
ustugowego lub ustugowego,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku pomocniczego,

¢) sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ushugowych jako wolnostojacych,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,2,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%,
f) powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego: nie wiecej niz 60 m?,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

h) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 10,0 m przy dachu stromym lub
8,0 m przy dachu ptaskim i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- dla budynkéw pomocniczych: 7,0 m przy dachu stromym lub 4,50 m przy dachu ptaskim,

1) geometrie dachow: ptaskie lub strome - dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci od 30° do
45° (nie dotyczy przekry¢ lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow, gankow, wiatrotapow, tacznikow oraz
przekry¢ wbudowanych pomieszczen pomocniczych), przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
k) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub z drég przylegtych do obszaru planu,

1) zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny,
wliczajgc w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku pomocniczym oraz dodatkowo co najmniej
1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach
ustugowych,
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m) powierzchnic nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, z zastrzezeniem
pkt 2 lit b), ,z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej oraz
dzialek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia
sasiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

n) na terenach 6MN/U i 7TMN/U lokalizacje¢ stref zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej,

b) lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w pkt 1 lit. m), wydzielonych
przed wejsciem w zycie planu,

c¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachdéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a),

d) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego 1 kondygnacji
podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia
budynkow i izolacji wodnej,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
3) zakazuje sie:

a) rozbudowy budynkéw w ich czgéciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) lokalizacji ustug w zakresie skupu i sktadowania surowcow wtoérnych, obstugi pojazdéw,
c) lokalizacji wiat,
d) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m>.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1P/U - 2P/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynow, wiat,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 4,2,

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 70%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

e) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20,0 m,

f) geometri¢ dachow: plaskie lub strome o katach nachylenia potaci do 40°,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, z drog przylegltych do obszaru planu, w tym
poprzez dojazdy w ramach terenow,

1) zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych, co najmniej 1 miejsca postojowego
na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen o funkcjach produkcyjnych oraz co
najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej magazynow lub
sktadow, przy czym w przypadku obiektow wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych
miejsc,
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j) powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 2
lit. b) oraz zwylaczeniem dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dziatek
wydzielanych dla dojs¢ idojazdéow oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza
si¢ ograniczen w zakresie parametrow,

k) na terenie 2P/U lokalizacj¢ stref zieleni izolacyjnej, ztozonych zdrzew ikrzewow, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ dojs¢ i dojazdow,

b) lokalizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w pkt 1 lit. j), wydzielonych
przed wejsciem w zycie planu,

c¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad i parametrow jak
dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czgsci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow czesci
istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b),

d) lokalizacje kondygnacji podziemnych, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych
w zakresie posadowienia budynkoéw i izolacji wodne;,

e) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnej do prawidtowego funkcjonowania terenu;
3) zakazuje si¢:

a) rozbudowy budynkéw w ich czgsciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy,

b) lokalizacji ustlug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, rekreacja
1 wypoczynkiem, szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow zamieszkania zbiorowego,

¢) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§11. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP - 2ZP:

1) ustala sig¢:
a) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,
¢) dostep do terenu z drég wyznaczonych w planie lub z drog przylegtych do obszaru planu.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa - ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z objecia obszaru planu koncesja nr 48/96/L. zdnia 23.09.2016r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie ztoz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,,Ostrow Wielkopolski”, waznej do dnia 23.09.2046 r.

§ 13. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o minimalnych powierzchniach i na
zasadach okreslonych dla poszczegdlnych terenow, katach polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od 70° do 110° oraz o szeroko$ciach frontéw nie mniejszych niz 10 m z wylaczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie
parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:
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1) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na terenach ZP, KDZ, KDD, KDW, z zastrzezeniem § 15 pkt 2 lit a);

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej 1 urzadzen melioracji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) uwzglednienie  w zagospodarowaniu  terenéw  stref  ochronnych od  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.;

5) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie, szerokos$ci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektow
budowlanych wzgledem istniejacych gazociggdw wysokiego cis$nienia;

6) wszelkie zamierzenia lokalizowania obiektéw budowlanych wzgledem gazociagow, o ktorych mowa
w pkt 5 w odleglo$ciach mniejszych niz wskazane w obowiazujacych przepisach odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe iich usytuowanie oraz prowadzenie
wszelkich prac ziemnych w strefach kontrolowanych — nalezy dokonywac¢ wylgcznie w porozumieniu
z wlasciwymi zarzgdcami tych gazociagow;

7) w strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi
gazociaggu do pni drzew;

8) dopuszcza si¢ skrzyzowanie gazociagu, o ktorym mowa w pktS, zdrogami iinnymi inwestycjami
liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

9) w przypadku prowadzenia robdt budowlanych na skrzyzowaniu drég z gazociggiem, o ktérym mowa
w pkt 5, wymagane jest jego dodatkowe zabezpieczenie lub przebudowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

10) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciagltosci powiazan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekow bytowych 1 przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

j) obowiazek retencjonowania wod opadowych iroztopowych zterenow MN/U 1iP/U przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacje na terenie KDZ wiat przystankowych o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m i dachach ptaskich,

b) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robdt budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach,
d) lokalizacje urzadzen wodnych na wszystkich terenach.

§ 16. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw do czasu
realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § 5 pkt 2 lit. a) — lit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) — lit. d) zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Lisiecki
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXI1/678/2023

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu w rejonie ul. Kamienne;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 977) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastgpuje:

Uwagi ztozone podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 01 kwietnia 2021 r.
do 26 kwietnia 2021 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 12 maja 2021 r. nieuwzglednione
przez Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego:

1. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna
1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. 41/22, 41/29, 41/31, 39/3, obr. 129

2) tres¢ uwagi: Zmiana projektu zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MN/U
w obszarze dziatki nr 41/22 nr obr. 0129 (a takze w miarg¢ mozliwos$ci kolejne dziatki terenow 6MN/U oraz
7MN/U) na tereny publicznej zieleni urzadzonej lub parku. W zakresie szczegdtowych parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu proponuje zasady takie jak
w obszarach 1ZP-2ZP lub inne zasady dot. parkow (np. mozliwos¢ sytuowania matej infrastruktury: tfawki,
kosze na $mieci). Uzasadnienie: Na wickszosci powierzchni wspomnianej dziatki zostata ustanowiona
strefa ochronna linii $redniego napigcia, przy samej jej granicy znajduje si¢ ciek wodny, a dziatka ma
niekorzystny ksztatt irozmiary dziatki, dlatego budowa na tym terenie budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych bedzie utrudniona. Poza tym w okolicy brak terenow parkowych, ktore sg potrzebne z uwagi
na rozwdj w okolicy budownictwa mieszkalnego wielo- i jednorodzinnego, przemystowego i ustugowego.
Usytuowanie zieleni zorganizowanej lub parku w okolicy takich terenow zpewnos$cig podniesie ich
atrakcyjnosc¢ 1 warto$c.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

4) uzasadnieniez: W obowigzujacym na miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ul. Wisniowej - czg$¢ A, przyjetym Uchwatg nr XVIII/195/2012
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 29 marca 2012 r., dla przedmiotowych dzialek ustalono
przeznaczenie pod zabudowe ustugowa z zielenig towarzyszaca (oznaczenie symbolem U/Z). W projekcie
planu utrzymuje sie funkcje ustugowa, z jej uzupehieniem o funkcje mieszkaniowa jednorodzinna, co jest
zgodne zkierunkiem wyznaczonym dla tych terenéw w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Nadto w projekcie planu wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej od
istniejacego cieku wodnego, o szerokosci nie mniejszej niz 4,0 m. Zatem w kontekscie dotychczasowego
przeznaczenia - wylaczenie omawianych terenéw (nie stanowigcych wiasnosci komunalnej) z zabudowy
i przeznaczenie ich wylgcznie pod zielen moglyby skutkowaé roszczeniami finansowymi wobec Miasta,
zwigzanymi z utratg warto$ci nieruchomosci.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng
1) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. 3/17, 3/18, obr. 130

2) tres¢ uwagi: Poszerzenie obszaru KDZ Iub przesuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy na obszarze
2P/U lub stworzenie obszaru publicznej zieleni urzadzonej przy skrzyzowaniu Kamienna/Sadowa (dziatki
nr 3/17 1 3/18 nr obr. 0130). Uzasadnienie: Zasadne jest zapewnienie miejsca przy tym skrzyzowaniu na
ewentualng budowg ronda. Krzyzuje si¢ tutaj rama komunikacyjna miasta z ulica Kamienng, ktdra
prowadzi do nowych osiedli doméw jednorodzinnych, planowanych obszaréw przemystowo-ustugowych
1 poza granice miasta.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

4) uzasadnienie: Istniejgca droga gminna - ul. Sadowa, oznaczona w projekcie planu symbolem KDZ,
zarzadzana jest przez Miejski Zarzad Drog w Ostrowie Wlkp. Projekt planu w obecnym ksztalcie
przekazany zostal do uzgodnienia m. in. z ww. instytucjg. MZD w wyznaczonym terminie nie wniost
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zadnych uwag w zakresie rozwigzan komunikacyjnych dotyczacych tej drogi, ktore bylyby odmienne od
zaproponowanych w projekcie planu. Na podstawie za§ przepisow art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nieprzedstawienie w okre§lonym terminie
stanowiska lub warunkéw na jakich uzgodnienie moze nastgpi¢ - uwaza si¢ za réwnoznaczne
z uzgodnieniem projektu planu.

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
13.07.2023 r. do 02.08.2023 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 16.08.2023 r.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXI1/678/2023

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu
w rejonie ul. Kamiennej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2.Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepisoéw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.
§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.: dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych
lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr LXI1/678/2023

Rady Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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