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UCHWALA NR LX/611/2023
RADY MIEJSKIEJ KOLA

z dnia 19 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
w rejonie ulicy Sienkiewicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Sienkiewicza po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 1.),
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Sienkiewicza” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kota o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kota o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych z metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej stanowiacy zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewngtrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢ poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ lokalizacji
zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, poza ktorg nie moze by¢é wysunigta
zewnetrzna nadziemna cze$¢ budowli lub $ciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -2- Poz. 886

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapdw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m; schodow
zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkow nad wej$ciami, wiatrotapow - do 2,0 m;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

4) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego;

5) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym;

6) zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 1,5 m,
przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

7) wysokosci budowli — rozumie si¢ przez to wysokos$¢ budowli mierzona od $redniego poziomu istniejagcego
terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego
po obrysie budowli) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym;
6) strefa zieleni izolacyjnej;
7) strefa ochronna od granicy obszaru kolejowego.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegdétowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren ustug lub produkcji przemystowej, sktadéow i magazyndw,
oznaczony symbolem U/P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynkow, budowli oraz wiat przy =zachowaniu okres§lonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;j.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
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ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢: w przypadku lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty pobyt ludzi nakaz zabezpieczenia przed hatasem pochodzacym od linii kolejowej oraz
drogi krajowej poprzez stosowanie materiatbw budowlanych o wysokich parametrach izolacyjnosci
akustycznej oraz poprzez sytuowanie ekranow dzwigckochtonnych lub zieleni izolacyjne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej, produkcji przemystowej, sktadéow i magazynow,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60%,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,2,

d) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 15%,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow: nie wyzej niz 15,0 m,
- dla budowli: nie wyzej niz 20,0 m,
g) dowolng geometri¢ dachu,
h) strefe ochronng od granicy obszaru kolejowego, na ktorej obowiazuja ustalenia §12 pkt 2,
1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 41 5,
j) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemne;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
c¢) parkingu do obslugi terenu, znajdujacego si¢ poza granicami opracowania planu, do ktoérego inwestor
posiada tytut prawny,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 151,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach ztoza wod termalnych ,,Koto” (WT 19898),
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 11. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terené6w wylgczonych z zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w strefie ochronnej od granicy obszaru kolejowego wyznaczonej na rysunku planu postgpowanie
iuwzglednienie ograniczen w zakresie sytuowania drzew i krzewow, wykonywania robdt ziemnych,
atakze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych,
wynikajacych z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciaglos$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej klasy lokalnej znajdujacych
si¢ poza granicami opracowania planu poprzez dojazdy lub drogi wewnetrzne;

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obicktow, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych w tgcznej liczbie:

a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,
b) dla funkcji ustugowej — 1 miejsce postojowej na kazde 50 m*> powierzchni uzytkowe;j tej funkcji,

¢) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej tej
funkcji,

d) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbidrke obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
d) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie Ww energie elektryczng - sieciag S$redniego lub niskiego napigcia, lub pozyskana
z odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

1) odprowadzanie Sciekdw bytowo — gospodarczych oraz przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i z zastrzezeniem lit j),



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 886

j) scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej powinny speinia¢ warunki okre§lone w przepisach
odrgbnych, wtym stosownie do potrzeb, powinny by¢ podczyszczane poprzez urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotow chionnych,
zbiornikéw retencyjnych lub rowoéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. 1),

1) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
w tym z parkingdw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00kW, z wylaczeniem biogazowni,

b) lokalizacj¢ magazynow energii pozyskanej z odnawialnych zrédet energii,

c) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
matogabarytowych lub stupowych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala si¢: zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 7 m?
z wyltaczeniem szyldow i tablic informacyjnych §wietlnych (typu LED).

§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Kota
(-)Tomasz Sobolewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOtA W REJONIE ULICY SIENKIEWICZA

ZAEACZNIK NR 1 -
do uchwaty nr LX/611/2023
Rady Miejskiej Kota
z dnia 19 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LX/611/2023
Rady Miejskiej Kota
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Sienkiewicza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503, 1846, 2185) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie =z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185) projekt zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 pazdziernika 2022 r. do 24 listopada 2022 r., uwagi mozna byto sktada¢ do
12 grudnia 2022 r.

§ 2. Po wylozeniu, w ustalonym terminie wplyneta jedna uwaga, ktéra Burmistrz Miasta Kota
uwzglednil w catosci.

W zwiagzku z czym Rada Miejska Kota nie rozstrzygata o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym
mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LX/611/2023
Rady Miejskiej Kota
z dnia 19 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Sienkiewicza inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu
czeSciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Gltoéwnym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania jest teren ustug lub produkcji przemystowej, sktadow
1 magazynow.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drog miejskich, ktore stanowi¢ miatyby obciazenie budzetu
miasta ze wzgledu na koniecznos$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury
technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci:
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych miasta.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwalag budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu miasta w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/611/2023
Rady Migjskiej Kota
z dnia 19 stycznia 2023 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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