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UCHWALA NR LIV/429/2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY NEKLA

z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Nekla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 14631 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i art. 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Nekla w brzmieniu zalgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nekla.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr VII/38/2011 Rady Miejskiej Gminy
Nekla z dnia 25 maja 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nekla (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2011 r., Nr 185, poz. 2943).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Roman Kuszak
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Zakacznik do uchwaty Nr L1V/429/2023
Rady Miejskiej Gminy Nekla

z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Nekla

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Nekla.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1335);
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Nekla;
4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej
emerytury okreslonej w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych, ogtoszonych w Dzienniku Urzedowym RP ,Monitor Polski”;
5) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy
Nekla,
6) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Nekla;
7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo
domowe, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych;
8) Zarzadzeniu - nalezy przez to rozumiec Zarzgdzenie Burmistrza Miasta
i Gminy Nekla w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszu za najem lub
dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Nekla.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i
najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

8§ 3. 1. Gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokali na czas nieoznaczony moze
nastapic, jesli sredni miesieczny dochdd brutto na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
nie przekracza:
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1) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 170% kwoty najnizszej
emerytury na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 200% kwoty najnizszej
emerytury.

3. Jezeli dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 70
% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 60 % w
gospodarstwie wieloosobowym, z wnioskodawcg moze by¢ podpisana
umowa o najem socjalny lokalu.

4. Przy obliczaniu dochodu miesiecznego do kazdego rodzaju umowy
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy uwzglednia sie dochody
uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkéw rodziny zgtoszonych do
wspodlnego zamieszkiwania na takiej samej zasadzie, jak przy ustalaniu
uprawnien do

otrzymania dodatku mieszkaniowego, w sposéb okreslony w art. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

5. Z tytutu oddania w najem lub podnajem lokali na czas nieoznaczony
oraz z tytutu podpisania umowy o najem socjalny lokalu najemca jest
zobowigzany optacac czynsz oraz ponosic inne optaty.

6. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze udzieli¢ obnizki czynszu
najmu.

7. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu
okresla sie jako sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, w pdtroczu poprzedzajacym dzien ztozenia
wniosku, o ile nie bedzie przekracza¢ kwoty:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosocbowych;

2) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

8. Najemca moze ubiegac sie o obnizenie czynszu na okres nie dtuzszy niz
3 miesigce.

9. O wysokosci obnizki czynszu kazdorazowo decyduje Burmistrz.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich
poprawy

§ 4. Do warunkdw zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich
poprawy zalicza sie w szczegdlnosci nie posiadanie tytutu prawnego do
lokalu mieszkalnego, a ponadto zajmowanie lokalu:

1) nadmiernie zageszczonego, przez co rozumie sie lokal, w ktérym
powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe uprawniong do jego
zajmowania w okresie jednego roku poprzedzajacego date ztozenia
wniosku o zawarcie umowy byla mniejsza niz 5 m*, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego byta mniejsza niz 10 m?;

2) niedostosowanego do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.
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Rozdziat 4.
Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy
najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Lokal wchodzacy w skfad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢
oddany w najem osobie petnoletniej, ktéra oprdcz spetnienia kryteriow
dochodowych okreslonych w niniejszej uchwale zamieszkuje na terenie
Gminy w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobie bedgcej mieszkancem Gminy, ktéra:

1) posiadata umowe najmu socjalnego lokalu zawarta z wynajmujacym, a
ktéra wygasta lub ulegta rozwigzaniu, a osoba ta spetnia kryteria
dochodowe okreslone w § 3 ust. 2;

2) posiada tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki
w zwigzku ze stwierdzeniem tego faktu przez organ nadzoru
budowlanego;

3) zamieszkuje w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu
koniecznej naprawy lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu;

4) zostata pozbawiona lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub zdarzen
losowych;

5) pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce;

6) uzyskata zgode na wykonania we wtasnym zakresie i z wtasnych
$rodkdéw kapitalnego remontu lokalu mieszkalnego;

7) z uwagi na szczegolne wzgledy spoteczne wynikajace z sytuacji
zyciowej spowodowane]j przemocq w rodzinie lub potrzeba ochrony
macierzynstwa.

3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu majg osoby
ktore:

1) zamieszkujg na terenie Gminy, ktore osiggnety najnizszy miesieczny
dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
sposrod osob zakwalifikowanych i oczekujacych na przydziat mieszkania
socjalnego;

2) sq bezdomne, spetniajg kryteria dochodowe umozliwiajgce zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu i nie posiadaja praw do innego lokalu;

3) zostaty pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub zdarzen
losowych;

4) z uwagi na szczegolne wzgledy spoteczne wynikajace z sytuacji
zyciowej spowodowanej przemocg w rodzinie lub potrzebg ochrony
macierzynstwa.

8 6. 1. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami,
nieuregulowanymi przepisami ustawy, stosuje sie odpowiednie przepisy
dotyczace lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego.

2. Pomieszczenie tymczasowe nie podlega zamianie.
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Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w

innych zasobach

8§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy mogaq, z zastrzezeniem ust. 2, zamieniac te lokale na inne lokale z
tego zasobu lub lokale nalezace do innych zasobdw.

2. Najemca lokalu socjalnego moze zamienia¢ ten lokal tylko na inny lokal
socjalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Przez zamiane rozumie sie rozwigzanie dotychczasowych umow najmu,
podpisanie protokotdw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow
najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokale i przejecie ich
protokotem zdawczo-odbiorczym.

4. Ustala sie nastepujace warunki zamiany lokali:

1) brak zalegtosci w optacaniu czynszu i innych optat za uzywanie lokalu;
2) zgoda dysponenta lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz
spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

8§ 8. 1. Wynajecie lokalu mieszkalnego poprzedza ztozenie w siedzibie
wynajmujacego - wniosku mieszkaniowego, zawierajacego miedzy innymi
oéwiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i
opublikowanie danych osobowych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s0b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych).

2. W przypadku wadliwego wypeltnienia wniosku Burmistrz wzywa
wnioskodawce do jego uzupetnienia lub zmiany w nieprzekraczalnym
terminie 7 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia.

3. Na podstawie ztozonych wnioskdéw i po weryfikacji ich zgodnosci z
kryteriami niniejszej uchwaty, a takze po ich zaopiniowaniu przez Komisje
Mieszkaniowg Burmistrz sporzadza wykaz osdb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w danym roku kalendarzowym.

4. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegdlng sytuacje
rodzinno- mieszkaniowg wnioskodawcy, badz szczegdlne okolicznosci,
Burmistrz, po uprzednim zasiegnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej moze
zmieni¢ kolejnos¢ zawierania umow.

5. Wnioski zlozone do 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w
danym roku.

6. Wnioski ztozone po 31 pazdziernika danego roku sg rozpatrywane w
roku nastepnym.
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7. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca jest informowany
pisemnie.

8. Odmowne rozpatrzenie wniosku o przyznanie prawa najmu do lokalu z
zasobu mieszkaniowego gminy winno zawiera¢ uzasadnienie.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktdre pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po smierci najemcy

§ 9. 1. Burmistrz zawiera umowe najmu z osobami, ktore pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli osoby te nie majq
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajq kryteria do otrzymania
lokalu z zasobu, okreslone niniejszg uchwata.

2. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu
z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce,
Burmistrz wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesieczny
termin na przekazanie lokalu.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust. 2, wszczyna sie
postepowanie sgdowe o eksmisje.

4. Osoby, ktdére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w
stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz 1610), obowigzane sg do
przekazania tego lokalu do dyspozycji Gminy Nekla.

5. Burmistrz wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 4, do dobrowolnego
opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w
tym celu wyznacza miesieczny termin na przekazanie lokalu.

6. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 4
obowigzane sg uiszczac¢ odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18
ust. 1i 2 ustawy.

7. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust. 5, wszczyna sie
postepowanie sgdowe o eksmisje.

Rozdziat 8.
Warunki jakie musi spetniac¢ lokal wskazany dla oséb z
niepelnosprawnosciami z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepetnosprawnosci i
rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu zdrowia, osobom
niepetnosprawnosciami wskazuje sie lokale dostosowane do realizacji
potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, ktére spetniajg warunki okreslone
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
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682, 967, 1506 i 2206) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

2. Lokal wskazany dla osoby z niepetnosprawnoscia, poruszajacej sie na
wozku inwalidzkim oraz dla osoby z niepetnosprawnoscig ruchowg, nie
poruszajacej sie na wozku inwalidzkim, musi by¢ potozony na parterze
budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchej musi by¢ wyposazony w swietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

Rozdziat 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje innych zadan jednostek
samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o
wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 11. 1 Burmistrz moze - w drodze zarzadzenia — przeznaczy¢ lokale
mieszkalne na potrzeby realizacji zadan wynikajacych z ustawy o pomocy
spotecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
2. Wydanie zarzadzenia nastepuje na uzasadniony pisemny wniosek osoby
uprawnionej, w sytuacji posiadania przez wynajmujgcego wolnego lokalu
(budynku), ktéry moze zostac¢ przeznaczony na wskazany cel.

Rozdziat 10.
Przywrécenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
mieszkalnego

§ 12. Burmistrz na wniosek strony moze wyrazi¢ zgode na ponowne
nawigzanie stosunku najmu z osobgq, ktéra utracita tytut prawny do lokalu
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy zaréwno przed, jak i po
orzeczeniu
przez sad eksmisji wobec tej osoby pod warunkiem, ze:
1) uregulowata wszelkie cigzgce na niej zobowigzania, w tym czynszowe
lub odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z odsetkami
oraz koszty procesu lub eksmisji;
2) wnioskodawca, ani jego matzonek, ani osoba, z ktérg faktycznie
pozostaje we wspolnym pozyciu, nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego;
3) nie przekracza kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej
uchwale;
4) nie istniejq inne przyczyny rozwigzania umowy najmu lub orzeczenia
eksmisji.
Rozdziat 11.
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80m?

§ 13. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
przeznacza sie:
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1) dla gospodarstw domowych, w ktérych co najmniej dwie osoby doroste
posiadajq state zrddta dochodow;

2) na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych,
posiadajacym co najmniej 3 dzieci;

3) lokale takie moga zostac przeznaczone do zamiany jezeli w jej wyniku
gmina zyska co najmniej 2 samodzielne lokale.

2. Lokal wymagajacy poniesienia znacznych nakladéw finansowych o
powierzchni przekraczajacej 80 m? moze zosta¢ przydzielony osobie, ktéra
wyrazi zgode na wykonanie remontu lub adaptacji tego lokalu na wlasny
koszt. Osoba ta po udokumentowaniu kosztu remontu moze ubiegad sie o
czesciowy zwrot kosztéw remontu w postaci obnizenia rat czynszu.

Rozdziat 12.
Postanowienia koncowe
8 14. W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach

zastosowanie majg ogodlnie obowigzujgce przepisy prawa, w szczegolnosci
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2023 r. poz. 725).
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